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Cette brochure ne se substitue pas a la documentation
officielle de I’Administration.

Pour tous renseignements complémentaires,
adressez-vous au centre des finances publiques
(le « Centre des finances publiques »
est I'enseigne des services de la DGFiP qui accueillent le public)
dont vous dépendez.

Retrouvez la brochure en ligne sur :

impots.gouv.fr

Nausicaa : FISCALITE > Fiscalité des particuliers > Impéts locaux > Brochure pratique IDL
FISCALITE > Fiscalité professionnelle > Gestion > TP/CFE > Brochure pratique IDL

Pour obtenir des renseignements, vous pouvez également consulter :
- le site internet : impots.gouv.fr

- par téléphone : 0 809 401 401 (service gratuit + co(t de I'appel)
du lundi au vendredi de 8h30 a 19h
- par messagerie sécurisée dans votre espace particulier sur impots.gouv.fr

Merci d’adresser vos observations et suggestions

au Bureau GF-1B
de la Direction générale des Finances publiques

bureau.gf1b@ddfip.finances.gouv.fr
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INTRODUCTION

La fiscalité directe locale obéit a des regles qui mettent en
relation quatre parties prenantes : les collectivités locales,
I'Etat, les contribuables particuliers et professionnels et les
organismes consulaires.

e Les collectivités locales : les communes et leurs établisse-
ments publics de coopération intercommunale (EPCI : syndi-
cats de communes, communautés urbaines, communautés
de communes, communautés d’agglomération, syndicats
d’agglomération nouvelle, métropoles), la métropole de Lyon
sont les bénéficiaires des impbts locaux : taxe d’habitation,
taxe fonciere sur les propriétés baties et non baties, cotisa-
tion fonciere des entreprises et certaines taxes annexes ainsi
gu'avec les départements, la cotisation sur la valeur ajoutée
des entreprises et I'imposition forfaitaire sur les entreprises
de réseaux.

e | a réforme de la suppression de la taxe professionnelle

L’article 2 de la loi de finances pour 2010 met en ceuvre
la suppression de la taxe professionnelle et institue une
contribution économique territoriale (CET) composée d’'une
cotisation fonciére des entreprises (CFE), assise sur les
valeurs locatives foncieres et d’'une cotisation sur la valeur
ajoutée des entreprises (CVAE), calculée en fonction de la
valeur ajoutée produite par I'entreprise.

Pour les collectivités locales et les EPCI a fiscalité propre, la
suppression de la taxe professionnelle s’inscrit dans le cadre
plus global d’une réforme de la fiscalité directe locale. Elle
donne lieu a une garantie de ressources pour chaque niveau
de collectivité. Il en est de méme pour chaque collectivité
et pour chaque EPCI pris isolément grace a la dotation de
compensation de la réforme de la taxe professionnelle
(DCRTP) et aux fonds nationaux de garantie individuelle de
ressources (FNGIR).

e Pour mettre en ceuvre ces objectifs, la réforme s’organise
en deux étapes.

Tout d’abord en 2010, les communes et les EPCI a fiscalité
propre ont pergu une compensation dite « compensation
relais » en lieu et place du produit de la taxe professionnelle,
avec la garantie que cette compensation ne pourra étre
inférieure au produit de taxe professionnelle pergu en 2009.

A compter de 2011, un nouveau schéma de financement des
collectivités territoriales et des EPCI a été mis en place pour
compenser les pertes de recettes subies par les collectivités
territoriales et les EPCI du fait de la réforme. Il se caractérise
par une spécialisation accrue de la fiscalité directe locale par
niveau de collectivité.

e La réforme de la fiscalité locale

Dans la lignée du dégrévement de taxe d’habitation (TH)
afférente a I'habitation principale pour 80 % des foyers
prévu a l'article 5 de la loi de finances pour 2018, l'article
16 de la loi de finances pour 2020 prévoit la suppression
totale et définitive de la TH afférente a I'habitation principale
et également une refonte du schéma de financement des
collectivités territoriales et des établissements publics de
coopération intercommunale, avec une compensation a I'euro
pres.

Cette réforme comporte plusieurs volets, principalement :
— la suppression, par étapes de 2020 a 2023, de la TH

— 'adaptation des regles de lien et de plafonnement des taux
des impositions directes locales dés 2020 ;

— le transfert de la part départementale de taxe fonciére sur
les propriétés baties (TFPB) aux communes en 2021 ;

—linstauration d’'un mécanisme de coefficient correcteur,
a compter de 2021, destiné a neutraliser les écarts de
compensation pour les communes liés au transfert de la part
départementale de la TFPB ;

— l'affectation, a compter de 2021 d’'une fraction de la taxe sur
la valeur ajoutée (TVA) aux départements pour compenser la
perte de TFPB et aux EPCI a fiscalité propre pour compenser
la perte de TH ;

—enfin, lattribution d’une dotation budgétaire de I'Etat aux
régions afin de compenser la perte des frais de gestion liés a
la TH pergus par ces collectivités depuis 2014.

e Le bloc communal (communes/EPCI a fiscalité propre)
percoit désormais la TH, la TFPB (dont la part départementale
transférée aux communes en 2021) et la taxe fonciére sur
les propriétés non béaties (TFPNB). En compensation de
la suppression de la TH afférente a I'habitation principale,
depuis 2021, les EPCI a fiscalité propre bénéficient d’'une
fraction de TVA.

Le bloc communal bénéficie également d'une fraction des
frais de gestion auparavant pergus par I'Etat sur la CFE et les
deux taxes foncieres.

Par ailleurs, le bloc communal s’est vu affecter des impots
nouveaux : la taxe sur les surfaces commerciales auparavant
affectée au budget de I'Etat, la taxe additionnelle & la TFPNB
créée a larticle 15191 du CGI (et qui permet le transfert
des parts départementale et régionale de cette taxe au bloc
communal) et, s’agissant des nouvelles impositions qui
remplacent la taxe professionnelle, I'intégralité du produit de
la CFE et une fraction de la CVAE (53 %).

Le bloc communal bénéficie en outre, d’'une fraction de
I'imposition forfaitaire sur les entreprises de réseaux (IFER)
destinée a compenser les nuisances liées a certaines
installations (antennes relais éoliennes, centrales de
production électrique...).

Lorsqu’'une commune est membre d'un EPCI a fiscalité
propre, le partage des recettes affectées au bloc communal
entre la commune et 'EPCI sera fonction du régime fiscal de
'EPCI.

e Les départements bénéficient d’'une fraction des frais de
gestion auparavant percus par I'Etat afférent & la TFPB, y
compris sur la part du bloc communal. lls ne pergoivent pas
la CFE, et ne pergoivent plus la TFPB, la TFPNB et la TH
(transférées au bloc communal). lls bénéficient de 47 % de
la CVAE.

De plus, ils bénéficient d’'une fraction de la composante de
I'IFER créée al'article 1519 H (un tiers), assise sur les stations
radioélectriques, de la fraction de la composante de I'lFER
créée a l'article 1519 E (la moitié), assise sur les centrales
nucléaires et thermiques a flammes, de la fraction de la
composante de I'lFER créée a I'article 1519 D, assise sur les
éoliennesterrestres etde lafraction de lacomposante de 'lFER
créée a larticle 1519 F (la moitié), assise sur les installations
de production d'électricité d’origine photovoltaique. Enfin,
les départements bénéficieront du transfert intégral du solde
de la taxe spéciale sur les conventions d’assurance (TSCA)
actuellement percu par I'Etat (articles 1001 du CGl et L.3332-
2-1 du code général des collectivités territoriales) et du solde
des droits de mutations a titre onéreux (DMTO) d'immeubles
ou de droits immobiliers.

Enfin, depuis 2021, ils bénéficient d’'une fraction de TVA en
compensation du transfert de la part départementale de TFPB
aux communes.
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e Les régions ne pergoivent pas la CFE et ne percoivent plus
les taxes fonciéres depuis 2011 et ne pergoivent plus la CVAE
depuis 2021.

Elles bénéficient d’'une fraction de TVA pour compenser la
perte de la CVAE et des frais de gestion de TH.

Elles bénéficient également de deux composantes de
I'FER : celle appliquée aux matériels roulants de la SNCF
(articles 1599 quater A et 1649 A ter) et celle appliquée aux
répartiteurs principaux (article 1599 quater B).

e Les EPCI peuvent soit :

— percevoir une fiscalité additionnelle (FA) a la fiscalité
communale. Dans ce cas, ils pergoivent le produit des quatre
taxes directes locales ;

— percevoir une fiscalité de zone. Dans ce cas, ils pergoivent,
dans la zone d’'activités économiques, la CFE a la place des
communes et, en dehors de la zone d’activités économiques,
la fiscalité additionnelle a la fiscalité communale ;

— percevoir la fiscalit¢ unique (FPU). Dans ce cas, ils
percoivent la CFE a la place de leurs communes membres.
Les EPCI a FPU peuvent également décider de percevoir la
taxe d’habitation et les taxes fonciéres en complément de
la CFE ;

— instituer et percevoir la taxe d’enléevement des ordures
ménageres (TEOM) s’ils ont la compétence d’élimination des
déchets.

Les collectivités locales ont des pouvoirs étendus en matiere
de fiscalité locale : elles agissent sur les taux et les produits,
méme si leur vote est soumis a des contraintes fixées par
la loi qui impose aux élus locaux un calendrier et encadre
leurs pouvoirs mais elles peuvent aussi agir sur les bases
d’'imposition taxables a leur profit (possibilité d’instituer, de
limiter ou de supprimer les exonérations facultatives).

En ce qui concerne le calendrier, plusieurs dates sont fixées
par les articles 1639 A et 1639 A bis du CGI :

—avant le 15 avril de 'année d’'imposition pour le vote des
taux et produits [cette date est reportée au 30 avril 'année
de renouvellement des conseils municipaux, généraux ou
régionaux]

—le 1¢" octobre de I'année précédant celle de 'imposition pour
ce qui concerne les bases d'imposition et les exonérations
accordées dans le cadre de 'aménagement du territoire
(art. 1465 et 1465 B du CGl).

—le 15 octobre pour instituer la TEOM (des dates spécifiques
existent dans d’autres situations particuliéres).

e D'autres structures tels que les organismes consulaires
(les chambres de commerce et d’industrie, les chambres
de métiers et de l'artisanat), les chambres d’agriculture, les
établissements publics fonciers locaux (art. 1607 bis du CGl)
ou d’Etat (art. 1607 ter du CGl), les établissements publics
d’aménagement de Guyane et de Mayotte (art. 1609 B du
CQGil), les agences pour la mise en valeur des espaces urbains
de Martinique et de Guadeloupe (art. 1609 C et 1609 D du
CGl), ainsi que I'établissement public Société du Grand
Paris (art. 1609 G du CGl), bénéficient de taxes locales
additionnelles aux quatre taxes locales ou a l'une d’elles.

e L'Etat assure I'établissement et le recouvrement des
imp6ts directs locaux. Il prend en principe a sa charge les
dégrevements accordés aux contribuables @ et compense
aux collectivités locales une part importante des allégements
décidés par la loi en faveur des contribuables. Ces charges
sont en partie financées par un prélevement pour frais
d’assiette, de recouvrement et pour frais de dégrévement et
d’admission en non-valeurs (dits frais de gestion).

e En contrepartie du paiement de ces diverses taxes, les
contribuables, particuliers ou professionnels, bénéficient par
exemple des services sociaux, scolaires, culturels et sportifs,
de l'amélioration de I'environnement, des infrastructures
réalisées (voirie, urbanisme, logement...), de moyens
administratifs divers, des transports en commun...

Cette brochure présente successivement :

—la détermination de la valeur locative cadastrale des
propriétés baties et non baties ;
—I'étude des quatre taxes ;

— I'étude des taxes annexes.

(1) Par ailleurs, lorsque les collectivités locales n'ont pas eu communication, avant le 31 mars, des éléments indispensables pour prendre leurs décisions, la
notification des taux doit étre faite dans les quinze jours a compter de la communication de ces éléments.

(2) Saufacequ’'untexte endispose autrement. C’estle cas notamment pourles dégrévements «jeunes agriculteurs» de taxe fonciére surles propriétés non baties
votés par les communes ou EPCI (art. 1647-00 bis du CGl), les dégrévements relatifs a la majoration de la valeur locative cadastrale des terrains constructibles
(art. 1396 du CGI), les dégrévements en matiére de taxe d’habitation sur les logements vacants (art. 1407 bis du CGl), les dégrévements qui se rapportent a
la taxe pour la gestion des milieux aquatiques et la prévention des inondations (art. 1530 bis du CGI) ou encore les dégrévements consécutifs a I'annulation,
par le juge, d’'une délibération de TEOM fondée sur la circonstance que le produit de la taxe et son taux sont disproportionnés (art. 1520 du CGl).
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LES PRINCIPALES NOUVEAUTES

VALEUR LOCATIVE

e Pour les cotisations dues au titre de I'année 2021, le
coefficient de revalorisation appliqué aux valeurs locatives
de 2020 est fixé a 1,002 pour I'ensemble des propriétés
baties et non baties, y compris les immeubles industriels
relevant du 1° et du 2° du Il de I'article 1500 du CGl, en
métropole et dans les DOM, a I'exception des locaux
évalués selon les dispositions de l'article 1498 du CGl et
également a I'exception des valeurs locatives retenues pour
I'établissement de la taxe d’habitation des locaux affectés a
I'habitation principale qui ne sont pas revalorisés au titre de
2021 dans le cadre de sa suppression progressive prévue
par l'article 16 de la loi de finances pour 2020.

e Les valeurs locatives des locaux professionnels sont
calculées selon les principes rappelés dans la partie
« La valeur locative cadastrale » de la présente brochure.

L'année qui suit le renouvellement général des conseils
municipaux, il est procédé a une actualisation des valeurs
locatives des locaux professionnels qui consiste en la
délimitation des secteurs d’évaluation présentant un marché
locatif homogeéne, la fixation des tarifs et la définition des
parcelles auxquelles s’applique un coefficient de localisation.
Cette actualisation est effectuée de maniere alternative tous
les six ans a partir de :

- I'exploitation des loyers déclarés par
conformément a l'article 1498 bis du CGl ;

Par exception, les travaux d’actualisation prévus en 2021 a
la suite des élections municipales de 2020, auront lieu en
2022 pour une intégration dans les bases de fiscalité directe
locale 2023.

- 'exploitation des données issues d’une déclaration déposée
par les propriétaires avant le 1° juillet de 'année précédant
celle de cette actualisation. Cette actualisation consiste
également le cas échéant en la création, suppression, scission
ou regroupement de sous-groupes et catégories de locaux.

les occupants

Dans l'intervalle entre ces deux actualisations, conformément
aux dispositions des articles 1516-1l et 1518 ter du CGl, les
valeurs locatives font I'objet d’'une mise a jour annuelle :

— les tarifs sont mis a jour annuellement a partir de I'évolution
des loyers constatés dans les déclarations déposées par
les exploitants. Ainsi, les tarifs servant au calcul de la valeur
locative des locaux professionnels au titre de 2021 ont été mis
a jour par 'administration conformément a l'article 334 A de
'annexe Il au CGI.

Ces nouveaux tarifs ont été notifiés et publiés avant le
31 décembre 2020 au recueil des actes administratifs de
chaque département dans les conditions prévues par I'article
371 ter S de I'annexe Il au CGl.

—les coefficients de localisation sont mis a jour au cours
des 3% et 5°™ années qui suivent celle du renouvellement
général des conseils municipaux. La liste des parcelles
affectées d'un coefficient de localisation n'a donc pas été
mise a jour en 2020 pour la taxation 2021.

o A compter de 2021, le taux d’intérét applicable au prix de
revient pour le calcul de la valeur locative des établissements
industriels relevant de la méthode comptable est réduit de
8 % a 4 % pour les sols et terrains et de 12 % a 6 % pour les
constructions et installations fonciéres.

e L’article 133 de la loi n° 2020-1721 de finances pour 2021
instaure un nouvel article 1501 bis du CGl selon lequel, dans
les ports, a I'exception des ports de plaisance, la valeur
locative des quais et des terre-pleins qui se rapportent
a ces quais, affectés aux opérations de chargement,
déchargement, transbordement et manutention des
marchandises ou d’embarquement et débarquement des
passagers, ainsi que des formes de radoub est déterminée
au moyen d’'un baréme établi en fonction de I'usage du quai
et de sa cote d’exploitation.

Ces modalités d’évaluation ne s’appliquent pas aux
batiments et installations érigés sur les quais et terre-pleins.

Pour I'application de ces dispositions, dans chaque port,
I'autorité portuaire souscrira, au plus tard le 1° janvier 2022,
une déclaration précisant les informations relatives aux biens
a évaluer selon cette méthode ainsi que celles relatives aux
batiments et installations de toute nature érigés sur les quais
et terre-pleins, telles que constatés au 1°" janvier 2021.

Par ailleurs, I'article 133 de la loi de finances pour 2021 prévoit
que dans les grands ports maritimes, l'autorité portuaire
souscrit également, avant le 1° janvier 2023, une déclaration
relative aux autres biens passibles de taxes fonciéres situés
dans leur emprise.

e L'article 146 de la loi n®° 2019-1479 du 28 décembre 2019
de finances pour 2020 fixe les modalités de la révision des
valeurs locatives des locaux d’habitation (RVLLH) utilisées
pour I'établissement des impéts directs locaux. La mise en
ceuvre de la RVLLH est fixée au 1° janvier 2026.

TAXE FONCIERE SUR LES PROPRIETES BATIES

e Nouveau régime des exonérations des constructions
nouvelles, reconstructions et additions de construction
L'article 16 de la loi de finances n°2019-1479 du
28 décembre 2019 pour 2020 modifie I'article 1383 du CGI
en créant un nouveau régime d’exonération a compter des
impositions établies au titre de 'année 2021 :

—I'exonération est de droit pour les constructions,
reconstructions et additions nouvelles & usage d’habitation
durant les deux années suivant celles de leur achévement.
La commune peut, pour la part qui lui revient, limiter cette
exonération a hauteur d’'un pourcentage compris entre 40 %
a 90 %, par tranche de 10 %, de la base imposable. L'EPCI
peut, pour la part qui lui revient, supprimer cette exonération.

—les constructions et additions autres que celles a usage
d’habitation sont exonérées a hauteur de 40 % de la base
imposable durant les deux années qui suivent celle de leur
achévement. Cette exonération ne s’applique pas pour la
part de TFPB pergue au profit des EPCI.

e Réduction de 50 % des taux d’intérét applicables au
prix de revient pour le calcul de la valeur locative des
locaux industriels relevant de la méthode comptable
L'article 29 de la loi de finances n°2020-1721 du
29 décembre 2020 pour 2021 prévoit une révision des taux
d’intérét pris en compte dans le calcul des valeurs locatives
des locaux industriels évalués par la méthode comptable.
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Cette mesure se traduit, a compter des impositions établies
au titre de 2021, par une réduction de 50 % de la valeur
locative des locaux industriels évalués par la méthode
comptable.

e Transfert aux communes de la part départementale de
la taxe fonciére sur les propriétés baties

A compter de 2021, la réforme de la fiscalité locale (article
16 de la loi de finances n° 2019-1479 du 28 décembre 2019

pour 2020) prévoit le transfert aux communes de la part
départementale de la TFPB.

La part départementale est supprimée sur les avis d'imposition
de la TFPB.

Ce transfert est effectué en recalculant la base imposable du
local afin de garantir la neutralité de I'opération.

TAXE FONCIERE SUR LES PROPRIETES NON BATIES

e Prorogation du dégrévement en faveur des associations
fonciéres pastorales

L'article 104 de la loi n°2020-1721 du 29 décembre 2020
de finances pour 2021 proroge le dégrévement de TFPNB
en faveur des associations fonciéres pastorales jusqu’aux
impositions dues au titre de 2023 (CGJ, art. 1398 A).

TAXE D’HABITATION

e Suppression progressive de la taxe d’habitation afférente
a la résidence principale et ses dépendances (art. 1414 C
du CGl)

L'article 5 de la loi n° 2017-1837 du 30 décembre 2017 de
finances pour 2018 a prévu la mise en place d’un dégrévement
total de taxe d’habitation sur la résidence principale et ses
dépendances de fagon progressive sur trois ans.

En 2020, 80 % de la population a été dégrevée de la totalité
de sa cotisation de la taxe d’habitation sur la résidence
principale.

L'article 16 de la loi n° 2019-1479 du 28 décembre 2019 de
finances pour 2020 remplace le dégréevement d'office de
la taxe d’habitation sur les résidences principales par une
exonération totale de la TH sur les résidences principales
et instaure une nouvelle exonération progressive pour les
20 % de ménages restants de la taxe d’habitation afférente
a I'habitation et ses dépendances jusqu’a sa suppression
définitive en 2023.

Ainsi, en 2021, l'article 1414 C-I-2 du CGI prévoit que les
foyers dont les ressources n’excédent pas 27 761 € de revenu
fiscal de référence (RFR) pour une part, majorées de 8 225 €
pour les deux demi-parts suivantes, puis 6 169 € par demi-
part supplémentaire, bénéficieront de I'exonération totale.
La condition de revenus pour bénéficier de cette réforme
prend en compte la somme du RFR de chacun des foyers
redevables ou cohabitants qui occupent le local a titre de
résidence principale.

Pour les foyers dont les ressources se situent entre 27 762 €
et 28 789 € de RFR pour une part (majorées de 8 739 € pour
les deux demi-parts suivantes, puis 6 169 € par demi-part
supplémentaire), le droit a exonération est dégressif afin de
limiter les effets de seuil (art. 1414 C-I-3 du CGl).

Les contribuables devant s’acquitter de I'impét sur la
fortune immobiliére (IFI) ne sont pas concernés par ces
exonérations (totale et partielle dégressive) (art. 1413 bis
du CGI).

Les contribuables dont les revenus sont supérieurs aux seuils
de larticle 1417-Il bis-1 et/ou redevables de I'impét sur la
fortune immobiliere (IFI) bénéficieront d'une exonération
partielle fixe de 30 % sur la valeur locative nette (soit aprés
abattements obligatoires ou facultatifs — art. 1414 C-lll du CGl).

Les contribuables bénéficiant de I'exonération dégressive
bénéficieront également de cette exonération de 30 %.

e Extension aux EPCI de I'exonération en faveur des
propriétaires ayant conclu une ORE

L'article 130 de la loi n°® 2020-1721 du 29 décembre 2020 pour
2021 de finances pour 2021 étend aux EPCI la possibilité
d’exonérer de TFPNB des propriétés dont le propriétaire
a conclu une obligation réelle environnementale (ORE) (CG/,

art. 1394 D).

Les personnes hébergées dans les établissements pour
personnes agées qui conservent la jouissance de leur
habitation principale peuvent également bénéficier de cette
exonération.

Un simulateur TH est disponible en ligne sur impots.gouv.fr.
La contribution a ’audiovisuel public n’est pas concernée
par cette réforme. (Cf. aussi p.93)

e Suppression des exonérations catégorielles

L'article 16 de la loi n° 2019-1479 du 28 décembre 2019 de
finances pour 2020 supprime les exonérations catégorielles.
Celles-ci concernent les contribuables :

— soittitulaires de'allocation de solidarité aux personnes &gées
ou de lallocation supplémentaire d’invalidité prévues aux
articles L. 815-1 et L. 815-24 du code de la sécurité sociale ;

— soit bénéficiaires de I'allocation aux adultes handicapés ;

— soit infirmes ou invalides ne pouvant subvenir par leur travail
aux nécessités de leur existence ;

— soit agés de plus de 60 ans ;
— soit veufs ou veuves quel que soit leur age ;

—ayant perdu en 2014, le bénéfice de I'exonération de taxe
d’habitation en faveur des personnes veuves quel que soit leur
age ou en faveur des personnes agées de plus de 60 ans ;

—ayant perdu le bénéfice d’'une des exonérations citées ci-
dessus.

Toutefois, le dégrévement de la contribution a I’audiovisuel
public est maintenu pour ces contribuables s’ils respectent
les conditions d’octroi (art. 1605 bis -2° du CGl).

e Suppression du prélevement sur base d’imposition
élevée et du préléevement sur résidence secondaire
(art. 1641-1-B-3 du CGl)

L'article 16 de la loi n° 2019-1479 du 28 décembre 2019 de
finances pour 2020 a abrogé, a compter de la taxation de
2021, l'alinéa 3 du B du | de l'article 1641 du CGI qui prévoit
la perception par I'Etat d'un prélévement pour base élevée et
d’un prélévement sur résidences secondaires de 1,5 %.

e Exonération de I’ensemble des batiments des EHPAD a
but non lucratif (art. 1408 du CGl)

L'article 16 de la loi n° 2019-1479 du 28 décembre 2019
de finances pour 2020 dispose que les EHPAD privés a
but non lucratif seront exonérés de taxe d’habitation pour
'ensemble de leurs batiments (logements, locaux communs
et administratifs) a compter des impositions de 2021.
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o Gel des taux et des abattements de TH en 2021 des
communes, des intercommunalités et des syndicats
Larticle 16 de la loi n° 2019-1479 du 28 décembre 2019 de
finances pour 2020 prévoit le gel des taux d’imposition de TH
et des taux et montants des abattements de TH de 2019.

Pour la taxation de TH au titre de 2021, les taux d’'imposition et
les taux et montants des abattements de TH des communes,
intercommunalités et syndicats restent gelés par rapport a
ceux de 2019.

e Nationalisation du produit de la taxe d’habitation sur
les résidences principales
A compter de 2021, I'Etat percevra désormais le produit de

la taxe d’habitation sur les résidences principales a la place
des communes et de leurs groupements (article 16 de la loi

n°® 2019-1479 du 28 décembre 2019 de finances pour 2020).

LES PRINCIPALES NOUVEAUTES

En revanche, la part syndicale des cotisations de taxe
d’habitation principale, la taxe GEMAPI, la taxe d’habitation
des résidences secondaires continuent a étre pergues par
les collectivités bénéficiaires. De méme, la taxe d’habitation
sur les logements vacants (THLV) et la taxe sur les
logements vacants (TLV) ne sont pas concernées par cette
nationalisation.

e Coefficients de revalorisation des valeurs locatives des
locaux d’habitations applicables en 2021

Les valeurs locatives sont revalorisées par I'application d'un
coefficient de 1,002 pour les résidences secondaires. Du fait
de la nationalisation du produit de la TH afférente a I'habitation
principale, les valeurs locatives retenues pour I'établissement
de la TH de ces locaux ne sont pas revalorisées en 2021 et
2022.

LA COTISATION FONCIERE DES ENTREPRISES (CFE)

e Réduction de 50 % des taux d’intérét applicables au
prix de revient pour le calcul de la valeur locative des
établissements industriels suite a la modernisation des
paramétres de la méthode d’évaluation de la valeur
locative de ces établissements.

L'article 29 de la loin® 2020-1721 du 29 décembre 2020
de finances pour 2021 diminue de moitié les taux d’intérét
prévus a l'article 1499 du CGI applicables au prix de revient
des différents éléments industriels qui déterminent les valeurs
locatives de ces établissements.

Cette méthode, dite « comptable » (modéles U) s’explique
par 'absence de données pertinentes de loyer et la volonté
d’évaluer la valeur locative de ces locaux sur une donnée
comptable objective. Néanmoins, ces paramétres, qui n’ont
pas été actualisés depuis leur détermination en 1973, ne
sont plus adaptés a la réalité économique actuelle et sont a
I'origine d’'une imposition des établissements industriels plus
dynamique que celle des autres locaux professionnels.

Cette mesure se traduit en pratique par une réduction de
50 % appliquée sur la valeur locative de chaque élément de
I'établissement industriel, apres l'abattement de 30 % visé
a l'article 1467 du CGI et la revalorisation forfaitaire visée a
I'article 1518 bis du CGI.

Ces nouvelles dispositions s’appliquent a compter des
impositions établies a compter de 2021.

e Création d’une exonération facultative en cas de
création ou d’extension d’établissement

Afin de favoriser les investissements productifs des entreprises
en facilitant la création ou I'extension d’établissement, I'article
120 de la loi de finances pour 2021 instaure une nouvelle
exonération a l'article 1478 bis du CGI. Sur délibération des
communes ou des établissements publics de coopération
intercommunale (EPCI) a fiscalité propre, les créations et
extensions d’établissements réalisées a compter de 2021 sont
ainsi exonérés de la part revenant a la collectivité délibérante
pendant trois ans, a compter de I'année qui suit celle de la
création ou de la deuxiéme année qui suit celle de I'extension.

e Modification de la définition de I’extension d’établissement

L’article 120 de la loi de finances pour 2021 abroge le b du Il
de l'article 1466 A du CGI qui définissait la notion d’extension
d’établissement. Il est remplacé par l'article 1468 bis du CGl,
qui définit I'extension comme I'augmentation nette de la
base d’imposition aprés application de la base minimum par
rapport a celle de I'année précédente, multipliée, selon les
cas, par le coefficient de majoration forfaitaire annuel défini
a l'article 1518 bis du CGl ou par le coefficient de mise a jour
annuelle des valeurs locatives résultant de I'application des

dispositions des | et IV de I'article 1518 fer. Cette définition de
I'extension ne s’applique pas pour les articles 1465 et 1465 B
du CGL.

Par ailleurs, l'article 1468 bis précité précise les éléments

a exclure du calcul de l'augmentation nette de la base
d’imposition de I'établissement définie au | du méme article.

e Prorogation des exonérations zonées arrivant
a échéance en 2020 et de l'option pour le régime
d’encadrement communautaire ZAFR dans les ZRR

Les articles 1463 A, 1463 B, 1465, 1465 B et le | quiquies A de
I'article 1466 A du CGl prévoient, sous certaines conditions, le
bénéfice de I'exonération temporaire de CFE aux créations ou
extensions d’établissements, respectivement dans les bassins
urbains a dynamiser (BUD), les zones de développement
prioritaire (ZDP), les zones d’aide a finalité régionale (ZAFR),
les zones d’aide a l'investissement des PME (ZAIPME) et les
bassins d’emploi a redynamiser (BER).

L'article 223 de la loi de finances pour 2021 proroge ces
dispositifs d’exonération jusqu’au 31 décembre 2022.

Par ailleurs, l'article 1465 A du CGl, relatif a 'exonération de
droit dans les zones de revitalisation rurale (ZRR) prévoit
la possibilité doption ouverte aux établissements situés
a la fois en zone a fiscalité régionale (ZAFR) et en ZRR,
pour le régime d'encadrement communautaire des aides
a finalité régionale. Cette option pouvait intervenir entre le
1" juillet 2014 et le 31 décembre 2020. Le délai est prorogé
jusqu’au 31 décembre 2022. Cette option, irrévocable, doit
étre formulée distinctement pour chaque établissement sur la
déclaration n°® 1447 M-SD ou n° 1447 C, selon le cas afférent
a la premiére année d’exonération.

Enfin, l'article 42 de la loi du 4 février 1995 d’orientation pour
laménagement du_territoire est modifié afin de proroger
la possibilité de classer des communes dans le dispositif
des zones de restructuration de la défense (ZRD) jusqu’en
décembre 2021.

e Abaissement du taux de plafonnement de la contribution
économique territoriale (CET) en fonction de la valeur
ajoutée.

Pour éviter tout effet d’éviction en raison de la diminution de
la cotisation sur la valeur ajoutée des entreprises (CVAE)
(Cf. ci-dessous), le | 10° de l'article 8 de la loi de finances pour
2021 abaisse le taux de plafonnement de CET de 3% a2 %
de la valeur ajoutée, a compter de la CET 2021 (art. 1647 B
sexies du CGl).



https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/id/JORFTEXT000042753580/
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/section_lc/LEGITEXT000006069577/LEGISCTA000006191805?etatTexte=VIGUEUR&etatTexte=VIGUEUR_DIFF#LEGIARTI000042909605
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000030060638
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000038686806/
https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/article_jo/JORFARTI000042753716
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000042913353
https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/article_jo/JORFARTI000042753716
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/id/LEGIARTI000042913361/
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000042913356
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000038686806/
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000042913678
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000042915380
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000042915366
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/id/LEGIARTI000042915432/
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000037962026/
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/id/LEGIARTI000042915380/
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/id/LEGIARTI000042915366/
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/id/LEGIARTI000042913361/
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/id/LEGIARTI000042913361/
https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/article_jo/JORFARTI000042753823
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000042915315/2021-01-01
https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/id/JORFTEXT000000531809
https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/id/JORFTEXT000000531809
https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/article_jo/JORFARTI000042753599
https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/article_jo/JORFARTI000042753599
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/section_lc/LEGITEXT000006069577/LEGISCTA000006179858?etatTexte=VIGUEUR&etatTexte=VIGUEUR_DIFF#LEGIARTI000042908174
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/section_lc/LEGITEXT000006069577/LEGISCTA000006179858?etatTexte=VIGUEUR&etatTexte=VIGUEUR_DIFF#LEGIARTI000042908174
https://www.legifrance.gouv.fr/loda/article_lc/LEGIARTI000039793073/2019-12-30
https://www.legifrance.gouv.fr/loda/article_lc/LEGIARTI000039793073/2019-12-30
https://www.legifrance.gouv.fr/loda/article_lc/LEGIARTI000039793073/2019-12-30

LES PRINCIPALES NOUVEAUTES

LA COTISATION SUR LA VALEUR AJOUTEE DES ENTREPRISES (CVAE)

e Abaissement de moitié du taux de CVAE a hauteur de
la part affectée a I’échelon régional, soit 50 % du produit
de la CVAE.

Dans le cadre de la diminution des impbts de production,
I'article 8 de la loi de finances n° 2020-1721 du 29 décembre
2020 de finances pour 2021 prévoit un abaissement de la
CVAE a hauteur de la part régionale.

A compter des impositions dues par les entreprises au titre de
2021, soitdésle versementde 'acompte du 15juin 2021, le taux
de la CVAE estramené de 1,5 % a 0,75 % et celui de chacune
des tranches du baréme progressif est diminué de moitié.

De méme, pour les entreprises réalisant un CA inférieur a
2000 000 €, le dégréevement complémentaire est réduit de
1 000 € & 500 € (art. 1586 quater du CGl).

TAXES CONSULAIRES

e Modification du taux de la taxe additionnelle a la CVAE
(TACVAE)

L'article 8 de la Loi de finances pour 2021 n°® 2020-1721 du
29 décembre 2020, prévoit la suppression de la part régionale

de la CVAE. La TACVAE, dont le produit est pergu au profit de
CCI France, étant assise sur la cotisation effective de CVAE,
cette réforme aurait eu pour conséquence une réduction
mécanique de 50 % de la TACVAE.

Afin de neutraliser cette perte, le taux de la taxe additionnelle
a la CVAE est doublé a compter de 2021. Ainsi, il est porté de
1,73 % a 3,46 % (art. 1600 du CGl).

e Modification des destinataires de la taxe pour frais de
chambres de métiers et de 'artisanat

L'article 194 de la loi n° 2019-1479 du 28 décembre 2019 de
finances pour 2020 a modifié la rédaction des articles 1601
et 1602 A du CGl, relatifs a la taxe pour frais de chambres de
meétiers et de l'artisanat.

LES TAXES ADDITIONNELLES

Afin d’éviter les ressauts d’imposition, l'article 16 de la loi
n° 2019-1479 du 28 décembre 2019 pour finances pour 2020
prévoit, a compter des impositions établies au titre de 2021,
que le produit de TSE réparti, en 2020, entre les personnes
assujettis a la TH afférente a I'habitation principale est pris en
charge par I'Etat et le reste du produit de TSE est réparti sur
la TH des locaux autres qu’affectés a la résidence principale,
sur la TFPB, la TFPNB et la CFE. Par conséquent, les
contribuables pour lesquels les locaux sont codifies THP et
THE ne sont donc plus redevables de la TSE.

Quant a la cotisation minimum, elle s’éléeve a 125 € au lieu
de 250 € (art. 1586 septies du CGl).

Corrélativement, le schéma de financement des régions,
du Département de Mayotte, de la collectivit¢ de Corse
et des collectivitéts de Martinique et de Guyane est revu
en substituant a la part de CVAE qui leur était affectée, le
versement d’'une fraction de TVA, égale en 2021, au montant
de la CVAE qu'ils ont pergu en 2020.

Quant a la part de CVAE versée aux départements, elle est
portée a 47 % (art. 1586 du CGI) et celle destinée au bloc
communal (communes et EPCI) estrelevée a 53 % (art. 1379
du CGl). Les frais de gestion restent affectés aux régions.

Ainsi, a compter de 2021, la taxe pour frais de chambres de
meétiers et de l'artisanat est pergue au profit :

—de CMA France,

— et des chambres de métiers mentionnées a l'article 1¢ de
la loi n° 48-977 du 16 juin 1948 relative a la taxe pour frais
de chambre de métiers applicable dans les départements du
Bas-Rhin, du Haut-Rhin et de la Moselle (art. 1601 du CGl).

Elle est affectée a ces bénéficiaires dans la limite d’'un plafond
individuel fixé de fagon a respecter le plafond général prévu
au | de larticle 46 de la loi n° 2011-1977 du 28 décembre
2011 de finances pour 2012 pour les chambres de métiers et
de l'artisanat.

L’article 1602 A du CGI relatif aux exonérations locales
de taxes consulaires est définitivement abrogé avec effet
au 1¢ janvier 2021.

De méme, afin d’éviter les ressauts d’imposition, l'article 29 de
la loi n° 2020-1721 du 29 décembre 2020 pour 2021 prévoit,
a compter des impositions établies au titre de 2021, pour les
TSE, la TASA, la taxe GEMAPI et les contributions fiscalisées,
le produit réparti, en 2020, entre les personnes assujetties a la
TFPB et celles assujetties a la CFE, pour les locaux industriels
évalués selon la méthode comptable, est pris en charge, pour
moitié, par I'Etat. Les produits & recouvrer pour ces taxes sont
respectivement minorés du montant de cette prise en charge.

LA TAXE SUR LES SURFACES COMMERCIALES (TaSCom)

e L'article 102 de la loi n°2017-1837 du 30 décembre 2017
de finances pour 2018 prévoit que le coefficient multiplicateur
voté par les collectivités locales, qui jusqu’'a présent devait
étre compris entre 0,8 et 1,2, puisse atteindre 1,3 pour les
collectivités territoriales ou les établissements publics de
coopération intercommunale a fiscalité propre qui ont mis
en place des abattements sur la base d’imposition a la taxe
fonciére en application de I'article 1388 quinquies C du CGlI.

Depuis 2020, la variation du coefficient d’'une année sur l'autre
ne pouvant pas excéder 0,05 point, le coefficient multiplicateur
devra étre compris entre 0,8 et 1,3.

CONTRIBUTION A L’AUDIOVISUEL PUBLIC

Larticle 87 de la loi n° 2020-1721 du 29 décembre 2020
de finances pour 2021 fixe le montant de la contribution a
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A partir de 2021, larticle 136 de la loi n° 2020-1721 du 29
décembre 2020 de finances pour 2021 étend le bénéfice de la
réduction de taux de 20 % pour les plus petites surfaces aux
établissements de commerce de détail contrélés directement
ou indirectement par une méme personne (réseau intégre)
et exploités sous une méme enseigne commerciale dont la
surface de vente au détail est inférieure a 400 m? et dont le
chiffre d’affaires par m? ne dépasse pas 3 800 €

I'audiovisuel public, quis’établitautitre de 'année 2021,a 138 €
en métropole, et a 88 € dans les départements d’outre-mer.


https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/article_jo/JORFARTI000042753599
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/section_lc/LEGITEXT000006069577/LEGISCTA000021576521?etatTexte=VIGUEUR&etatTexte=VIGUEUR_DIFF#LEGIARTI000042908009
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/section_lc/LEGITEXT000006069577/LEGISCTA000021576521?etatTexte=VIGUEUR&etatTexte=VIGUEUR_DIFF#LEGIARTI000042908052
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/section_lc/LEGITEXT000006069577/LEGISCTA000006162670?etatTexte=VIGUEUR&etatTexte=VIGUEUR_DIFF#LEGIARTI000042907972
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/section_lc/LEGITEXT000006069577/LEGISCTA000022875445?etatTexte=VIGUEUR&etatTexte=VIGUEUR_DIFF#LEGIARTI000042907947
https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/article_jo/JORFARTI000042753599
https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/article_jo/JORFARTI000042753599
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/section_lc/LEGITEXT000006069577/LEGISCTA000006162690?etatTexte=VIGUEUR&etatTexte=VIGUEUR_DIFF#LEGIARTI000042908122
https://www.legifrance.gouv.fr/loda/id/JORFTEXT000039683923/
https://www.legifrance.gouv.fr/loda/id/JORFTEXT000039683923/
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/id/LEGIARTI000041472764/2021-01-01/
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000038086597/2019-02-01/
https://www.legifrance.gouv.fr/loda/id/JORFTEXT000000691936/
https://www.legifrance.gouv.fr/loda/id/JORFTEXT000000691936/
https://www.legifrance.gouv.fr/loda/id/JORFTEXT000025044460/
https://www.legifrance.gouv.fr/loda/id/JORFTEXT000025044460/
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000038086597/
https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/article_jo/JORFARTI000036339310
https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/article_jo/JORFARTI000036339310
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000036394094/2020-06-04/
https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/article_jo/JORFARTI000042753732
https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/article_jo/JORFARTI000042753732
https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/article_jo/JORFARTI000042753681
https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/article_jo/JORFARTI000042753681

CALENDRIER DES EMISSIONS DE ROLES

AIDE-MEMOIRE

TAXE SUR LES
TAXES , COTISATION FONCIERE LOGEMENTS
FONCIERES U242 AL o] DES ENTREPRISES VACANTS
(TLV)
Métropole et Métropole et Métropole et Métrqpole et Métrqpole et
DOM DOM DOM DOM Emission | DOM Emission .
. - . - L e Métropole
réle général 1¢ réle 2¢ réle principale différée
(TH) (TH + THLV)
Date de mise en 31 aolt 30 septembre 31 octobre 31 octobre 31 décembre 31 octobre
recouvrement 2021 2021 2021 2021 2021 2021
Date de 15 octobre 15 novembre 15 décembre 15 décembre 15 février 15 décembre
majoration 2021 2021 2021 2021 2022 2021
CALENDRIER DES ECHEANCES DE CVAE
Déclaration de Déclaration de la
liquidation valeur ajoutée et des
et de régularisation Relevé d’acompte Relevé d’acompte de effectifs salariés
(formulaire n® 1329-DEF) o o P b P (formulaire n® 1330-
pour toutes les § ae Jl:m or | se'pter:\ re C) CVAE)
entreprises dont le CA (B AlS ke LA (el I AlE P i 1), pour toutes les entre-
est > ou égal prises dont le CA
a 500 000 € HT* est >a 152 500 € HT**
Date limite
de dépbt et de 4 mai 2021 15 juin 2021 15 septembre 2021 4 mai 2021***
paiement

AIDE MEMOIRE CVAE

Obligations

Chiffre d’affaires Entreprise Déclarative (1330-CVAE) Paiement (1329-AC et
ou série E de la liasse 1329-DEF)
fiscale
CA<152500 € Non assujettie Aucune Aucune
152 500 € < CA< 500 000 € | Assuettie non redevable CA, VA et effectifs Aucune

(totalement dégrevée)

Assujettie redevable
bénéficiant d'un
dégrévement dégressif

500 000 € < CA<50 000 000 € CA, VA et effectifs Acomptes et solde

Assujettie redevable sans

CA > 50000 000 € PN
dégrévement

CA, VA et effectifs Acomptes et solde

* Le paiement de la CVAE est obligatoirement effectué par téléreglement.
** La télédéclaration des formulaires n°s 1329-DEF et 1330-CVAE est obligatoire.
*** Un délai supplémentaire de 15 jours est accordé pour ces formulaires télédéclarés.
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AIDE-MEMOIRE

AIDE-MEMOIRE DES ANNEES NON PRESCRITES

TAXE FONCIERE - TAXE HABITATION
en METROPOLE

Seuils du Revenu fiscal de Référence (RFR) de I'année N-1 (V) : 2019 2020 2021
e pour bénéficier des exonérations et
dégrévementsdeTFPB (art. 1391,1391 B
et 1391 B bis du CGl)
« pour bénéficier des exonérations de TH | Le RFR ne doit pas excéder (art. 1417-1
(art. 1414-1 du CGl) du CGl) @ :
* pour beénéficier de I'abattement spécial | — pour la premiére part..........coccvceevena... 10988€ | 11098€ | 11120€
a la base en faveur des personnes de
condition modeste (art. 1411-1/-3 du CGl) | — pour chaque demi-part supplémentaire 2934 € 2 963 € 2 969 €
* a respecter par I'ascendant pour donner
droit a un abattement pour personne a
charge (art. 1411-1-1 et 1411-1ll du CGl)
» pour bénéficier des exonérations «de | Le RFR ne doit pas excéder (art. 1417-1
droit acquis » de TFPB etde TH (art. 28 de | bis du CGl) @ :
la loi de finances rectificative pour 2014)
— pour la premiére part...........cccceeeerneenn. 13922 € 14 061 € 14 089 €
— pour chaque demi-part supplémentaire 2934 € 2963 € 2969 €
* pour bénéficier du plafonnement de TH | * Sile RFR ne dépasse pas (art. 1417-1) :
en fonction des revenus (art. 1414 A du
cGh© — pour la premiére part.................cce... 25839 € / /
— pour la premiére demi-part................. 6 037 € / /
— pour chaque demi-part supplémentaire 4752 € / /
* Montant de I'abattement a déduire du
RFR (art. 1414 A-l) :
— pour la premiére part.............cccevuuneen. 5604 € / /
— pour chacune des 4 premiéres demi-parts 1622 € / /
— pour chaque demi-part supplémentaire 2 866 € / /
* Taux du plafonnement a appliquer surle 344 9 / /
RFR apres déduction des abattements ’ °
e pour bénéficier du dégrévement |« Sile RFR global du foyer [redevable(s)
d'office (pour 2019 et 2020) ou de | en titre et rattachés] ne dépasse pas
'exonération totale (a compter de | (art. 1417-ll bis-1) :
2021) de la taxe d’habitation afférente a N
la résidence principale (art. 1414 C-|-1 |~ Pour la premiere part..............cc.coceeee 27432€ | 27706€ | 27761€
et 1414 C-I-2 du CGl) — pour chacune des 2 premiéres demi-parts | 8 128€ | 8209€ | 8225¢€
— pour chaque demi-part supplémentaire 6 096 € 6 157 € 6 169 €
e pour bénéficier du dégrévement |« Sile RFR global du foyer [redevable(s)
d’office dégressif (pour 2019 et2020)ou | en titre et rattachés] ne dépasse pas
de I'exonération partielle dégressive (a | (art. 1417-1l bis-2) :
compter de 2021) de la taxe d’habitation .
afférente a la résidence principale | ~ pour la premiére part.........cccccceeeeeenenn. 28 448 € 28 732 € 28 789 €
(art. 1414 C-I-3 du CGl) — pour chacune des 2 premiéres demi-parts | 8 636 € 8722 € 8739 €
— pour chaque demi-part supplémentaire 6 096 € 6 157 € 6 169 €
Réduction taux du dégrévement issu du plafonnement de I’article 1414 A du
CGl (depuis 2001)® :
Elle n’est pas pratiquée lorsque son montant est inférieur a..............cccccoocciiiiinnee. 15 € / /

(1) Il s’agit du RFR de chaque foyer fiscal IR. Pour I'application du plafonnement défini a I'article 1414 A, il s’agit de la somme des RFR du ou des deux rede-
vables TH en titre ainsi que du RFR de chacun des autres cohabitants lorsque ce RFR est supérieur aux limites de I'article 1417-1. Le nombre de parts IR est

calculé dans les mémes conditions que pour le RFR a retenir.
(2) Cette limite s’applique également a la condition de cohabitation de l'article 1390.
(3) La loi de finances pour 2020 a abrogé I'article 1414 A du CGl au 1°" janvier 2020.

ATTENTION :

En I'absence de revenus pour N-1, le traitement de taxation TH utilise (en traitement balai) les revenus de N-2.
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http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?idArticle=LEGIARTI000006306032&cidTexte=LEGITEXT000006069577&dateTexte=20130320&fastPos=3&fastReqId=500341566&oldAction=rechCodeArticle
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=11269CFEB5C4D867306E133E09B6DABE.tplgfr33s_3?idArticle=LEGIARTI000031844246&cidTexte=LEGITEXT000006069577&categorieLien=id&dateTexte=
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=11269CFEB5C4D867306E133E09B6DABE.tplgfr33s_3?idArticle=LEGIARTI000031844276&cidTexte=LEGITEXT000006069577&categorieLien=id&dateTexte=
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000043662291/2021-06-12
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000043662261/2021-06-12
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000033220348/2017-01-01
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000033220348/2017-01-01
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000033220348/2017-01-01
https://www.legifrance.gouv.fr/loda/article_lc/LEGIARTI000029350592/
https://www.legifrance.gouv.fr/loda/article_lc/LEGIARTI000029350592/
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000043662261/2021-06-12
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000043662261/2021-06-12
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000038686905/2019-06-08
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000043662261/2021-06-12
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000038686905/2019-06-08
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000041465111/
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000041465111/
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000043662261/2021-06-12
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000041465111/
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000043662261/2021-06-12
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000038686905/2019-06-08
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000038686905/2019-06-08
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000043662261/2021-06-12
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=2E2B0AE418C891AF66B10EB44614059E.tplgfr24s_2?idArticle=LEGIARTI000031844271&cidTexte=LEGITEXT000006069577&categorieLien=id&dateTexte=
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=EB0C19D87B6A9EF5DFE1F00899F6F2FB.tplgfr33s_2?idArticle=LEGIARTI000038686905&cidTexte=LEGITEXT000006069577&categorieLien=id&dateTexte=20191231

AIDE-MEMOIRE DES ANNEES NON PRESCRITES

TAXE FONCIERE - TAXE D’HABITATION
en GUADELOUPE, MARTINIQUE et 4 LA REUNION

AIDE-MEMOIRE

Seuils du Revenu fiscal de Référence (RFR) de 'année N-1( : 2019 2020 2021
» pour bénéficier des exonérations et
dégrevements de TFPB (art. 1391, 1391
B et 1391 B bis du CGl)
« pour bénéficier des exonérations de TH | Le RFR ne doit pas excéder (art. 1417-/
(art. 1414-1 du CGl) du CGl) @ ;
* a respecter par I'ascendant pour donner | — pour la premiére part.............ccc.c..o....... 13003€ | 13133€ | 13159€
droit a un abattement pour personne a . ]
charge (art 1411-1-1 et 1411-1ll du CGI) — pour la premiere deml-part ................... 3106 € 3137 € 3143 €
— pour chaque demi-part supplémentaire 2934 € 2963 € 2969 €
e pour bénéficier des exonérations | Le RFR ne doit pas excéder (art. 1417-1
« de droit acquis » de TFPB et de TH | bis du CGI) @ :
(art. 28 de la loi de finances rectificative
pour 2014) — pouUr |a Premiére part..........oo.. 16109€ | 16270€ | 16303 €
— pour chaque demi-part supplémentaire 2934 € 2963 € 2969 €
« pour bénéficier du plafonnement de TH | < Sile RFR ne dépasse pas (art. 1417-1]) :
en fonction des revenus (art. 1414 A du
cGH® — pour la premiére part........................ 31227 € / /
— pour la premiere demi-part................. 6624 € / /
— pour la deuxiéme demi-part................. 6 316 € / /
— pour chaque demi-part supplémentaire 4752 € / /
* Montant de I'abattement & déduire du
RFR (art. 1414 A-) :
— pour la premiére part...........coccee e iiieeen. 6729 € / /
— pour chacune des 2 premiéres demi-parts 1622 € / /
— pour chaque demi-part supplémentaire 2 866 € / /
* Taux du plafonnement a appliquer surle 344 9 / /
RFR aprés déduction des abattements ’ °
* pour bénéficier du dégrevement d’office | « Si le RFR global du foyer [redevable(s)
(pour 2019 et 2020) ou de I'exonération | en titre et rattachés] ne dépasse pas
totale (a compter de 2021) de la taxe | (art. 1417-ll bis-1) :
d’habitation afférente a la résidence .
principale (art. 1414 C-I-1 et 1414 C-I-2 | ~ PoUr la premiere part.............ccc e 27432€ | 27706€ | 27761€
du CGl) — pour chacune des 2 premiéres demi-parts | 8 128 € 8209 € 8225 €
— pour chaque demi-part supplémentaire 6 096 € 6 157 € 6 169 €
« pour bénéficier du dégrevement d’office | * Si le RFR global du foyer [redevable(s)
dégressif (pour 2019 et 2020) ou de | en titre et rattachés] ne dépasse pas
'exonération partielle dégressive (a | (art. 1417-1 bis-2) :
compter de 2021) de la taxe d’habitation N
afférente a la résidence principale | — PoUr la premiere part..............ccceee e 28448€ | 28732€ | 28789€
(art. 1414 C-I-3 du CGl) — pour chacune des 2 premiéres demi-parts 8636 € 8722 € 8739 €
— pour chaque demi-part supplémentaire 6 096 € 6 157 € 6 169 €
Réduction taux du dégrévement issu du plafonnement de I'article 1414 A du
CGl (depuis 2001)® :
Elle n’est pas pratiquée lorsque son montant est inférieur a..............ccccoecviiveeeinnen. 15 € / /

(1) Il s’agit du RFR de chaque foyer fiscal IR. Pour I'application du plafonnement défini a I'article 1414 A, il s’agit de la somme des RFR du ou des deux rede-
vables TH en titre ainsi que du RFR de chacun des autres cohabitants lorsque ce RFR est supérieur aux limites de I'article 1417-1. Le nombre de parts IR est

calculé dans les mémes conditions que pour le RFR a retenir.
(2) Cette limite s’applique également a la condition de cohabitation de l'article 1390.
(3) La loi de finances pour 2020 a abrogé l'article 1414 A du CGI au 1°" janvier 2020.

ATTENTION :

En I'absence de revenus pour N-1, le traitement de taxation TH utilise (en traitement balai) les revenus de N-2.
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AIDE-MEMOIRE

AIDE-MEMOIRE DES ANNEES NON PRESCRITES
TAXE FONCIERE - TAXE D’HABITATION

en GUYANE
Seuils du Revenu fiscal de Référence (RFR) de 'année N-1( : 2019 2020 2021
* pour bénéficier des exonérations et dé-
grevements de TFPB (art. 1391, 1391 B
et 1391 B bis du CGl)
« pour bénéficier des exonérations de TH | Le RFR ne doit pas excéder (art. 1417-/
(art. 1414-1 du CGl) du CGl) @ ;
* a respecter par I'ascendant pour donner | — pour la premiére part.............ccc.c..o....... 13594€ | 13730€ | 13757 €
droit a un abattement pour personne a . ]
Charge (art 1411-1-1 et 1411-1ll du CGI) — pour la premiere deml-part ................... 3742€ 3779¢€ 3787 €
— pour chaque demi-part supplémentaire 2934 € 2963 € 2969 €
 pour bénéficier des exonérations « de | Le RFR ne doit pas excéder (art. 1417-1 bis
droit acquis » de TFPB et de TH (art. | du CGI) @ :
28 de la loi de finances rectificative pour
2014) — pOUr |a Premiére part...........oooo.. 17337€ | 17510€ | 17545¢€
— pour chaque demi-part supplémentaire 2934 € 2963 € 2969 €
« pour bénéficier du plafonnementde THen | < Sile RFR ne dépasse pas (art. 1417-1]) :
fonction des revenus (art. 1414 A du CGI)®
— pour la premiére part........................ 34 221 € / /
— pour chacune des 2 premieres demi-parts 6624 € / /
— pour la troisieme demi-part................. 5640 € / /
— pour chaque demi-part supplémentaire 4752 € / /
* Montant de I'abattement & déduire du
RFR (art. 1414 A-) :
— pour la premiére part...........cocceeeeiinneen. 7472 € / /
— pour chacune des 2 premiéres demi-parts 1245 € / /
— pour chaque demi-part supplémentaire 2985 € / /
* Taux du plafonnement a appliquer surle 344 9 / /
RFR aprés déduction des abattements ’ °
* pour bénéficier du dégrevement d’office | « Si le RFR global du foyer [redevable(s)
(pour 2019 et 2020) ou de I'exonération | en titre et rattachés] ne dépasse pas
totale (a compter de 2021) de la taxe | (art. 1417-ll bis-1) :
d’habitation afférente a la résidence .
principale (art. 1414 C-I-1 et 1414 C-|-2 | ~ PoUr la premiere part..............co e 27432€ | 27706€ | 27761€
du CGl) — pour chacune des 2 premiéres demi-parts | 8 128 € 8209 € 8225€
— pour chaque demi-part supplémentaire 6 096 € 6 157 € 6 169 €
« pour bénéficier du dégrevement d’office | * Si le RFR global du foyer [redevable(s)
dégressif (pour 2019 et 2020) ou de | en titre et rattachés] ne dépasse pas
'exonération partielle dégressive (a | (art. 1417-1 bis-2) :
compter de 2021) de la taxe d’habitation N
afférente a la résidence principale | ~ PoUr la premiere part..............ccceeeeoee 28448 € | 28732¢€ 28 789 €
(art. 1414 C-I-3 du CGl) — pour chacune des 2 premiéres demi-parts 8 636 € 8722 € 8739 €
— pour chaque demi-part supplémentaire 6 096 € 6 157 € 6 169 €
Réduction taux du dégrévement issu du plafonnement de I'article 1414 A du
CGl (depuis 2001)® :
Elle n’est pas pratiquée lorsque son montant est inférieur a..............cccccoeciiveeiinnen. 15 € / /

(1) Il s’agit du RFR de chaque foyer fiscal IR. Pour I'application du plafonnement défini a l'article 1414 A, il s’agit de la somme des RFR du ou des deux rede-
vables TH en titre ainsi que du RFR de chacun des autres cohabitants lorsque ce RFR est supérieur aux limites de I'article 1417-1. Le nombre de parts IR est
calculé dans les mémes conditions que pour le RFR a retenir.

(2) Cette limite s’applique également a la condition de cohabitation de l'article 1390.
(3) La loi de finances pour 2020 a abrogé I'article 1414 A du CGl au 1°" janvier 2020.

ATTENTION :

En I'absence de revenus pour N-1, le traitement de taxation TH utilise (en traitement balai) les revenus de N-2.
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AIDE-MEMOIRE DES ANNEES NON PRESCRITES
TAXE FONCIERE - TAXE D’HABITATION

AIDE-MEMOIRE

a MAYOTTE®
Seuils du Revenu fiscal de Référence (RFR) de 'année N-1@ : 2019 2020 2021
* pour bénéficier des exonérations et dé-
gréevements de TFPB (art. 1391, 1391 B
et 1391 B bis du CGl)
« pour bénéficier des exonérations de TH | Le RFR ne doit pas excéder (art. 1417-1
(art. 1414-/ du CGl) du CGl) @ :
* a respecter par 'ascendant pour donner | — pour la premiére part............cccccceveee... 20373€ | 20577€ | 20618 €
droit & un abattement pour personne a . )
charge (art. 1411-11-1 et 1411-lll du CGl) | ~ POUr la premiere demi-part................... 5606 € 5662 € 5673 €
— pour chaque demi-part supplémentaire 4395 € 4439 € 4448 €
» pour bénéficier des exonérations « de | Le RFR ne doit pas excéder (art. 1417-/
droit acquis » de TFPB et de TH (art. 28 | bis du CGI) ® :
de la loi de finances rectificative pour
2014) — pOUF |a Premiere Part..........vv. 17337€ | 17510€ | 17545¢€
— pour chaque demi-part supplémentaire 2934 € 2963 € 2969 €
* pour bénéficier du plafonnement de TH | < Sile RFR ne dépasse pas (art. 1417-1]) :
en fonction des revenus (art. 1414 A du
cGh® — pour la premiére part........................ 37 606 € / /
— pour chacune des 2 premieres demi-parts 7280 € / /
— pour la troisiéme demi-part................. 6198 € / /
— pour chaque demi-part supplémentaire 5221€ / /
* Montant de I'abattement a déduire du
RFR (art. 1414 A-l) :
— pour la premiere part...........ccceeeeeiiieenn. 8211 € / /
— pour chacune des 2 premiéres demi-parts 1368 € / /
— pour chaque demi-part supplémentaire 3281€ / /
» Taux du plafonnement a appliquer sur le 344 9 / /
RFR aprés déduction des abattements ’ 0
* pour bénéficier du dégrévement d’office | « Si le RFR global du foyer [redevable(s)
(pour 2019 et 2020) ou de I'exonération | en titre et rattachés] ne dépasse pas
totale (a compter de 2021) de la taxe | (art. 1417-ll bis-1) :
d’habitation afférente a la résidence -~
principale (art. 1414 C-I-1 et 1414 C-|-2 | ~ POUr la premiére part............................ 27 432€ | 27706€ | 27761€
du CGI) — pour chacune des 2 premiéres demi-parts | 8 128 € 8209 € 8225 €
— pour chaque demi-part supplémentaire 6 096 € 6 157 € 6 169 €
« pour bénéficier du dégrevement d’office |  Si le RFR global du foyer [redevable(s)
dégressif (pour 2019 et 2020) ou de | en titre et rattachés] ne dépasse pas
'exonération partielle dégressive (a | (art. 1417-1l bis-2) :
compter de 2021) de la taxe d’habitation N
afférente a la résidence principale | ~ PoUr la premiere part..............cccoee e 28448€ | 28732€ | 28789€
(art. 1414 C-I-3 du CGl) — pour chacune des 2 premiéres demi-parts 8636 € 8722 € 8739€
— pour chaque demi-part supplémentaire 6 096 € 6 157 € 6 169 €
Réduction taux du dégrévement issu du plafonnement de I'article 1414 A du
CGl (depuis 2001)® :
Elle n’est pas pratiquée lorsque son montant est inférieur a..................cccccveeiiennnen. 15 € / /

(1) Application a compter des impositions fonciéres et d’habitation établies au titre de 2014 en ce qui concerne Mayotte.

(2) Il s'agit du RFR de chaque foyer fiscal IR. Pour I'application du plafonnement défini a I'article 1414 A, il s’agit de la somme des RFR du ou des deux
redevables TH en titre ainsi que du RFR de chacun des autres cohabitants lorsque ce RFR est supérieur aux limites de l'article 1417-1. Le nombre de parts

IR est calculé dans les mémes conditions que pour le RFR a retenir.
(3) Cette limite s’applique également a la condition de cohabitation de l'article 1390.
(4) La loi de finances pour 2020 a abrogé larticle 1414 A du CGl au 1¢" janvier 2020.

ATTENTION :

En 'absence de revenus pour N-1, le traitement de taxation TH utilise (en traitement balai) les revenus de N-2.
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AIDE-MEMOIRE

AIDE-MEMOIRE DES ANNEES NON PRESCRITES
COTISATION FONCIERE DES ENTREPRISES

2018 2019 2020 2021
(BOI-IF-CFE- (BOI-IF-CFE- (BOI-IF-CFE- (BOI-IF-
10-30-50-10, 10-30-50-10 10-30-50-10 CFE-10-30-50-10
BOI-IF-CFE- |au 02 janvier 2019| au 03 juillet 2019, au 03 juillet
10-30-50 et BOI-IF-CFE- BOI-IF-CFE- 2019, BOI-IF-
et BOI-IF-CFE- 10-30-50-60 10-30-50-30 CFE-10-30-50-30
10-30-50-60 au 04 juillet 2018) | au 083 juillet 2019, au 03 juillet
. . ; au 3 janvier 2018) BOI-IF-CFE- 2019, BOI-IF-
Cotisation de I'année 10-30-50-40 | CFE-10-30-50-40
au 03 juillet 2019, au 03 juillet
BOI-IF-CFE- 2019, BOI-IF-
10-30-50-50 CFE-10-30-50-50
au 03 janvier 2018)|au 03 janvier 2018
et et
BOI-IF-CFE- BOI-IF-
10-30-50-60 | CFE-10-30-50-60
au 04 juillet 2018) | au 22 avril 2020)
» Plafond d’exonération, en base, applicable aux
créations ou extensions d’établissement réalisées
dans les quartiers prioritaires de la politique de la ville 28 807 € 29124 € 29532 € 29 886 €
(QPV) ainsi que dans les zones urbaines sensibles
(ZUS) (art. 1466 A, | du CGl)
» Plafond d’exonération, en base, applicable aux
créations ou extensions d’établissement ainsi qu’aux
changements d’exploitant dans les zones franches
urbaines-territoires entrepreneurs (ZFU-TE) (art. 77706 € 78561 € 79661¢€ 80617 €
1466 A-1 quater, 1466 A-I quinquies, 1466 A-I sexies
du CGl)
» Plafond d’exonération, en base, applicable aux
activités commerciales dans les quartiers prioritaires
de la politique de la ville (QPV) (art. 1466 A-l septies | 7 706 € 78561 € 79661¢€ 80617 €
du CGl)
COTISATION SUR LA VALEUR AJOUTEE DES ENTREPRISES
2017 2018 2019 2020
(BOI-CVAE- (BOI-CVAE- (BOI-CVAE- (BOI-CVAE-
Cotisation de I'année CHAMP-20-10 | CHAMP-20-10 | CHAMP-20-10 | CHAMP-20-10
au au au au
7 mars 2018) | 13 février 2019) | 19 février 2020) | 17 février 2021
*Plafond de valeur ajoutée exonérée par
établissement applicable aux créations ou extensions
d’établissement réalisées dans les zones urbaines
sensibles, les zones de redynamisation urbaine et
les quartiers prioritaires de la politique de la ville ainsi 138 793 € 140 736 € 142 425 € 141 998 €
qu’aux changements d’exploitant intervenus dans les
zones de redynamisation urbaine issues du pacte de
relance de la ville (art. 1466 A-1, 1466 A-l ter, et 1586
nonies-V du CGl)
* Plafond de valeur ajoutée exonérée par établissement
applicable aux créations ou extensions d’établissement
ainsi qu'aux changements d’exploitant dans les zones
franches urbaines et les quartiers prioritaires de la
377 188 € 382 469 € 387 059 € 385898 €

politique de la ville pour les activitts commerciales
(art. 1466 A-I quater, 1466 A-l quinquies,
1466 A-l sexies, 1466 A-l septies et 1586 nonies-V du
CGl)

16



http://bofip.appli.impots/bofip/4490-PGP.html/identifiant=BOI-IF-CFE-10-30-50-10-20190703
http://bofip.appli.impots/bofip/4490-PGP.html/identifiant=BOI-IF-CFE-10-30-50-10-20190703
https://bofip.impots.gouv.fr/bofip/4320-PGP.html/identifiant%3DBOI-IF-CFE-10-30-50-20190102
https://bofip.impots.gouv.fr/bofip/4320-PGP.html/identifiant%3DBOI-IF-CFE-10-30-50-20190102
https://bofip.impots.gouv.fr/bofip/10166-PGP.html/identifiant%3DBOI-IF-CFE-10-30-50-60-20180704
https://bofip.impots.gouv.fr/bofip/10166-PGP.html/identifiant%3DBOI-IF-CFE-10-30-50-60-20180704
http://bofip.appli.impots/bofip/4490-PGP.html/identifiant=BOI-IF-CFE-10-30-50-10-20190703
http://bofip.appli.impots/bofip/4490-PGP.html/identifiant=BOI-IF-CFE-10-30-50-10-20190703
https://bofip.impots.gouv.fr/bofip/10166-PGP.html/identifiant=BOI-IF-CFE-10-30-50-60-20200422
https://bofip.impots.gouv.fr/bofip/10166-PGP.html/identifiant=BOI-IF-CFE-10-30-50-60-20200422
http://bofip.appli.impots/bofip/4490-PGP.html/identifiant=BOI-IF-CFE-10-30-50-10-20190703
http://bofip.appli.impots/bofip/4490-PGP.html/identifiant=BOI-IF-CFE-10-30-50-10-20190703
http://bofip.appli.impots/bofip/4060-PGP.html/identifiant=BOI-IF-CFE-10-30-50-30-20190703
http://bofip.appli.impots/bofip/4060-PGP.html/identifiant=BOI-IF-CFE-10-30-50-30-20190703
http://bofip.appli.impots/bofip/4125-PGP.html/identifiant=BOI-IF-CFE-10-30-50-40-20190703
http://bofip.appli.impots/bofip/4125-PGP.html/identifiant=BOI-IF-CFE-10-30-50-40-20190703
http://bofip.appli.impots/bofip/4403-PGP.html/identifiant=BOI-IF-CFE-10-30-50-50-20180103
http://bofip.appli.impots/bofip/4403-PGP.html/identifiant=BOI-IF-CFE-10-30-50-50-20180103
http://bofip.appli.impots/bofip/10166-PGP.html/identifiant=BOI-IF-CFE-10-30-50-60-20200422
http://bofip.appli.impots/bofip/10166-PGP.html/identifiant=BOI-IF-CFE-10-30-50-60-20200422
http://bofip.appli.impots/bofip/4490-PGP.html/identifiant=BOI-IF-CFE-10-30-50-10-20190703
http://bofip.appli.impots/bofip/4490-PGP.html/identifiant=BOI-IF-CFE-10-30-50-10-20190703
http://bofip.appli.impots/bofip/4060-PGP.html/identifiant=BOI-IF-CFE-10-30-50-30-20190703
http://bofip.appli.impots/bofip/4060-PGP.html/identifiant=BOI-IF-CFE-10-30-50-30-20190703
http://bofip.appli.impots/bofip/4125-PGP.html/identifiant=BOI-IF-CFE-10-30-50-40-20190703
http://bofip.appli.impots/bofip/4125-PGP.html/identifiant=BOI-IF-CFE-10-30-50-40-20190703
http://bofip.appli.impots/bofip/4403-PGP.html/identifiant=BOI-IF-CFE-10-30-50-50-20180103
http://bofip.appli.impots/bofip/4403-PGP.html/identifiant=BOI-IF-CFE-10-30-50-50-20180103
http://bofip.appli.impots/bofip/10166-PGP.html/identifiant=BOI-IF-CFE-10-30-50-60-20200422
http://bofip.appli.impots/bofip/10166-PGP.html/identifiant=BOI-IF-CFE-10-30-50-60-20200422
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000041470559/
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000041470559/
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000041470559/
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000041470559/
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?idArticle=LEGIARTI000041470559&cidTexte=LEGITEXT000006069577&dateTexte=20200212&oldAction=rechCodeArticle&fastReqId=305895541&nbResultRech=1
https://bofip.impots.gouv.fr/bofip/1075-PGP.html/identifiant%3DBOI-CVAE-CHAMP-20-10-20170201
https://bofip.impots.gouv.fr/bofip/1075-PGP.html/identifiant%3DBOI-CVAE-CHAMP-20-10-20170201
http://bofip.appli.impots/bofip/1075-PGP.html/identifiant=BOI-CVAE-CHAMP-20-10-20180307
http://bofip.appli.impots/bofip/1075-PGP.html/identifiant=BOI-CVAE-CHAMP-20-10-20180307
https://bofip.impots.gouv.fr/bofip/1075-PGP.html/identifiant%3DBOI-CVAE-CHAMP-20-10-20200219
https://bofip.impots.gouv.fr/bofip/1075-PGP.html/identifiant%3DBOI-CVAE-CHAMP-20-10-20200219
http://bofip.appli.impots/bofip/1075-PGP.html/identifiant=BOI-CVAE-CHAMP-20-10-20210217
http://bofip.appli.impots/bofip/1075-PGP.html/identifiant=BOI-CVAE-CHAMP-20-10-20210217
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=8BF5FF507AD3C6F4EAA12D27AF7BFE72.tplgfr33s_3?idArticle=LEGIARTI000041470559&cidTexte=LEGITEXT000006069577&categorieLien=id&dateTexte=
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000041470559/
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=8BF5FF507AD3C6F4EAA12D27AF7BFE72.tplgfr33s_3?idArticle=LEGIARTI000041470510&cidTexte=LEGITEXT000006069577&categorieLien=id&dateTexte=
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=8BF5FF507AD3C6F4EAA12D27AF7BFE72.tplgfr33s_3?idArticle=LEGIARTI000041470510&cidTexte=LEGITEXT000006069577&categorieLien=id&dateTexte=
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000041470559/
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000041470559/
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000041470559/
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000041470559/
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=8BF5FF507AD3C6F4EAA12D27AF7BFE72.tplgfr33s_3?idArticle=LEGIARTI000041470510&cidTexte=LEGITEXT000006069577&categorieLien=id&dateTexte=

TABLEAU RECAPITULATIF DES FRAIS

AIDE-MEMOIRE

2015 -2016 - 2017 -
2014 2018 - 2019 - 2020 2021
FAR Frais de DNV FAR Frais FAR Frais
(frais (dégrevement (frais de DNV (frais de DNV
d’assiette et d’assiette (dégréevement d’assiette (dégrévement
et de non-valeurs) et de et et de et
recouvrement) recouvrement) | non-valeurs) | recouvrement) | non-valeurs)
Frais liés aux impots revenant aux collectivités
TH résidence principale 1% 0% 1% 0% 1% 0%
TH résider_ice sgcon_daire 1% 209 1% 209, 1% 29,
(y compris Majoration)
TFPB 1% 2% 1% 2% 1% 2%
TFPNB 1% 2% 1% 2% 1% 2%
TA TFPNB 1% 2% 1% 2% 1% 2%
CFE 1% 2% 1% 2% 1% 2%
CVAE 1% 1% 1%
TLV 5,40 % 3,60 % 5,40 % 3,60 % 5,40 % 3,60 %
THLV 4,40 % 3,60 % 4,40 % 3,60 % 4,40 % 3,60 %
TFC 4,40 % 3,60 % 4,40 % 3,60 % 4,40 % 3,60 %
Frais des Syndicats, des TSE, de la taxe GEMAPI et de la TASA liés aux imp6éts ci-dessus
Syndicats 4,40 % 3,60 % 4,40 % 3,60 % 4,40 % 3,60 %
TSE 5,40 % 3,60 % 5,40 % 3,60 % 5,40 % 3,60 %
TASA 4,40% 3,60 % 4,40% 3,60 %
GEMAPI 1% 2% 1% 2%
IFER 1% 2% 1% 2% 1% 2%
TaSCom 1,50 % 0% 1,50 % 0% 1,50 % 0%
Frais liés aux taxes additionnelles
TEOM 4,40 % 3,60 % 4,40 % 3,60 % 4,40 % 3,60 %
avec part inci-tl;E\glyflrais réduits)™ 1% 2%
CA pour TFPNB 4,40 % 3,60 % 4,40 % 3,60 % 4,40 % 3,60 %
CAAA pour TFPNB* 4,58 % 3,23 % 4,58 % 3,23 % 4,58 % 3,23 %
TA-CFE 5,40 % 3,60 % 5,40 % 3,60 % 5,40 % 3,60 %
TA-CVAE 1% 1% 1%

* Taxe applicable uniquement en Alsace-Moselle, non codifiée dans le CGI.
** Pour les impositions établies a compter de 2019 et lorsque la délibération instituant la part incitative est postérieure au 1er janvier 2018, les frais de gestion
de la TEOM sont réduits au titre des cing premiéres années au cours desquelles est mise en ceuvre la part incitative visée au | de I'article 1522 bis du CGI
(article 23 de la loi n°2018-1317 du 28 décembre 2018 de finances pour 2019).
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LA VALEUR LOCATIVE CADASTRALE

LA VALEUR LOCATIVE CADASTRALE

LA VALEUR LOCATIVE CADASTRALE ..ottt ettt ettt ettt et e ae et e et e s st e esteeseesaeesbeenseenseenseeseesaeeareens 19
LES EVALUATIONS FONCIERES DES PROPRIETES BATIES..........oouiiiieiiieiieeieeieis et 21
LI I=Y 3 (o o= U)o W =1 o1 =1 1 o) o TSRS 21
® LeS 10CAUX PrOfESSIONNEIS .......eiiiiiiciee ettt s e et e et e e ebe e e taeeeateesabeesateeenseeeseeeseeeaseeeasseesaseesaseesnseens 23
e Les établissements industriels des entreprises soumises au régime réel d'imposition............ccocvvenieneenenni e 29
LES EVALUATIONS FONCIERES DES PROPRIETES NON BATIES ......c.ooiiiieieiieiieeie et 34
LA MISE A JOUR PERIODIQUE DES EVALUATIONS FONCIERES.........ccouiuiiiiritiieieiseeisssesssssss s ssesssssss s 34
e Les changements affectant les immeubles ou leur enNVIroNNEMENT.............cccuiiiiii i 34
e La prise en compte de I'évolution gENErale deS IOYEIS .........coiuiiiiiiiiiei et e 37
RECLAMATION CONTRE L’EVALUATION DE LA VALEUR LOCATIVE CADASTRALE ........cooviviieeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeenen 46
e Dispositifs applicables pour les locaux autres que les locaux professionnels.............ccceeivieiiieiiiicciee e 46
e Dispositifs applicables pour les locaux professionnels depuis 2017 ...........coocueiicieicieecee et 46
— ANOTER -

Depuis 2017, la valeur locative des locaux professionnels est déterminée selon les principes définis a I'article 1498 et
suivants du CGl dans leur rédaction issue de I'article 30 de la loi n° 2017-1775 du 28 décembre 2017 de finances rectificative
pour 2017.

Ces locaux commerciaux ou a usage professionnel sont désignés sous I'appellation « locaux professionnels ».

Pour ces locaux, ces nouveaux principes se substituent donc a ceux résultant de I'application de la loi du 2 février 1968 dite
« révision 1970 ».

Pour les locaux professionnels existants au 1°" janvier 2017, la mise en ceuvre de la révision s'accompagne de mécanismes
destinés a atténuer les effets pour les contribuables comme pour les collectivités territoriales du changement de méthode
d’évaluation.

La brochure pratique 2021 présente simultanément les deux méthodes de fixation des valeurs locatives pour les locaux
concernés. Les particularités liées a la mise en oceuvre de la révision font I'objet soit de paragraphes distincts, soit de
précisions incluses dans les développements relatifs aux deux systemes d’'évaluation.

Enfin, en application de I'article 146 de la loi de finances pour 2020, les valeurs locatives des locaux d’habitation et des
locaux servant a I'exercice d’'une activité salariée a domicile seront révisées a compter de I'établissement des bases au
titre de 'année 2026, a la date de référence du 1°" janvier 2023. Le Gouvernement remettra au Parlement, au plus tard le
1¢" septembre 2024, un rapport relatif aux modalités de mise en ceuvre de cette révision.
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LA VALEUR LOCATIVE CADASTRALE

La valeur locative cadastrale (VLC) est la notion
fondamentale de la fiscalité directe locale : en effet, elle est
utilisée seule ou avec d’autres éléments pour le calcul de la
base de chacun des imp0ts directs locaux.

La VLC est déterminée par le service des finances
publiques compétent, dont les coordonnées sont indiquées
sur l'avis d'imposition, avec le concours des commissions
communales et départementales des impodts directs
auxquelles participent des élus locaux et des contribuables.

Dans les EPCI a fiscalité professionnelle unique, les com-
missions intercommunales des imp6ts directs participent,
en lieu et place de la commission communale des imp6ts
directs, aux travaux d’évaluation des locaux professionnels.

Dans le cadre de la révision des valeurs locatives des
locaux professionnels, les commissions départementales
des valeurs locatives des locaux professionnels (CDVLLP)
et les commissions départementales des impodts directs
locaux (CDIDL) ont participé a I'élaboration des nouveaux
parametres d’évaluation.

Pour les prochains travaux d’actualisation des parameétres
collectifs d’évaluation, la CDIDL est supprimée, et la
CDVLLP, qui devient la commission départementale
des valeurs locatives (CDVL), sera toujours amenée
a se prononcer. Prévus initialement I'année qui suit le
renouvellement des conseils municipaux, ces travaux sont
reportés d’'un an, soit a 2022.

Pour tenir compte des constructions nouvelles, des
changements de consistance, d’affectation, d'utilisation
(pour les locaux professionnels) ou de méthode de
détermination de la valeur locative en application des
articles 1499-00 A ou 1500 du CGl, ces valeurs locatives
cadastrales tiennent également compte des déclarations
déposées par les propriétaires dans les 90 jours de la date
d’intervention de ces changements.

La valeur locative correspond au loyer annuel théorique
que pourrait produire un immeuble bati ou non bati, s'il était
loué dans des conditions normales.

Elle est calculée forfaitairement a partir des conditions du
marché locatif de 1970, pour les propriétés baties, et de
celui de 1961 pour les propriétés non baties.

Dans les départements d’outre-mer (Guadeloupe, Guyane,
Martinique et Réunion), la valeur locative cadastrale des
propriétés baties et non baties est calculée a partir des
conditions du marché de 1975. Pour Mayotte, la valeur
locative cadastrale des propriétés baties et non baties
est calculée a partir des conditions du marché de 2012
(art. 333 de I'annexe Il au CGl).

Pour tenir compte de I'érosion monétaire et de I'évolution
des loyers depuis ces opérations de révision, la valeur
locative cadastrale est modifiée par des coefficients
forfaitaires dits d’actualisation (sauf pour les DOM) et de
revalorisation.

Depuis 2017, la valeur locative des locaux professionnels
est déterminée a la date de référence du 1° janvier 2013,
en métropole et dans les départements d’outre-mer.

Pour les impositions 2018, les valeurs locatives des locaux
professionnels ont été revalorisées, comme les autres
locaux, par application du coefficient prévu a l'article 1518
bis du CGl.

A compter des impositions 2019, pour ces locaux,
I'actualisation et la revalorisation sont remplacées par une
mise a jour annuelle des tarifs établie a partir des loyers
déclarés par les exploitants des locaux professionnels,
conformément a I'article 334 A de I'annexe Il au CGI.

En outre, chaque année, aprés consultation des
commissions locales, les CDVLLP pouvaient modifier les
coefficients de localisation prévus pour la détermination des
valeurs locatives des locaux professionnels. Désormais, les
CDVL peuvent modifier les coefficients de localisation au
cours des troisieme et cinquiéme années qui suivent celle
du renouvellement des conseils municipaux.
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LA VALEUR LOCATIVE CADASTRALE

LES EVALUATIONS FONCIERES DES PROPRIETES BATIES
(BOI IF-TFB-20)

L’évaluation fonciére des propriétés baties est réalisée pour
toute propriété ou fraction de propriété faisant I'objet d’'une
utilisation distincte, c’est-a-dire par local ou partie de local
lorsque celui-ci est a usage multiple (exemple : habitation
et commerce).

Les valeurs locatives des biens imposables a la taxe fonciére
sur les propriétés baties sont évaluées actuellement en
retenant comme date de référence : le 1° janvier 1970 en
métropole, le 1° janvier 1975 dans les DOM hors Mayotte,
le 1¢" janvier 2012 pour Mayotte.

Depuis 2017, pour I'ensemble des locaux professionnels
évalués par la méthode tarifaire, leur valeur locative est
déterminée a la date de référence du 1° janvier 2013.

On distingue trois types de locaux au sein desquels une
ou plusieurs méthodes d’évaluations peuvent trouver a
s’appliquer :

e les locaux d’habitation (logements, parkings rattachés a
un local réservé a I'habitation ...) ;

e les locaux professionnels qui regroupent les locaux
commerciaux (magasins, ateliers, restaurants...) et a
usage professionnel (cabinets de médecins et, de maniere
générale, tous les locaux des professions libérales au
sens de l'article 92 du CGl), les biens divers (locaux des

Bl LES LOCAUX D’HABITATION
(art. 1496 du CGl)

Les valeurs locatives de ces locaux ont été fixées apres
consultation des commissions communales ou départe-
mentales des imp6ts directs lors des opérations de révision
fonciere menées en 1970.

L’opération de révision a consisté, apres étude du marché
locatif communal a :

e déterminer des zones homogénes du point de vue
locatif, puis, dans chacune des zones :

e choisir les locaux représentatifs de chaque catégorie de
locaux présents sur le territoire communal afin de constituer
une nomenclature de classement ;

o fixer, suivant le cas, des tarifs ou des valeurs locatives
de référence par catégorie de local. Ce tarif ou cette
valeur locative de référence exprime une valeur au métre
carré pondéré. |l est calculé a partir d’actes de location
représentatifs du marché normal ;

e procéder au classement et a I’évaluation de tous les
locaux, conformément a des regles d’évaluation déterminées
et par rapport aux termes de référence définis ci-dessus.

associations, des administrations publiques ...), les locaux
a usage professionnel spécialement aménagés pour
I'exercice d'une activité particuliere (salles de spectacle,
équipements sportifs ...) ;

e les établissements industriels, qu'’il s’agisse de locaux dont
le propriétaire ou I'exploitant est une entreprise relevant d’'un
régime réel d'imposition ou non.

La définition de ces locaux auparavant de nature
jurisprudentielle a été légalisée a larticle 1500 du CGI
depuis le 1¢" janvier 2019.

Il s’agit des batiments et terrains servant a I'exercice
d’une activité de fabrication ou de transformation de biens
corporels mobiliers qui nécessite d'importants moyens
techniques ou ceux qui servent a I'exercice d’autres activités
qui nécessitent d’'importants moyens techniques lorsque le
rle des installations techniques, matériels et outillages mis
en ceuvre est prépondérant.

A compter de 2020, l'article 1500 du CGI exclut de cette
qualification les batiments et terrains qui disposent
d’installations techniques, matériels et outillages dont
la valeur ne dépasse pas un montant de 500 000 € et ce
quelle que soit I'activité exercée au sein de ces batiments
et terrains.

La valeur locative des locaux qui ont été construits aprés
la révision est déterminée par comparaison avec celle des
locaux de référence de la catégorie dans laquelle ils sont
classés : ces locaux sont rattachés a une catégorie de la
nomenclature de classement déja établie (ou le cas échéant
a une nouvelle catégorie qui peut étre créée). Il leur est donc
attribué une valeur locative 1970.

Le local est évalué par comparaison aux locaux de référence
choisis dans la commune. Chaque local est classé dans une
catégorie de local d’habitation, puis sa surface réelle est
pondérée en fonction de ladite catégorie, de I'état d’entretien
du bien, de sa situation générale et particuliere, des
éléments de confort dont il dispose. La surface pondérée
définitive obtenue est multipliée par le tarif au métre carré de
la catégorie pour obtenir la valeur locative du bien (référence
année 1970 en métropole).

constituées par :
— la valeur locative de droit commun ;

1518 A ter du CGl)

— EXCEPTIONS -

* Les locaux soumis a la réglementation de la loi du 1°" septembre 1948 (locaux dits : loi 48) ne sont pas loués aux conditions
normales du marché. Pour tenir compte de cette particularité, I'article 1496-Ill du CGI prévoit que la valeur locative a retenir
pour 'assiette de la taxe fonciere est, jusqu’a ce que le local cesse d’'étre soumis a cette loi, la plus faible des deux valeurs

— ou le loyer réel au 1¢ janvier 1970, multiplié par un coefficient triennal fixé par décret en Conseil d’Etat depuis le 1° janvier
1979 [coefficient différent pour chaque catégorie de locaux visés par la loi du 1°"septembre 1948].

L’article 1496 1ll du CGI ne concerne pas les DOM, la loi du 1¢" septembre 1948 ne s’y appliquant pas.
* Abattement sur la valeur locative de certains locaux a usage d’habitation.

Les collectivités territoriales peuvent instituer par délibération un abattement de 30 % sur la valeur locative des logements
collectifs issus de la transformation de locaux commerciaux ou industriels situés dans un quartier prioritaire de la ville (article
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LA VALEUR LOCATIVE CADASTRALE

CLASSIFICATION DES LOCAUX D’HABITATION

(art. 324 H de l'annexe lll au CGl)

CRITERES A
CONSIDERER

CARACTERISTIQUES GENERALES PROPRES A CHAQUE CATEGORIE DE LOCAUX

1 catégorie

2° catégorie

3¢ catégorie | 4° catégorie

5¢ catégorie | 6° catégorie | 7¢ catégorie

8¢ catégorie

1. Caractére

architectural Nettement Partlculllere'ment Belle apparence Sans caractére particulier Aspect délabré
” somptueux soigné
de 'immeuble.
2. Qualité de Excellente Tres bonne Bonne Courante Médiocre Particuliérement
la construction défectueuse
Matériaux de tout premier ordre Matériaux Mais construction d'une classe et | Matériaux utilisés | Construction Ne présente
ou d’excellente qualité. assurant une d’'une qualité inférieures aux précé- | habituellement économique pas ou ne
trés bonne dentes catégories. dans la région en matériaux présente plus
Parfaite habitabilité. habitabilité assurant des bon marché les caractéres
conditions présentant élémentaires
d’habitabilité souvent certains | d’habitabilité
normales mais vices en raison de la
d’'une durée nature des maté-
d’existence riaux utilisés, de
limitée pour la vétusté, etc.
les immeubles
récents.

3. Distribution du
local : Conception
générale

Piéce de réception (*)

Tres large
conception

Large conception

des diverses parties du local.

(Largeur des baies supérieure a la
normale.

Dans les immeubles collectifs, acces et
escaliers communs de larges dimen-
sions.)

Présence obligatoire de piéces de

Moins d’ampleur
que dans les catégories
précédentes

Les diverses parties du local restent
cependant assez spacieuses. Dans
les immeubles collectifs, acces

communs faciles.

Présence obligatoire de pieces

Faible développement des piéces,
dégagements, entrées, etc.

Paliers souvent
communs a
plus de deux
logements.

Existence en gé-

Dimensions ré-
duites, méme en
ce qui concerne
les piéces
d’habitation,
notamment dans
les constructions
récentes.

Logement
souvent exigu

Dégagements
généralement
sacrifiés dans
les immeubles
collectifs

(accés communs
sombres et
étroits).

En général, absence de piéce de

réception spacieuses. de réception dans les locaux néral d’une piéce | réception.
comportant de réception :
un certain nombre de piéces. _ dans les locaux
anciens dés qu'il
y aquatre pieces ;
— dans les locaux
moderne, quel que
soit le nombre de
pieces.
Locaux d’hygiéne Nombreux locaux d’hygiéne bien équipés. | En général Présence Présence, au En général : Absence trés
plusieurs salles | nécessaire d’'une | minimum, d’'un fréquente de
d'eau. salle de bains ou | cabinet de — absence locaux d’hygiéne.
de douches ou toilette avec eau | de locaux
d'un cabinetde | courante. d’hygiéne dans
toilette avec eau les immeubles
courante. anciens ;
— présence d’une
salle d'eau dans
les immeubles
récents.
4. Equipements :
En général, eau
) L . s a l'extérieur
Equipements usuels : | Nombreux postes d’eau courante intérieurs au local. Un ou plusieurs postes d’'eau intérieurs.
Eau (*)..oooooiinie
W-C. (%) Un ou plusieurs éléments par local. WC particuliers, WC particuliers, wC
généralement parfois extérieurs. | généralement
intérieurs. extérieurs.
Chauffage central.... Présence habituelle. Présence Présence excep-
fréquente dans tionnelle dans
les immeubles les immeubles
anciens, anciens, Absence
habituelle dans fréquente dans habituelle de
les immeubles les immeubles tout équipement,
récents. récents. notamment de
WcC.
Ascenseur............... Présence habituelle. Absence Absence de Absence
fréquente dans fréquence dans habituelle dans
les immeubles les immeubles les immeubles
anciens, anciens, anciens,
présence présence présence
habituelle dans habituelle dans habituelle dans
les immeubles les immeubles les immeubles
récents de de plus de récents de plus
plus de quatre quatre étages. de quatre étages.
étages.
Tapls_d escaller,_ Présence habituelle (surtout dans les immeubles anciens) Absence fréquente - - -
escalier de service..
Impression d'ensemble N
N . Trés Assez A - N .
(caractére général Grand luxe Luxe Confortable Ordinaire Médiocre Tres médiocre
confortable confortable

de 'habitation)
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LA VALEUR LOCATIVE CADASTRALE

Bl LES LOCAUX PROFESSIONNELS (locaux commerciaux et a usage professionnel, biens divers)

Evaluation jusqu'au 31 décembre 2016 (art. 1498 du CGI dans sa rédaction en vigueur au 31 décembre 2017)

La valeur locative cadastrale des locaux a usage
professionnel et commercial était évaluée selon la méthode
dite « particuliere » :

— soit a partir du bail pour les immeubles loués dans des
conditions normales au 1" janvier 1970 (art. 1498-1° du CG/
dans sa rédaction en vigueur au 31 décembre 2017) ;

— soit, a défaut par comparaison pour les immeubles non
loués au 1¢ janvier 1970, ou loués dans des conditions
anormales, ou occupés par leur propriétaire ou un tiers a un
autre titre que la location, vacants ou concédés a titre gratuit
(conditions non représentatives du marché) (art. 1498-2° du

CGl dans sa rédaction en vigueur au 31 décembre 2017) ;
ou pour les locaux abritant I'exercice d'une activité
professionnelle non commerciale au sens du 1 de l'article 92
du CGl (art. 1496 du CGI dans sa rédaction en vigueur au
31 décembre 2017) ;

— soit enfin par voie d’appréciation directe (art. 1498-3°
du CGl dans sa rédaction en vigueur au 31 décembre 2017) :
pour les immeubles ne pouvant faire 'objet de 'une des deux
autres méthodes, la valeur vénale est recherchée dans les
actes constituant I'origine de propriété de I'immeuble : acte
de vente, déclaration de succession...

Evaluation depuis 2017 (art. 1498 du CGI dans sa rédaction en vigueur & compter du 1° janvier 2018)

Elle repose sur un classement de chaque local dans un
sous-groupe, et a l'intérieur de chaque sous-groupe, dans
une catégorie de locaux, dont la liste est fixée a l'article
310 Q de I'annexe Il au CGI en fonction de sa nature et sa
destination. 38 catégories a l'intérieur de neuf sous-groupes
ont été créées pour tenir compte de l'utilisation et des
caractéristiques physiques des locaux.

Sous-groupe | : magasins et lieux de vente (MAG) :
Catégorie 1 : boutiques et magasins sur rue.

Catégorie 2 : commerces sans acceés direct sur la rue.
Catégorie 3 : magasins appartenant a un ensemble commercial.

La 39%me catégorie, qui reléve du dixieme sous-groupe,
concerne les établissements « exceptionnels » qui ne
peuvent étre rattachés a aucune des catégories de la grille
tarifaire et qui sont évalués par voie d’appréciation directe
au sens du lll de I'article 1498 du CGI.

Catégorie 4 : magasins de grande surface (surface principale comprise entre 400 et 2 500 m?).
Catégorie 5 : magasins de trés grande surface (surface principale supérieure ou égale a 2 500 m?).

Catégorie 6 : stations-service, stations de lavage et assimilables.
Catégorie 7 : marchés.

Sous-groupe Il : bureaux et locaux divers assimilables (BUR) :
Catégorie 1 : locaux a usage de bureaux d’agencement ancien.
Catégorie 2 : locaux a usage de bureaux d’agencement récent.

Catégorie 3 : locaux assimilables a des bureaux mais présentant des aménagements spécifiques.

Sous-groupe lll : lieux de dépot ou de stockage et parcs de stationnement (DEP) :
Catégorie 1 : lieux de dép6t a ciel ouvert et terrains a usage commercial ou industriel.

Catégorie 2 : lieux de dépbt couverts.

Catégorie 3 : parcs de stationnement a ciel ouvert.
Catégorie 4 : parcs de stationnement couverts.
Catégorie 5 : installations spécifiques de stockage.

Sous-groupe IV : ateliers et autres locaux assimilables (ATE) :
Catégorie 1 : ateliers artisanaux.

Catégorie 2 : locaux utilisés pour une activité de transformation, de manutention ou de maintenance.

Catégorie 3 : chenils, viviers et autres locaux assimilables.

Sous-groupe V : hotels et locaux assimilables (HOT) :

Catégorie 1 : hotels « confort » (4 étoiles et plus, ou confort identique).
Catégorie 2 : hotels « supérieur » (2 ou 3 étoiles, ou confort identique).

Catégorie 3 : hotels « standard » (1 étoile, ou confort identique).

Catégorie 4 : foyers d’hébergement, centres d’accueil, auberges de jeunesse.
Catégorie 5 : hotels-clubs, villages de vacances et résidences hotelieres.

Sous-groupe VI : établissements de spectacles, de sports et de loisirs (SPE) :

Catégorie 1 : salles de spectacles et locaux assimilables.

Catégorie 2 : établissements ou terrains réservés a la pratique d’un sport ou a usage de spectacles sportifs.

Catégorie 3 : salles de loisirs diverses.

Catégorie 4 : terrains de camping confortables (3 étoiles et plus, ou confort identique).
Catégorie 5 : terrains de camping ordinaires (1 ou 2 étoiles, ou confort identique).

Catégorie 6 : établissements de détente et de bien-étre.

Catégorie 7 : centres de loisirs, centres de colonies de vacances, maisons de jeunes.

Sous-groupe VIl : établissements d’enseignement et locaux assimilables (ENS) :
Catégorie 1 : écoles et institutions privées exploitées dans un but non lucratif.

Catégorie 2 : établissements d’enseignement a but lucratif.

Sous-groupe VIII : cliniques et établissements du secteur sanitaire et social (CLI) :

Catégorie 1 : cliniques et établissements hospitaliers.

Catégorie 2 : centres médico-sociaux, centres de soins, créches, haltes-garderies.
Catégorie 3 : maisons de repos, maisons de retraite (médicalisées ou non).
Catégorie 4 : centres de rééducation, de thalassothérapie, établissements thermaux.
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LA VALEUR LOCATIVE CADASTRALE

Sous-groupe IX : carriéres et établissements industriels non évalués selon la méthode comptable (IND) :
Catégorie 1 : établissements industriels nécessitant un outillage important autres que les carriéres et assimilés.

Catégorie 2 : carrieres et établissements assimilables.

Sous-groupe X : établissements présentant des caractéristiques exceptionnelles (EXC) :
Catégorie 1 : locaux ne relevant d’aucune des catégories précédentes par leurs caractéristiques sortant de I'ordinaire.

e Procédure d’évaluation (art. 1498-l, 1498-lll, 1504,
1518 A quinquies et 1518 E du CGl)

Les tarifs ont été fixés a partir des loyers déclarés par les
propriétaires en 2013 via I'imprimé n° 6660-REV qui ont
permis de délimiter, dans chaque département, des secteurs
d’évaluation présentant un marché locatif homogéne.

Les tarifs par metre carré pouvaient étre majorés de 1,1
ou 1,15 ou minorés de 0,85 ou 0,9 par application d’'un
coefficient de localisation destiné a tenir compte de la
situation particuliere de la parcelle d’assise de la propriété
au sein du secteur d’évaluation.

A compter de 2018, la loi a élargi les possibilités de variation
du coefficient de localisation en ajoutant les 4 valeurs
suivantes : 0,70, 0,80, 1,20 et 1,30.

La délimitation des secteurs d’évaluation, les tarifs des
38 catégories applicables a chaque secteur d’évaluation et
le choix des parcelles auxquelles s’applique un coefficient
de localisation ont été arrétés, dans chaque département,
par la commission départementale des valeurs locatives
des locaux professionnels (CDVLLP), aprés avis des
commissions communales des impobts directs (CCID) ou
commissions intercommunales des imp6ts directs (CIID).
Lorsque les CDVLLP et les commissions locales n’ont pas
trouvé d’accord sur les nouveaux parameétres d’évaluation,
une commission d’appel, la commission départementale des
imp6ts directs locaux (CDIDL) a été saisie afin de statuer
définitivement. En cas de non validation des paramétres
départementaux par la CDIDL, les paramétres d’évaluation
ont été arrétés par le Préfet.

Les paramétres départementaux d’évaluation des valeurs
locatives des locaux professionnels sont notifiés aux
présidents des conseils départementaux, aux maires des
communes et aux présidents d’établissements publics de
coopération intercommunale a fiscalité propre et publiés au
recueil des actes administratifs de chaque département.

Jusqu’al'année d’'imposition 2020 et conformément a I'article
1518 ter du CGl, les tarifs et les coefficients de localisation
étaient mis a jour annuellement.

Pour I'année 2021, les tarifs servant au calcul de la valeur
locative des locaux professionnels ont été mis a jour par
I'administration conformément a l'article 334 A de 'annexe |l
au CGl.

Les tarifs mis a jour pour I'imposition 2021 sont consultables
sur le site impots.gouv.fr

Les CDVL peuvent modifier les coefficients de localisation,
apres avis des commissions communales ou intercommunales
des imp6ts directs, au cours des troisitme et cinquiéme
années qui suivent celle du renouvellement des conseils
municipaux.

e Calcul de la valeur locative par la méthode tarifaire
La valeur locative révisée brute est obtenue en multipliant
la surface pondérée du local par le tarif de la catégorie a
laquelle il doit étre rattaché dans le secteur locatif ou il se
situe, puis par le coefficient de localisation de la parcelle.

La surface pondérée est calculée conformément a Il'article
324 Z de I'annexe Il au CGIl en distinguant la surface
principale du local, la surface des parties secondaires
couvertes, pondérée a 0,5, et la surface des parties
secondaires non couvertes, pondérée a 0,2. Le cas échéant,
sont ajoutés les espaces de stationnement, en distinguant
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selon qu’ils sont couverts ou non, les premiers étant
pondérés a 0,5 et les seconds a 0,2.

e Calcul de la valeur locative par voie d’appréciation directe
Les établissements exceptionnels du sous-groupe X sont
évalués par voie d’appréciation directe, en appliquant un
taux d'intérét de 8 % a leur valeur vénale constatée en
2013, ou au 1° janvier de I'année de leur création pour les
immeubles créés aprés le 1 janvier 2017, et, le cas échéant,
un abattement de 50 % pour tenir compte de leur affectation a
un service public ou d'utilité générale.

e Dispositifs de correction de la valeur locative

Cette valeur locative brute est corrigée par application de
deux dispositifs destinés a atténuer les impacts de la révision :
le dispositif de neutralisation et, pour les locaux existants au
1¢" janvier 2017, le dispositif de planchonnement.

Le dispositif de neutralisation s’applique a tous les locaux
professionnels placés dans le champ de la révision, quelle
que soit leur date d’achévement, jusqu’a la mise en ceuvre de
la révision des locaux d’habitation.

Ce dispositif se traduit par le calcul d’'un coefficient de
neutralisation, égal, pour chaque taxe et chaque collectivité
territoriale, au rapport entre, d’'une part, la somme des
valeurs locatives non révisées des locaux professionnels
au 1¢ janvier 2017 imposables au titre de cette année dans
son ressort territorial et, d’autre part, la somme des valeurs
locatives révisées de ces propriétés a la date de référence du
1¢" janvier 2013.

Le dispositif de neutralisation a pour objet de maintenir les
équilibres contributifs au sein de chaque collectivité territoriale
entre les locaux professionnels dont la valeur locative est
révisée et les locaux dont la valeur locative ne l'est pas
(locaux d’habitation, établissements industriels évalués selon
la méthode comptable ou locaux évalués selon les modalités
particulieres de l'article 1501 du CGl).

Le dispositif de planchonnement de la valeur locative a
pour objet de réduire de moitié les variations, tant a la hausse
gu’a la baisse, entre I'ancienne valeur locative et la nouvelle
valeur locative révisée et neutralisée, pour chaque local.
Il s’applique pour les impositions dues au titre des années
2017 a 2025.

Dispositif de lissage des variations de cotisations.

Ce dispositif permet de répartir sur 10 ans (de 2017 a 2025)
toute variation de cotisations avant et aprés réforme du fait du
passage au nouveau systéme d’'évaluation, se traduisant par
une exonération dégressive ou une majoration progressive de
la cotisation.

Les dispositifs de planchonnement de la valeur
locative et du lissage des cotisations s’appliquent aux
seuls immeubles achevés jusquau 31 décembre 2016.
Les constructions nouvelles achevées postérieurement au
1¢" janvier 2017 ainsi que les immeubles ayant fait I'objet
d'un des changements mentionnés au | de larticle 1406
du CGI apres cette méme date seront évalués selon les
principes de la révision, sans les mécanismes atténuateurs
du planchonnement et du lissage.

Depuis 2018, I'application des dispositifs du planchonnement
de la valeur locative et du lissage des cotisations est
maintenue lorsque le changement de consistance du local
emporte une modification de surface inférieure a 10 %.
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LA VALEUR LOCATIVE CADASTRALE

Schéma de calcul de la valeur locative révisée et de la cotisation de taxe fonciére

1% étape :
Analyse de la consistance du local et calcul de sa surface pondérée

Rattachement du local a une catégorie, a partir de la déclaration 6660-REV déposée par le propriétaire
Calcul de la surface pondérée a partir des surfaces réelles déclarées, en distinguant :
e le local principal dont la surface réelle est répartie entre :
— la surface principale (P1), pondérée a 1
— la surface des parties secondaires couvertes (P2), pondérée a 0,5
— la surface des parties secondaires non couvertes (P3), pondérée a 0,2
e les espaces de stationnement (parkings) :
— espace de stationnement couvert (Pk1), pondéré a 0,5
— espace de stationnement non couvert (Pk2), pondéré a 0,2
Surface pondérée totale = P1 + (P2 x 0,5) + (P3 x 0,2) + (Pk1 x 0,5) + (Pk2 x 0,2)

2¢me étape :
Calcul de la valeur locative révisée brute

Valeur locative révisée brute =
Surface pondérée
x tarif mis a jour annuellement de la catégorie a laquelle est rattaché le local pour le secteur d’évaluation
x Coefficient de localisation

3¢me étape :
Calcul de la valeur locative révisée neutralisée

Valeur locative révisée neutralisée =
Valeur locative brute
x coefficient de neutralisation déterminé par collectivité locale et par taxe locale

4%me étape :
Calcul de la valeur locative révisée neutralisée et planchonnée (cf. exemple ci-aprés)

Valeur locative révisée neutralisée et planchonnée =
Valeur locative révisée neutralisée
+ ou — résultat du calcul du planchonnement
Calcul du planchonnement = (VL 70 actualisée et revalorisée 2017 - VL révisée neutralisée) / 2
e Si la différence est positive, la moitié de cette différence est ajoutée a la valeur locative révisée neutralisée.
e Si la différence est négative, la moitié de cette différence est soustraite de la valeur locative révisée neutralisée.
e Une valeur locative révisée et neutralisée est calculée par collectivité locale et par taxe locale.

e Le planchonnement ainsi calculé pour 'année de référence 2017 sera appliqué jusqu’en 2025 si le local ne connait
aucune modification.

5¢me étape :
Calcul de la cotisation de taxe fonciére (cf. exemple ci-apres)

Cotisation TF =
Valeur locative révisée neutralisée et planchonnée

x 50 % (abattement pour tenir compte des frais de gestion, d’amortissement, d’entretien et de réparation prévu a
l'article 1388 du CGl)

x taux des différentes collectivités locales
e Une cotisation est calculée par collectivité locale et par taxe locale.

e Pour les locaux existants au 31 décembre 2016, la différence entre cette cotisation et celle qui aurait été due en
'absence de réforme est lissée sur 10 ans

e Les frais de gestion s'imputent sur la cotisation révisée avec lissage.
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LA VALEUR LOCATIVE CADASTRALE

Exemple

Calcul de la cotisation de taxe fonciere 2021 pour un bureau de 100 m? de surface pondérée avec :
—une VL 70 actualisée et revalorisée pour 2017 de 4 000 €

— une cotisation 2017 non révisée hors frais de gestion de 900 €
et une cotisation 2017 révisée hors lissage et hors frais de gestion de 1 065 €

—une VL révisée calculée sur la base d’un tarif fixé a 182 € en 2017 et a 187 € en 2021 aprés mise a jour
annuelle et un coefficient de localisation de 1

— un coefficient de neutralisation de 0,3 pour toutes les collectivités (par hypothése)
— des taux d'imposition de 25 % pour la commune et 20 % pour 'EPCI.

Calcul du planchonnement au 1°" janvier 2017

Le planchonnement, figé a 2017, est calculé de la maniére suivante :
e Valeur locative révisée neutralisée 2017 : 100 m2x 182 € x1x0,3=5460 €
e Résultat du calcul du planchonnement : (4 000 -5 460)/2 =-730 €.

Calcul de la valeur locative révisée neutralisée et planchonnée pour 2021

e Valeur locative révisée mise a jour pour 2021 : (100 m*x 187 € x 1) =18 700 €

e Valeur locative révisée mise a jour et neutralisée : 18 700 x 0,3 =5610 €

e Le résultat du calcul du planchonnement figé a 2017 est - 730 €.

e Soit une valeur locative révisée neutralisée et planchonnée 2021 de : 5610 - 730 = 4 880 €.

Calcul de cotisation 2021 révisée hors lissage

Base d'imposition : 4 880 x 50 % =2 440 €
Part communale : 2440 x 25 % =610 €
Part intercommunale : 2 440 x 20 % = 488 €

e Soit une cotisation 2021 révisée hors lissage et hors frais de gestion de 1 098 €.

Calcul du montant du lissage

Différence entre la cotisation 2017 calculée sur la base de la VL révisée et |la cotisation 2017 calculée sur la base
de la VL 70, divisée par le nombre d’années d’application du lissage, soit 10 ans.

e Soit un montant de lissage de : (1 065 -900 )/ 10 = 16,5 €, arrondi a 17 €.

Calcul de la cotisation 2021 révisée avec lissage

En 2021, la cotisation lissée hors frais de gestion estde 1 098 — (17 x 5) =1 013 €.
En 2021, la cotisation lissée avec frais de gestion de 3 % estde 1013 + (1013 x3 % =30€)=1043 €.
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Exemple

Calcul de la cotisation de taxe fonciere 2020 pour un magasin de 50 m? de surface pondérée avec :
—une VL 70 actualisée et revalorisée pour 2017 de 2 000 €

— une cotisation 2017 non révisée hors frais de gestion de 450 €
et une cotisation 2017 révisée hors lissage et hors frais de gestion de 414 €

— une VL révisée calculée sur la base d’un tarif fixé a 112 € en 2017 et a 115 € en 2021 aprés mise a jour
annuelle et un coefficient de localisation de 1
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— un coefficient de neutralisation de 0,3 pour toutes les collectivités (par hypothése)
— des taux d'imposition de 25 % pour la commune et 20 % pour 'EPCI.

Calcul du planchonnement au 1¢" janvier 2017

Le planchonnement, figé a 2017, est calculé de la maniére suivante :
e Valeur locative révisée neutralisée 2017 : 50 m>x 112€x1x0,3=1680 €
e Résultat du calcul du planchonnement : (2 000 — 1 680) / 2 = 160 €.

Calcul de la valeur locative révisée neutralisée et planchonnée pour 2021

e Valeur locative révisée mise a jour pour 2021 : (50 m?*x 115€x1)=5750 €

e Valeur locative révisée mise a jour et neutralisée : 5750 x 0,3 =1725€

e Le résultat du calcul du planchonnement figé a 2017 est 160 €.

e Soit une valeur locative révisée neutralisée et planchonnée 2021 de : 1 725 + 160 = 1 885 €.

Calcul de cotisation 2021 révisée hors lissage

Base d'imposition : 1 885 x 50 % = 942 €
Part communale : 942 x 25 % = 235 €
Part intercommunale : 942 x 20 % = 188 €

e Soit une cotisation 2021 révisée hors lissage et hors frais de gestion de 423 €.

Calcul du montant du lissage

Différence entre la cotisation 2017 calculée sur la base de la VL révisée et la cotisation 2017 calculée sur la base
de la VL 70, divisée par le nombre d’années d’application du lissage, soit 10 ans.

e Soit un montant de lissage de : (414 - 450) / 10 =-3,6 €, arrondi a -4 €.

Calcul de la cotisation 2021 révisée avec lissage

En 2021, la cotisation lissée hors frais de gestion est de 423 — (-4 x 5) =443 €.
En 2021, la cotisation lissée avec frais de gestion de 3 % est de 443 + (443 x3 % = 13 €) =456 €.
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» Batiments et terrains qualifiés d’établissements
industriels évalués dans le champ de la révision des
valeurs locatives des locaux professionnels

e Les batiments et terrains qualifiés d’établissements
industriels au sens de l'article 1500 du CGI et qui sont
évalués dans le champ de la RVLLP (incluant, a compter
de 2019, conformément a l'article 1499-00 A du CGl, les
biens dont disposent les entreprises qui remplissent les
conditions prévues a larticle 19 de la loi n° 96-603 du
5 juillet 1996 relative au développement et a la promotion
du commerce et de l'artisanat) sont évalués soit dans 'une
des catégories du sous-groupe IX par la méthode tarifaire,
soit dans le sous-groupe X par voie d’appréciation directe.

» Cas particuliers

e Les évaluations des autoroutes concédées, exonérées de
taxes foncieres mais passibles de cotisation économique
territoriale, font I'objet d’'un baréme national quelle que soit la
date de leur achévement (art. 1501-1l du CGl).

e Depuis les impositions dues au titre de 2015, la valeur
locative des postes d’amarrage dans les ports de plaisance
est fixée a :

— 110 € dans les ports maritimes de la Méditerranée ;

— 80 € dans les autres ports maritimes ;

— 55 € dans les ports non maritimes.

e Pour chaque port, le tarif peut étre, aprés avis des
commissions communales ou intercommunales, minoré ou
majoré de 20 % ou 40 % en fonction du nombre de services
et d’équipements offerts, pondéré par la capacité moyenne
d’accueil d’un poste d’'amarrag (art. 1501-1ll du CGlI). Les
modalités d’application de la modulation sont prévues par le
décret n° 2014-1520 du 16 décembre 2014.

e L‘article 133 de la loi de finances pour 2021 instaure a
I'article 1501 bis du CGI, une nouvelle méthode d’évaluation
des quais et terre-pleins des ports, a I'exception des ports de
plaisance.

Conformément aux dispositions de cet article, pour
I'application des articles 1498 et 1499 du CGl, dans les ports, a
I'exception des ports de plaisance, la valeur locative des quais
et des terre-pleins qui se rapportent a ces quais, affectés aux
opérations de chargement, déchargement, transbordement
et manutention des marchandises ou d’embarquement et
débarquement des passagers, ainsi que des formes de
radoub est déterminée selon les tarifs suivants :

— 56 € par métre linéaire de quai pour les quais et terre-pleins
affectés au fret de marchandises en conteneurs ou en vrac,
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o A compter de 2020, les batiments et terrains qui disposent
d’installations techniques, matériels et outillages industriels
d’une valeur d’origine inférieure a 500 000 euros, appréciée
sur trois années, ne sont plus qualifiés d’établissements
industriels. Il s’agit des installations techniques, matériels et
outillages destinés a I'activité et détenus par I'exploitant ou le
propriétaire ou mis a sa disposition pendant une durée totale
d’au moins 6 mois au cours de I'année civile précédant celle
au titre de laquelle I'imposition est établie ou, en cas de cléture
d’un exercice égal a douze mois au cours de cette méme
année. Ces batiments et terrains sont qualifiés de locaux
professionnels et évalués selon la méthode tarifaire ou par
voie d’appréciation directe dans les mémes conditions que
les autres locaux professionnels. Les locaux des entreprises
artisanales, qui remplissent également ces conditions, sont
alors désormais évalués soit dans I'une des catégories du
sous-groupe |V, soit dans le sous-groupe X.

hors activité de fret roulier, lorsque la cote d’exploitation du
quai est strictement inférieure a 7,50 métres et, quelle que soit
la cote d’exploitation, pour les quais et terre-pleins affectés au
trafic de passagers ou a la péche ainsi que pour les formes
de radoub ;

— 142 € par métre linéaire de quai pour les quais et terre-pleins
affectés au fret de marchandises en conteneurs, lorsque la
cote d’exploitation du quai est supérieure ou égale a 7,50
meétres et strictement inférieure a 15 métres ainsi que pour les
quais et terre-pleins affectés au fret de marchandises en vrac,
lorsque la cote d’exploitation du quai est supérieure ou égale
a 7,50 metres, et, quelle que soit la cote d’exploitation, pour
les quais et terre-pleins affectés au fret roulier ;

— 575 € par metre linéaire de quai pour les quais et terre-
pleins affectés au fret de marchandises en conteneurs,
lorsque la cote d’exploitation du quai est supérieure ou égale
a 15 metres.

Ces modalités d’évaluation ne s’appliquent pas aux batiments
et installations érigés sur les quais et terre-pleins.

Dans chaque port, I'autorité portuaire souscrira, au plus tard
le 1¢" janvier 2022, une déclaration précisant les informations
relatives aux biens a évaluer selon cette méthode ainsi que
celles relatives aux batiments et installations de toute nature
érigés sur les quais et terre-pleins, telles que constatées au
1¢" janvier 2021.

Par ailleurs, les grands ports maritimes sont également
assujettis & une obligation déclarative complémentaire, avant
le 1° janvier 2023, relative aux autres biens passibles de
taxes foncieres situés dans leur emprise.

Les évaluations calculées selon cette méthode seront prises
en compte pour les impositions dues au titre de 2024.


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?idArticle=LEGIARTI000037992536&cidTexte=LEGITEXT000006069577&dateTexte=20200610&fastPos=1&fastReqId=1215661568&oldAction=rechCodeArticle
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?idArticle=LEGIARTI000041470771&cidTexte=LEGITEXT000006069577&dateTexte=20200610&oldAction=rechCodeArticle&fastReqId=557987281&nbResultRech=1
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?idArticle=LEGIARTI000006311736&cidTexte=LEGITEXT000006069577&dateTexte=20130325&oldAction=rechCodeArticle
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?idArticle=LEGIARTI000006311736&cidTexte=LEGITEXT000006069577&dateTexte=20130325&oldAction=rechCodeArticle
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000042852212?isSuggest=true
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000036366215/
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000042909605/
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B LES ETABLISSEMENTS INDUSTRIELS DES ENTREPRISES SOUMISES A UN REGIME
REEL D’IMPOSITION (art. 1499 a 1501, 1518 A et 1518 B du CGl, BOI-IF-20-10-50-20)
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L’article 156 de la loi de finances pour 2019 a légalisé la définition jurisprudentielle des locaux industriels a I'article 1500 du
CGil, en précisant que revétent un caractére industriel les batiments et terrains servant a I'exercice d’une activité de fabrica-
tion ou de transformation de biens corporels mobiliers qui nécessite d’'importants moyens techniques. Revétent également
un caractére industriel les batiments et terrains servant a I'exercice d’activités autres que celles mentionnées ci-dessus
qui nécessitent d'importants moyens techniques lorsque le réle des installations techniques, matériels et outillages mis en
ceuvre est prépondérant.
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En complément, a compter de 2020, pour sécuriser la qualification des immobilisations industrielles et les entreprises,
en particulier les plus petites, et objectiver ainsi la notion d'importance des moyens techniques, lorsque la valeur des
installations techniques, matériels et outillages présents dans les batiments ou sur les terrains et destinés a I'activité ne
dépasse pas un montant de 500 000 €, ces batiments et terrains ne revétent pas un caractere industriel.

Les régles énoncées aux paragraphes précédents pour I'évaluation de certains établissements industriels, notamment
ceux dont le propriétaire et I'exploitant ne sont pas des entreprises relevant d’'un régime réel d'imposition (application des
méthodes d’évaluations de la RVLLP), constituent une méthode dérogatoire a la méthode comptable décrite ci-apres.

La méthode comptable est donc utilisée lorsque les batiments et terrains qui revétent un caractére industriel figurent
a l'actif du bilan soit du propriétaire soit de I'exploitant, lorsqu’ils sont astreints aux obligations de Il'article 53 A du CGl
(BOI-IE-TEB-20-10-50-20), sous réserve que I'entreprise qui dispose des biens ne soit pas une entreprise artisanale au
sens de l'article 19 de la loi n° 96-603 du 5 juillet 1996.

Depuis 2017, la méthode comptable s’applique lorsque les immeubles industriels sont inscrits au bilan d’'une entreprise

propriétaire qui n’est pas soumise aux obligations de l'article 53 A du CGl et dont I'activité principale est la location de biens
industriels.

La méthode d’'évaluation des établissements industriels est
différente selon leur régime d’imposition : il s’agit soit de la
méthode générale, dite méthode comptable (entreprises
soumises a un régime réel d'imposition), soit de I'une des
méthodes relevant du champ de la RVLLP (entreprises
soumises au régime du micro BIC).

A compter des impositions établies au titre de 2009, la
méthode comptable est applicable pour I'évaluation des
batiments et terrains industriels qui figurent :

— soit a I'actif du bilan de leur propriétaire,
— soit a I'actif du bilan de leur exploitant,

lorsque celui-ci est soumis aux obligations définies a I'article
53 Adu CGl.

Les eétablissements relevant de la méthode comptable
regoivent, pour leurs éléments passibles de la taxe fonciére

une valeur locative provisoire déterminée par le service
du Cadastre a partir du prix de revient indiqué au bilan.
L’examen des éléments portés sur la déclaration reléve de la
compétence du service des impots des entreprises qui détient
le dossier de I'établissement. L'année a retenir pour dégager
le prix de revient est celle de la création ou de I'acquisition,
c’est-a-dire en regle générale celle de l'inscription a I'actif.
Les regles de calcul de la méthode comptable sont les
suivantes :

e les prix de revient des biens (sols, terrains, constructions
ou installations fonciéres) acquis ou créés avant le
1¢" janvier 1959 sont réévalués en métropole, Guadeloupe,
Guyane et Martinique, par application des coefficients suivants
(art. 21 a de I'annexe Ill au CGl) :

Années Coefficients Années Coefficients Années Coefficients
1914 243,00 1930 44,60 1946 5,10
1915 170,10 1931 48,60 1947 4,00
1916 129,60 1932 56,80 1948 2,30
1917 89,10 1933 62,40 1949 1,90
1918 72,90 1934 64,80 1950 1,60
1919 70,40 1935 72,90 1951 1,25
1920 48,60 1936 60,80 1952 1,15
1921 72,90 1937 43,00 1953 1,20
1922 78,50 1938 38,00 1954 1,25
1923 60,80 1939 36,50 1955 1,25
1924 51,80 1940 29,30 1956 1,20
1925 46,10 1941 26,80 1957 1,15
1926 35,50 1942 24,30 1958 1,05
1927 38,90 1943 17,80 1959 1,00
1928 38,90 1944 16,30
1929 39,60 1945 8,10
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® en ce qui concerne les biens situés dans le département de
La Réunion, se reporter au CGl, annexe I, art. 21-b.

e les biens acquis aprés le 1¢" janvier 1959 sont retenus pour
leur prix de revient réel.

e pour les sols et les terrains, le prix de revient est :

— d’abord majoré de 3 % pour chaque année écoulée depuis
leur entrée dans le patrimoine du propriétaire jusqu’'au
1-1-1970 ou jusqu’au 1-1-1975 dans les DOM hors Mayotte ;

— puis éventuellement réévalué en fonction du coefficient ;

—la valeur locative est ensuite obtenue en appliquant au
prix de revient éventuellement majoré un taux d’intérét de
4 %, a compter de 2021, d’ou la formule :

VL = PR (éventuellement majoré et réévalué) x 4 %.

e En ce qui concerne les constructions et installations
fonciéres :

— letaux d'intéréta appliquer au prix de revient (éventuellement
réévalué en fonction du coefficient de révision des bilans de
1959) est de 6 %, a compter de 2021, (art. 310 L de I'annexe
Ilau CGl);

—la VL ainsi obtenue fait I'objet d’'un abattement de 25 % ou
33,33 % selon que le bien a été acquis ou construit avant
le 1°" janvier 1976 ou a partir de cette date, d’'ou la formule
pratique suivante :

Biens acquis ou créés avant le 1-1-1976 : VL = 3/4 x
(PR x 6 %), soit en pratique : VL =PR x 4,5 % ;

Biens acquis ou créés a compter de 1976 : VL = 2/3 x
(PR x 6 %), soit en pratique : VL = PR x 4 %.

EXCEPTIONS

e Certaines installations industrielles font I'objet de modalités
particulieres d’évaluation lorsqu’elles existent dans dif-
férentes communes et présentent des caractéristiques
analogues (art. 1501-/ du CGl et art. 310 M de I'annexe Il
au CGl).

Ainsi, les évaluations des installations des entreprises
exergant les activités de production et distribution d’électricité,
de gaz, d’eau potable, SNCF, radio, télévision, sont fixées par
décret en Conseil d’Etat a partir d’installations de référence.

Ces modalités particuliéres d’évaluation sont applicables
aux immobilisations acquises ou créées avant le 1° janvier
1974. Les immobilisations acquises ou créées a compter de
cette date relévent de la méthode comptable et sont évaluées
conformément aux dispositions de I'article 1499 du CGl.

e Pour le calcul de la valeur locative des immobilisations
industrielles dont la propriété a été transférée au 1er janvier
1997 a Réseau Ferré de France, le prix de revient s’entend
de la valeur brute pour laquelle ces immobilisations étaient
inscrites au 31 décembre 1996 au bilan de la SNCF.

e Une réduction supplémentaire sur la valeur locative des
terrains, constructions et installations fonciéres est accordée :

— aux aéroports : valeur réduite d’'un tiers (art. 1518 A du CGI ;
art. 310 unvicies de I'annexe Il au CGl) ;
—aux installations antipollution qui font I'objet d'un

amortissement exceptionnel : valeur réduite de moitié
(art. 1518 A du CGl ; BOI-IF-TFB-20-10-50-40).

Pour les installations acquises ou créées a compter du
1¢" janvier 2002, la condition relative a la comptabilisation de
I'amortissement exceptionnel est supprimée.

e Pour le calcul de la CFE, la valeur locative des
immobilisations industrielles définies a l'article 1499 du CGI
est diminuée d'un abattement de 30 % (art. 1467-1° du CGl).
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o A compter du 1¢ janvier 2011, la valeur locative des
outillages, équipements et installations de manutention
portuaire pour autant qu'ils constituent des biens passibles
de taxe fonciére cédés ou ayant fait I'objet d’'une cession
de droits réels a un opérateur exploitant un terminal fait
I'objet d’'un abattement de 100 % pour les deux premiéres
années, 75, 50 et 25 % pour les trois années suivantes
(art. 1518 A bis du CGl et article 60 de la loi n° 2009 1674 du
30 décembre 2009 de finances rectificative pour 2009).

Le bénéfice de la réduction est subordonné au respect
du reglement (UE) n° 1407/2013 de la Commission, du
18 décembre 2013, relatif a I'application des articles 107 et
108 du traité sur le fonctionnement de I'Union européenne
aux aides de minimis.

e A compter des impositions de TFPB et de CFE établies
au titre de 2016, la valeur locative des batiments qui font
I'objet d’'une premiére imposition, affectés directement aux
opérations mentionnées au a du |l de I'article 244 quater B du
CGl et évalués en application de I'article 1499 du méme code,
peut étre diminuée d’'un abattement de 50 %, institué par
délibération des collectivités locales prise avant le 1° octobre
de I'année précédant l'imposition (art. 1518 A quater du CGl).

Il s’agit de batiments neufs affectés directement a la réali-
sation d’opérations de recherche scientifique et technique,
y compris la réalisation d'opérations de conception de
prototypes ou d'installations pilotes et ouvrant droit au crédit
d’'impdt pour dépenses de recherche

Pour bénéficier de I'abattement, les redevables de la TFPB et
de la CFE doivent déclarer les éléments d’identification des
biens concernés par I'abattement et les documents justifiant
de leur affectation, pour la TFPB, avant le 1° janvier de
I'année au titre de laquelle 'abattement est applicable et, pour
la CFE, dans les délais prévus a l'article 1477 du CGl.

e A compter des impositions de TFPB et de CFE établies
au titre de 2019, I'évaluation selon la méthode comptable
ne s’applique plus a la détermination de la valeur locative
des biens dont disposent les entreprises qui remplissent
les conditions prévues a l'article 19 de la loi n°® 96-603 du 5
juillet 1996 relative au développement et a la promotion du
commerce et de l'artisanat. Ces dispositions sont applicables,
en cas de cessation dactivité, aux entreprises qui en
bénéficiaient tant que le bien ne fait pas I'objet d’une nouvelle
affectation ou d’'une nouvelle utilisation.

Une entreprise qui exploite un bien dont elle n'est pas
propriétaire et qui remplit pour la premiére fois les conditions
pour bénéficier du dispositif en informe le propriétaire, au
plus tard le 31 décembre de I'année au cours de laquelle elle
respecte ces conditions. Il en est de méme lorsque I'entreprise
ne respecte plus ces conditions (art. 1499-00 A du CGl).

o A compter de 2020, sont exclus de la catégorie des
établissements industriels, les batiments et terrains qui
disposent d’installations techniques, matériels et outillages
industriels présents dans ces batiments ou terrains d’'une
valeur d'origine inférieure a 500 000 €, appréciée sur
3 années. Il s’agit des installations techniques, matériels et
outillages destinés a l'activité et détenus par I'exploitant ou
le propriétaire ou mis a sa disposition pendant une durée
totale d’au moins 6 mois au cours de I'année civile précédant
celle au titre de laquelle I'imposition est établie ou, en cas de
cléture d’'un exercice égal a 12 mois au cours de cette méme
année. Ces batiments et terrains sont qualifiés de locaux
professionnels et évalués selon la méthode tarifaire ou par
voie d’appréciation directe.

Le franchissement a la hausse du seuil est pris en compte
lorsque ce montant est dépassé pendant les 3 années
précédant celle au titre de laquelle 'imposition est établie.


https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000006297634
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?idArticle=LEGIARTI000006294855&cidTexte=LEGITEXT000006069569&dateTexte=20130325&oldAction=rechCodeArticle
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?idArticle=LEGIARTI000006311736&cidTexte=LEGITEXT000006069577&dateTexte=20130325&oldAction=rechCodeArticle
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?idArticle=LEGIARTI000006294856&cidTexte=LEGITEXT000006069569&dateTexte=20130325&oldAction=rechCodeArticle
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?idArticle=LEGIARTI000006306253&cidTexte=LEGITEXT000006069577&dateTexte=20130325&fastPos=2&fastReqId=2062850066&oldAction=rechCodeArticle
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?idArticle=LEGIARTI000021641590&cidTexte=LEGITEXT000006069577&dateTexte=20130325&fastPos=1&fastReqId=646642305&oldAction=rechCodeArticle
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?idArticle=LEGIARTI000006294875&cidTexte=LEGITEXT000006069569&dateTexte=20130325&oldAction=rechCodeArticle
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?idArticle=LEGIARTI000021641590&cidTexte=LEGITEXT000006069577&dateTexte=20130325&fastPos=1&fastReqId=1091578764&oldAction=rechCodeArticle
http://bofip.impots.gouv.fr/bofip/4806-PGP
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?idArticle=LEGIARTI000030060638&cidTexte=LEGITEXT000006069577&dateTexte=20200610&fastPos=1&fastReqId=898848999&oldAction=rechCodeArticle
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Le franchissement a la baisse du seuil est pris en compte
lorsque ce montant n'est pas dépassé pendant les 3 années
précédant celle au titre de laquelle 'imposition est établie.

Par exception, en cas de construction nouvelle ou en début
d’activité, le franchissement a la hausse du seuil 'année
suivant la construction ou le début d’activité est pris en compte
deés I'année suivant celle du franchissement.

Pour la premiére année d’application, les exploitants des
locaux qui respectaient les conditions relatives au seuil en
2019 devaient en informer les propriétaires avant le 15 janvier
2020.

Les propriétaires de locaux qui remplissaient ces conditions
devaient souscrire une déclaration, sur un imprimé établi par
I'administration, avant le 1°" février 2020.

e Pour les changements constatés a compter du 1° janvier
2019, en cas de changement de méthode de détermination
de la valeur locative d’'un batiment ou terrain industriel
résultant de I'application des articles 1499-00 A ou 1500 du
CGil, la variation de la valeur locative qui en résulte fait I'objet
d’un lissage sur six ans. Ce mécanisme de lissage, prévu
par l'article 1518 A sexies du CGI, s’applique également
a la variation de valeur locative résultant d’'un changement
d’affectation au sens de l'article 1406 du CGl pour les locaux
industriels nouvellement affectés a un usage professionnel ou
réciproquement.

La réduction s’applique lorsque la variation de valeur locative
excede 30 % de la valeur locative calculée avant la prise
en compte du changement de méthode d’évaluation et, le
cas échéant, aprés l'application de I'avant-dernier alinéa de
I'article 1467 et de l'article 1518 A quinquies du CGlI.

LA VALEUR LOCATIVE CADASTRALE

La réduction est égale a 85 % du montant de la variation
de valeur locative la premiére année ou le changement est
pris en compte, 70 % la deuxiéme année, 55 % la troisieme
année, 40 % la quatrieme année, 25 % la cinquiéme année et
10 % la sixieme année.

Le lissage cesse de s’appliquer pour les impositions établies
au titre de 'année qui suit la réalisation de I'événement en
cas de changement d’exploitant ou lorsque le batiment ou le
terrain fait 'objet d’'un changement soumis a déclaration tel
que prévu a l'article 1406 du CGI.

Pour les locaux qui bénéficient au 31 décembre 2020 de ce
dispositif, la réduction est recalculée, pour les années restant
a courir afin de tenir compte de la diminution de moitié,
a compter de 2021, du taux d’'intérét applicable au prix de
revient des immobilisations industrielles.

o A compter de 2021, la méthode comptable ne s’applique
pas a I'ensemble des propriétés ou fractions de propriété
comprenant des installations souterraines de stockage de
déchets non dangereux soumises a autorisation a compter
de I'année suivant celle au cours de laquelle 'achévement de
I'exploitation du site a été notifié par I'exploitant a l'inspection
des installations classées. Pour rappel, la loi n° 2019-1479
du 28 décembre 2019 de finances pour 2020 avait limité
I'exclusion du recours a la méthode comptable aux seuls
équipements indissociables des installations de stockage de
déchets autorisées.

Les propriétaires des locaux qui remplissent, au 1°¢" janvier
2020, les conditions prévues pour l'application de cette
disposition souscrivent avant le 1¢" février 2021 une déclaration
sur un imprimé établi par 'administration.
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LA VALEUR LOCATIVE CADASTRALE

LOCAUX INDUSTRIELS : METHODE COMPTABLE

Tableau récapitulatif (sauf exceptions et régles particuliéres détaillées ci-avant)

Pour les constructions
et installations fonciéres
la valeur locative est égale au :

Prix de revient
(valeur pour laquelle les immobilisations
sont inscrites au bilan).
x coefficient de révision des bilans
de 1959

Pour les sols
et terrains
la valeur locative est égale au :
Prix de revient
(valeur pour laquelle les immobilisations
sont inscrites au bilan).
Si le bien + 3 % pour chaque année depuis
TS leur entrée dans le patrimoine
R T jusqu’au 1° janvier 1970 (métropole)
patrimoine ou jusqu’au 1" janvier 1975 (DOM).
avant 1959 x coefficient de révision des bilans de
1959 (pour les biens acquis ou créés
avant le 1¢" juillet 1959).
x4 %
Prix de revient
Si le bien (valeur pour ngue!{e les ir;_Tot))ilisations sont
t t z Inscrites au oilan).
e:a::lge + 3 % pour chaque année depuis
patrimoine leur entrée dans le patrimoine
de 1959 3 jusqu’au 1¢" janvier 1970 (métropole)
1969 inclus ou jusqu’au 1°¢ janvier 1975 (DOM).
x4 %
o :e b'ter,‘ Prix de revient
est entre (valeur pour laquelle les immobilisations sont
dans le inscrites au bilan).
patrimoine o
depuis 1970 x4 %

s,' !e b'e"_ x coefficient de réfaction : 3/4 ou 75 %
aets acquis (soit un abattement de 25 %)
ou créé o
avant le x6%
1¢" janvier v
1959 Soit en pratique :
VL = prix de revient
x coefficient de révision des bilans
de 1959 x 4,5 %
Prix de revient
(valeur pour laquelle les immobilisations sont
Si le bien a inscrites au bilan).
été acquis x coefficient de réfaction : 3/4 (soit un
ou créé abattement de 25 %)
entre le X6 %
1¢" janvier
1959 et v
O 152‘"“ Soit en pratique :
VL = prix de revient x 4,5 %
Prix de revient
(valeur pour laquelle les immobilisations sont
inscrites au bilan).
Si le bien a x coefficient de réfaction : 2/3 (soit un
été acquis abattement de 33,33 %)
ou créé x6 %
depuis le v
1¢r janvier
1976

Soit en pratique :
VL = prix de revient x 4 %

Valeur locative de base

— SACHEZ QUE -

Ces évaluations font I'objet par ailleurs de mises a jour chaque année : constatation annuelle des changements (de
consistance, d’affectation, de caractéristiques physiques...), application d’'un coefficient d’actualisation (a I'exclusion des
bases d’imposition a la cotisation fonciere des entreprise), application d’un coefficient de revalorisation.

Se reporter page 39 et suivantes.

A compter de 2018, la valeur locative des locaux industriels évalués selon la méthode comptable est majorée par application
d’un coefficient égal a 1 majoré du quotient, lorsque celui-ci est positif, entre, d’'une part, la différence de la valeur de 'indice
des prix a la consommation harmonisé du mois de novembre de I'année précédente et la valeur du méme indice au titre du
mois de novembre de I'antépénultiéme année et, d’autre part, la valeur du méme indice au titre du mois de novembre de
'antépénultiéme année (art. 1518 bis du CGl).
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LA VALEUR LOCATIVE CADASTRALE

— ANOTER -

e Les collectivités territoriales et leurs groupements dotés d’une fiscalité propre peuvent porter a 100 % la réduction de la
valeur locative des installations antipollution achevées a compter du 1°" janvier 1992.

e La loi fixe une valeur locative minimum pour les immobilisations corporelles acquises a la suite d’apports, de scissions,
de fusion de sociétés ou de cessions d’établissements (art. 1499 A et 1518 B du CGI; BOI-IF-CFE-20-20-20-20). La valeur
locative des terrains, constructions, équipements et biens mobiliers acquis a la suite d’apports, de scissions, de fusions de
sociétés ou de cessions d’établissements réalisés a partir du 1°" janvier 1976 ne peut étre inférieure aux 2/3 de la valeur
locative retenue I'année précédant I'apport, la scission, la fusion ou la cession.

Cette valeur locative plancher est portee a 85 % de la valeur locative retenue I'année précédant I'opération lorsque
les opérations d’apports, de scissions, de fusions de sociétés ou de cessions d’établissements sont intervenues du
1¢" janvier 1989 au 31 décembre 1991 et que ces opérations ont porté sur des établissements dont les bases d’'imposition
représentaient, 'année précédant I'opération, plus de 20 % des bases de taxe professionnelle imposées au profit de la
commune d’implantation.

Pour les opérations réalisées a compter du 1¢" janvier 1992, quelle qu’en soit 'importance, la valeur locative minimum ne
peut étre inférieure a 80 % de son montant avant 'opération.
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Il en est de méme pour les transmissions universelles de patrimoine mentionnées a l'article 1844-5 du code civil et réalisées
a compter du 1" janvier 2010, pour la valeur locative des seules immobilisations corporelles directement concernées par
ces opérations.

Pour les opérations réalisées depuis le 1° janvier 2006 de reprise d'immobilisations d’'une entreprise faisant I'objet d’'une
procédure de redressement judiciaire conformément a I'article L.621-1 du code du commerce, la valeur locative minimum
est ramenée de 80 a 50 % pour la période courant de 'année d’ouverture de la procédure jusqu’aux deux années suivant
la cléture de celle-ci (art. 80 de la loi de finances rectificative pour 2004).

Pour les opérations réalisées a compter du 1" janvier 2006, la valeur locative des immobilisations ne peut étre inférieure a :
— 90 % de son montant avant 'opération pour les opérations entre sociétés membres d’'un groupe au sens de l'article 223 A
du CGl ;

— sous réserve des dispositions de 'alinéa précédent, 50 % de son montant avant I'opération pour les opérations de reprise
d’'immobilisations prévue par un plan de cession ou comprises dans une cession d’actifs en sauvegarde, en redressement
ou liquidation judiciaire, jusqu’a la deuxiéme année suivant celle du jugement ordonnant la cession ou autorisant la cession
d’actifs en cours de période d’'observation.

Pour les opérations réalisées a compter du 1¢" janvier 2011, la valeur locative des immobilisations corporelles ne peut étre
inférieure a :

— 100 % de son montant avant I'opération lorsque, directement ou indirectement, I'entreprise cessionnaire ou bénéficiaire
de l'apport contréle I'entreprise cédante, apportée ou scindée ou est contrlée par elle, ou ces deux entreprises sont
contrélées par la méme entreprise ;

— 90 % de son montant avant I'opération pour les opérations autres que celles mentionnées au premier alinéa entre sociétés
membres d'un groupe au sens de I'article 223 A ;

— sous réserve des dispositions des deux alinéas précédents, 50 % de son montant avant I'opération pour les opérations
de reprise d’immobilisations prévue par un plan de cession ou comprises dans une cession d’'actifs en sauvegarde, en
redressement ou en liquidation judiciaire, jusqu’a la deuxi€me année suivant celle du jugement ordonnant la cession ou
autorisant la cession d’'actifs en cours de période d’observation.

La valeur locative d’'une immobilisation corporelle cédée a compter du 1°" janvier 2011 et rattachée au méme établissement
avant et apres la cession ne peut étre inférieure a 100 % de son montant avant I'opération lorsque, directement ou
indirectement, I'entreprise cessionnaire controle I'entreprise cédante ou est contrélée par elle ou lorsque ces deux
entreprises sont contrélées par la méme entreprise.

Nota : Pour I'application de la «valeur locative plancher» en 2010, la valeur locative des immobilisations corporelles retenue
I'année précédant 'une des opérations mentionnées a cet article s’'entend de la valeur locative retenue pour le calcul de
la CFE des seuls biens passibles de TFPB a I'exclusion des biens exonérés de TFPB en application des 11° et 12° de
l'article 1382.

Pour I'application de la « valeur locative plancher » en 2021, la valeur locative des immobilisations corporelles retenue 'année
précédant 'une des opérations mentionnées a ce méme article et intervenues avant le 1°"janvier 2021 est réduite de 50 %.

» Cession d'immeubles pris en crédit-bail

Lorsque des immeubles évalués selon la méthode comptable, pris en crédit-bail, sont acquis par le crédit preneur, leur
valeur locative ne peut, pour les impositions établies au titre des années suivantes, étre inférieure a celle retenue au titre
de I'année d’acquisition.

Lorsque des immeubles évalués selon la méthode comptable font I'objet d’un contrat de crédit-bail ou de location au profit
de la personne qui les a cédés, leur valeur locative ne peut, pour les impositions établies au titre des années suivantes, étre
inférieure a celle retenue au titre de 'année de cession

Lorsque I'acquisition ou la cession des biens immobiliers concernés a eu lieu entre le 1°" janvier 2007 et le 31 décembre
2008, le propriétaire est tenu de souscrire, avant le 1°" mai 2009, une déclaration rectificative précisant le prix de revient
d’origine de chaque bien.

Ces dispositions s’appliquent a compter des impositions établies au titre de 2009 et pour les seules cessions et acquisitions
postérieures au 31 décembre 2006 (art. 1499-0 A du CGl).
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LA VALEUR LOCATIVE CADASTRALE

LES EVALUATIONS FONCIERES DES PROPRIETES NON BATIES
(BOI IF-TFNB-20)

Les évaluations cadastrales des propriétés non baties
déterminées lors de la derniére révision, ont été incorporées
dans les roles d’imposition de 1963, avec pour date de
référence le 1°" janvier 1961,

La valeur locative résulte d’un tarif d’évaluation établi dans
chaque commune par nature de culture ou de propriété, et
éventuellement par classe.

Depuis le 1° janvier 2002, ces tarifs d’évaluation ont été
convertis au centime d’euro le plus proche.

e Les cultures ou propriétés sont classées en treize grandes
catégories (BOI-IF-TFNB- 20-10-10-10) :

1 —Terres ;

2 — Prés et prairies naturels, herbages et paturages ;

3 — Vergers et cultures fruitieres d’arbres et arbustes, etc. ;
4 —\ignes ;

5 — Bois, aulnaies, saussaies, oseraies, efc. ;

6 — Landes, patis, bruyéres, marais, terres vaines et vagues,
etc. ;

7 — Carriéres, ardoisiéres, sabliéres, tourbieres, etc. ;

8 — Lacs, étangs, mares, abreuvoirs, fontaines, etc. ; canaux
non navigables et dépendances ; salins, salines et marais
salants ;

9 — Jardins autres que les jardins d’agrément et terrains
affectés ala culture maraichere, florale et d’ornementation,
pépinieres, etc. ;

10 — Terrains a bétir, rues privées, etc. ;

11 — Terrains d’agrément, parcs, jardins, piéces d’eau, etc.;

12 — Chemins de fer, canaux de navigation et dépendances ;

13 — Sols des propriétés baties et des batiments ruraux, cours
et dépendances, etc.

e Une valeur locative moyenne a I'hectare est, en général,
déterminée a partir des données fournies par les actes de
location normaux existant dans la commune et en cours a
la date de référence de I'évaluation (1° janvier 1961 ou le
1¢" janvier 1975 dans les DOM hors Mayotte, 1¢ janvier 2012
a Mayotte).

Cette méthode d’évaluation consiste a déterminer des
tarifs a I'’hectare, par nature de culture ou de propriété a partir
des actes de location.

e A défaut de tels actes, la valeur locative peut étre
déterminée suivant les cas :

— par comparaison (pour les cultures qui ne font qu’exception-
nellement 'objet de locations, pour les carriéres, les canaux,
les terrains d’agrément, les chemins de fer) ;

—dapres la valeur vénale; cette méthode consiste a
déterminer la valeur locative par application d’'un taux d’intérét
a la valeur vénale du bien ; elle est utilisée notamment pour
I’évaluation des terrains a batir ;

—par appréciation directe ; lorsque aucun des procédés
d’évaluation exposés ci-dessus ne peut étre employé, cette
méthode est utilisée notamment pour 'évaluation des bois,
vignes et vergers.

e Depuis 2015, les terrains de golf qui ne sont pas équipés
d'ouvrages en magonnerie présentant le caractere de
véritables constructions sont imposés a la taxe fonciére sur
les propriétés non béties.

LA MISE A JOUR PERIODIQUE DES EVALUATIONS FONCIERES

Les valeurs locatives cadastrales font I'objet de mises a jour
annuelles pour tenir compte :

— des changements affectant les immeubles ou leur environ-
nement ;

— de I'évolution générale des loyers.

Pour les locaux professionnels, les coefficients de localisation
sont modifiés par les CDVL, aprés avis des CCID et CIID au
cours des troisieme et cinquieme années qui suivent celle du
renouvellement des conseils municipaux.

Depuis 2019, pour les tarifs applicables aux locaux
professionnels évalués par la méthode tarifaire et pour les
valeurs locatives des locaux professionnels évalués par
voie d’appréciation directe, I'évolution des loyers est prise
en compte annuellement conformément a l'article 334 A de
annexe Il au CGl.

B LES CHANGEMENTS AFFECTANT LES IMMEUBLES OU LEUR ENVIRONNEMENT

Parmi ces changements, il faut distinguer :
e les changements soumis a obligation déclarative :

— les constructions nouvelles, reconstructions et additions de
constructions ;

— les changements de consistance ou d’affectation modifiant
I'état de 'immeuble au 1°" janvier de 'année d’imposition ;
—depuis 2017, les changements d'utilisation des locaux
professionnels ;

—les changements de méthode de détermination de la
valeur locative des établissements industriels résultant de
I'application de I'article 1499 00 A du CGI a compter de 2019
et du B du | de l'article 1500 du CGI a compter de 2020.

e les changements constatés d’office par 'administration :

— changements de caractéristiques physiques ou d’environ-
nement.

1) Dans les DOM, les bases des taxes directes locales sont calculées a partir des valeurs locatives foncieres évaluées a la date du 1°" janvier 1975 hors

Mayotte. Pour Mayotte, c’est a la date du 1°" janvier 2012.
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» Les constructions nouvelles ou reconstructions
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e En application de I'article 1406 du CGl, les pro-

priétaires doivent déposer une déclaration dans = . o650
les 90 jours de I'achévement des travaux, selon \ REPUBLIQUE " ooeis
les caractéristiques du bien concerné. FRANCAISE H
A Afi A H H ﬁf{:ﬁiiﬁ
Le benefllf:e des e)fone‘ratlons' temporaires de IMPOTS LOCAUX
taxe fonciére attachées a certains changements LOCAUX o HABITATION

est subordonné a cette obligation. Si la
déclaration est souscrite hors délais, 'exonération

s’applique pour la période restant a courir aprés = DECLARATION
- y 4, . MODELE
le 31 décembre de I'année suivant celle de la AR ANCASE
déclaration. o H:
Fraternité
e La déclaration doit étre déposée par les IMPOTS LOCAUX

LOCAUX o' HABITATION

propriétaires, les usufruitiers, les emphytéotes,
les preneurs a bail a construction, a réhabilitation
ou a bail réel solidaire. DIRECTION GENERALE DES IPOTS .. sesasn

(03-2006)

Liberé + Egeli

e Pour procéder a la mise a jour de la valeur G it
locative, les propriétaires peuvent également IMPOTS LOCAUX

étre amenés & souscrire une nouvelle déclaration [ e e
sur demande de l'administration, qui doit étre
déposée dans les 30 jours suivants la réception
de la demande.

10512%

E DECLARATION

e En ce qui concerne les locaux professionnels, REPUBLIQUE NOPELE

il faut distinguer : ‘ U

-la période transitoire qui s'est achevée L MPOTS LOGAUX
le 31 décembre 2016, durant laquelle les . o W‘W
propriétaires devaient déposer deux déclarations : e
un imprimé en systéme d'évaluation 1970 L - el
(modéle CBD ou H1/H2 pour les locaux occupés

par les professions libérales) et une déclaration

6660 Rev. otcumaTon [ S Py
Cette double obligation déclarative demeure CBD o o
pour les locaux dont la valeur locative servant LOCAUX COMMERCIAUX ET BIENS DIVERS

d’'assiette aux impositions antérieures a
2017, doit étre revue, soit a la suite d'une
réclamation du propriétaire, soit suite a contréle

de I'administration, dans la limite des délais de [ N 6660-REV

réclamation et de prescription ; Frrn @

) - . . or i

Ia perIOde qu' Court a Compter du 1 JanVIer DECLARATION D'UN LOCAL A USAGE PROFESSIONNEL

2017 : pour les locaux achevés a compter de el 1406 cod général de impots)

cette date, seule la déclaration 6660 Rev doit étre S e

d é pOSée . Réservé & I'administration
éparement | s | prte | \
Invariant Clée D

1. Informations générales (a compléter)

1.1. Situation du local
* D : Commune :

N Voie:
o Batiment: ___ Entrée: __ Etage: __ Porte: __ Parcelledassise:
* Sille bien est situé dans un immeuble en copropriété, merci de préciser les numéros de lot et quote-parts :

Nelot:____quote-part ____ N°lot:____quote-part:___ N°lot:_____quote-part:.____ N°lot:____ quotepart:.___
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LA VALEUR LOCATIVE CADASTRALE

» Les changements de consistance modifiant la superficie (démolition totale ou partielle de I'immeuble, surélévation ...)

et changements d’affectation

La déclaration a souscrire
e Principe

Ces changements sont en principe soumis a déclaration
n° 6704 IL, sauf si le changement aboutit a la création d'un
local : dans ce cas, la déclaration est de méme type que pour
une construction nouvelle.

Exception : Depuis 2017, les changements affectant les
locaux professionnels doivent systématiquement faire I'objet
d’une nouvelle déclaration n® 6660 Rev.

e Simplification

Dans un souci d’harmonisation des modalités de déclaration
des changements affectant les locaux professionnels et les
autres types de locaux, il est conseillé de privilégier le
dépot d’une nouvelle déclaration spécifique au type de
local en lieu et place de la déclaration n° 6704 IL.

Le propriétaire effectue alors une nouvelle déclaration
du local aprés modification ; il renseigne I'ensemble des
caractéristiques du local aprés modification — et non les seuls
changements — sur 'imprimé dédié (H1 pour une maison, H2
pour un appartement dans un logement collectif, ME pour une
maison exceptionnelle ou 6701 pour un local industriel).

Ces modalités de déclaration limitent le recours a la décla-
ration n° 6704 IL qui s’avere complexe et optimisent le suivi
des locaux.

» Les changements d’utilisation des locaux professionnels

En application de l'article 1406 du CGl, les changements
d’utilisation des locaux professionnels doivent étre déclarés
par leur propriétaire dans les 90 jours.

L'élément déterminant de la valeur locative des locaux
professionnels a compter de 2017 étant le tarif au m? de la
catégorie a laquelle le local est rattaché, il est indispensable
que le changement d'utilisation de ce local soit porté a la
connaissance de l'administration. Par changement d'utili-
sation, il faut entendre tout changement qui conduit a changer
de catégorie ou de sous-groupe dans la grille tarifaire au sens
du décret n° 2018-535 du 28 juin 2018.

Exemple : Un magasin sur rue (catégorie MAG1) qui est
transformé en bureau (catégorie BUR1) ;

» Les changements de méthode de détermination de la
valeur locative en application des articles 1499-00 A ou 1500
du CGlI

Depuis 2019, larticle 1499-00 A du CGI prévoit que la
méthode d’évaluation des établissements industriels relevant
de la méthode comptable ne s’applique pas aux biens dont
disposent les entreprises qui remplissent les conditions
prévues a larticle 19 de la loi n° 96-603 du 5 juillet 1996
relative au développement et a la promotion du commerce et
de l'artisanat.

Pour la premiére année d’application de ces dispositions,
les exploitants devaient informer leurs propriétaires, avant le
1 février 2019, du respect des conditions. Les propriétaires
des locaux qui remplissaient ces conditions devaient souscrire
une déclaration, sur un imprimé établi par 'administration,
avant le 1¢" mars 2019.

Depuis 2020, I'article 1500 du CGI prévoit que les batiments
et terrains qui disposent d’installations techniques, matériels
et outillages industriels d’une valeur d’origine inférieure a
500 000 euros, appréciée sur trois années, ne sont plus

Exception : les modifications apportées aux propriétés non
baties continuent a étre déclarées sur 'imprimé n° 6704 IL.

Les modalités de déclaration

e La déclaration doit étre adressée par les propriétaires,
usufruitiers, emphytéotes, preneurs a bail a construction
ou a réhabilitation ou a bail réel solidaire, titulaires d’'une
autorisation d’occupation temporaire du domaine public
constitutive de droit réel, fiduciaires au service des impbts du
lieu de situation du bien.

e La déclaration doit étre déposée dans les 90 jours de
la réalisation définitive de I'événement. Le bénéfice des
exonérations temporaires de taxe fonciére attachées a
certains changements est subordonné a cette obligation.

Si la déclaration est souscrite hors délais, I'exonération
s’applique pour la période restant a courir apres le
31 décembre de I'année suivant celle de la déclaration.

e Impact sur les mécanismes atténuateurs

A compter de 2018, lapplication des dispositifs du
planchonnement de la valeur locative et du lissage des
cotisations aux locaux entrant dans le champ de la RVLLP
est maintenue lorsque le changement de consistance du
local emporte une modification de surface inférieure a 10 %.

qualifies d’établissements industriels. Qualifiés de locaux
professionnels, ils ne sont donc plus évalués en méthode
comptable mais selon la méthode tarifaire ou par voie
d’appréciation directe.

Pour la premiére année d’application, les exploitants des
locaux qui respectaient les conditions relatives au seuil en
2019 devaient en informer les propriétaires avant le 15 janvier
2020. Les propriétaires de locaux qui remplissaient ces
conditions devaient souscrire une déclaration, sur un imprimé
établi par 'administration, avant le 1¢" février 2020.

» Les changements de caractéristiques physiques (ne
modifiant pas le volume ou la superficie habitable...) et
les changements d’environnement modifiant de maniéere
substantielle le voisinage de I'immeuble.

e |l faut entendre par :

— changements de caractéristiques physiques : des travaux
d’amélioration ou la dépréciation directe durable tels que la
remise en état ou I'adjonction d’équipements nouveaux, le
défaut d’entretien... ;

—changements d’environnement : lintervention d'évéene-
ments extérieurs aux locaux tels que les modifications
positives ou dégradations touchant a ['urbanisme, aux
équipements collectifs, une rénovation urbaine, un parc de
loisirs, de nouvelles voies de communication.

e Ces deux types d’événements ne font pas l'objet de
déclaration par les redevables. lls sont constatés d’office par
I'administration au vu d’'informations provenant :

— soit de réclamations de propriétaires ou locataires motivées
par la dépréciation de leur propriété a la suite d’événements
exceptionnels ou par lintervention d’'un changement de
I'espéce ;

— soit de demandes émanant des maires ou de la commission
communale des impots directs () ou, lorsqu’elle a été instituée

(1) Dans chaque commune, il est institué une commission communale des imp6ts directs, participant aux travaux de fixation des valeurs locatives cadastrales.
Elles sont composées de 7 ou 9 membres selon le nombre d’habitants : le maire ou I'adjoint délégué (président) et 6 ou 8 commissaires désignés par le
directeur départemental des finances publiques sur une liste de contribuables inscrits aux roles des impositions directes locales (art. 1650 du CGI). Peuvent
participer a la commission, sans voix délibérative, un, trois ou cinq agents de la commune en fonction de I'importance de la population de la commune.
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et pour les seuls locaux professionnels, de la commission
intercommunale des impots directs @

LA VALEUR LOCATIVE CADASTRALE

réviser le classement assigné aux propriétés non béties de
la commune ;

—soit de communications émanant des autorités des
travaux d’'aménagement foncier ou de génie rural (direction
départementale des territoires) ;

— soit de toute autre source.

Dans ce cas, le maire et les commissaires communaux ou
intercommunaux portent a la connaissance du représentant
de I'administration les informations relatives a la nature et
a limportance des changements du type considéré. Ces
changements peuvent avoir pour effet, par exemple, de
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Jusqu’aux impositions 2013, la valeur locative n’était rectifiée que si I'incidence cumulée dans le temps des changements
était appelée a faire varier I'évaluation initiale de plus de 10 %.

La variation de plus d’un dixieme de la valeur locative exigée pour constater un changement de caractéristiques physiques
ou d’environnement devait résulter soit de la variation du coefficient d’entretien, soit de celle du coefficient de situation.
Lorsque la variation était inférieure a 10 %, la valeur locative était inchangée jusqu’a ce que l'incidence cumulée d’autres
changements de cette nature dépasse ce seuil (art. 1517-I-1 du CGl).

A compter des impositions établies au titre de 2014, cette condition de variation de 10 % est supprimée.

Depuis les impositions établies au titre de 2008, 'augmentation de plus de 30 % de la valeur locative consécutive a des
changements de caractéristiques physiques ou d’environnement peut étre étalée sur 3 ans. Elle est retenue a hauteur d'un
tiers la premiére année, des deux tiers la deuxiéme année et en totalité a compter de la troisi€me année suivant celle de la
constatation des changements.

L'octroi de la mesure d’étalement est subordonné a une délibération concordante de 'ensemble des collectivités territoriales

et des établissements publics de coopération intercommunale a fiscalité propre qui pergoivent une imposition assise sur la
valeur locative fonciére du local pour lequel les changements ont été constatés, qui doit étre prise avant le 1°" octobre d’une

année pour étre applicable I'année suivante (art. 1517-1-1 du CGI et BOI-IF-TFB-20-20-10-30).

B LA PRISE EN COMPTE DE L’EVOLUTION GENERALE DES LOYERS

Jusqu’en 2016, pour toutes les catégories de locaux, la
prise en compte de I'évolution des loyers était calculée
forfaitairement par [I'application d’un coefficient d’actua-
lisation et d’'un coefficient de revalorisation.

A compter de 2017, pour les locaux autres que les locaux
professionnels, ce mécanisme demeure.

» Dispositifs applicables pour tous les locaux dont les locaux
commerciaux ou a usage professionnel jusqu’en 2016, et les
établissements industriels.

La loi prévoit que les valeurs locatives cadastrales, fixées a
la date de référence du 1° janvier 1970® (propriétés baties)

e Les actualisations triennales
(art. 1518 et 1518 bis du CGl)

En fait, cette actualisation n’est intervenue qu'une seule
fois en 1980 et ses résultats n'ont été intégrés que dans les
roles de taxes fonciéres et de taxe d’habitation : la date de
référence retenue pour 'actualisation a été fixée au 1°" janvier
1978 (art. 1518 lll du CGI). Les actualisations suivantes ont
été remplacées par une majoration forfaitaire (cf. p 39).

C’est donc la valeur locative actualisée au 1°" janvier 1978
qui est retenue pour les impositions établies a compter
de 1980.

— pour les propriétés baties : la valeur locative de 1970 a été
corrigée par un coefficient correspondant a I'évolution des
loyers entre le 1¢ janvier 1970 et le 1°" janvier 1978 ;

— pour les propriétés non baties : la valeur locative de 1961 a
été corrigée par un coefficient correspondant a I'évolution des
loyers entre le 1°" janvier 1961 et le 1" janvier 1978.

Dans les DOM, les bases des quatre taxes directes locales
sont calculées a partir des valeurs locatives foncieres

Pour 2017, la valeur locative des locaux professionnels a
été déterminée a partir des grilles tarifaires reflétant 'état
du marché locatif local au 1* janvier 2013. A compter des
années suivantes, un nouveau dispositif dit « de mise a jour
annuelle » est mis en ceuvre.

ou du 1 janvier 1961® (propriétés non baties) sont actua-
lisées tous les 3 ans et revalorisées chaque année entre deux
actualisations pour tenir compte de I'évolution des loyers
depuis ces deux dates.

évaluées a la date du 1°" janvier 1975 ou du 1° janvier 2012
pour Mayotte. Ces valeurs n’ont pas été actualisées en 1980.

L’actualisation triennale ne concerne que la valeur locative
cadastrale :

— des immeubles non batis ;
— des locaux d’habitation ou a usage professionnel ;
— des locaux commerciaux et assimilés ;

—a lexclusion des béatiments et installations industriels
évalués selon la méthode comptable, ainsi que des locaux
industriels évalués selon un baréme (art. 1501 du CGl).

Toutefois par dérogation, les valeurs locatives des sols,
terrains et batiments industriels existant au 1¢ janvier 1978
et évalués a partir du prix de revient (méthode comptable),
ainsi que des locaux évalués selon un baréme (art. 1501 du
CGl), ont été majorées forfaitairement d’'un tiers (art. 1518-/l/
du CGI) : soit en pratique : VL x 4/3.

2) Les commissions intercommunales des impdts directs sont composées de 11 membres: le président de I'établissement public de coopération
intercommunale ou un vice-président délégué et dix commissaires désignés par le directeur départemental des finances publiques compétent sur une liste de
contribuables imposés aux impots locaux de I'EPCI ou des communes membres (art. 1650 A du CGl). Peuvent participer a la commission intercommunale,
sans voix délibérative, un, trois ou cing agents de 'EPCI en fonction de I'importance de la population de 'EPCI. Depuis 2013, la création de la CIID nest plus
subordonnée a une délibération du conseil communautaire. Elle est effectuée automatiquement par décision administrative dés lors que 'EPCI est a fiscalité

professionnelle unique.

(3) En métropole. Date de référence pour les DOM hors Mayotte : 1975 (2012 pour Mayotte).
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— ANOTER -

L’actualisation des valeurs locatives ne s’applique pas a la cotisation fonciere des entreprises.

Les coefficients d’actualisation applicables aux valeurs
locatives des locaux autres que les établissements industriels
relevant de la méthode comptable sont récapitulés dans le
tableau ci-apres.

Il existe deux coefficients par département, applicables
respectivement® :

—d'une part, aux locaux d’habitation, aux locaux profes-
sionnels et a leurs dépendances, et aux locaux non affectés
a Ihabitation mais imposables a la taxe d’habitation des
organismes sans but lucratif (OSBL) ;

—d'autre part, aux locaux commerciaux et assimilés, aux

locaux industriels évalués selon la méthode particuliére et aux
maisons exceptionnelles autres que les locaux d’habitation.

Les locaux utilisés pour leur fonctionnement par les
administrations publiques, les organismes publics et semi-
publics doivent étre actualisés avec le coefficient des locaux
commerciaux. Dans la documentation cadastrale, ils regoivent
le code affectation E.

Les valeurs locatives des locaux occupés par les organismes
privés a but non lucratif ont été actualisées jusqu’en 2016
par application du coefficient utilisé pour les locaux affectés
a I'habitation (art. 1518 Il ter du CGI abrogé a compter du
1¢ janvier 2018). Dans la documentation cadastrale, ils
recoivent le code affectation S s’ils sont assujettis a la taxe
d’habitation ou K s’ils ne sont pas assujettis a cette taxe.

Depuis 2017, la valeur locative de ces locaux est évaluée et
mise a jour comme celle des locaux professionnels.

(4) A I'exception de la Cote-d’Or ou ont été fixés 2 coefficients, pour chacune des deux catégories de locaux. Par ailleurs, la commune de Han-Devant-
Pierrepont qui a conservé les coefficients d’actualisation de la Meuse lors de son transfert en Meurthe-et-Moselle au 1¢"janvier 1997.
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COEFFICIENTS D'ACTUALISATION
Locaux autres que les établissements industriels relevant de la méthode comptable

Locaux Locaux Locaux Locaux
d'habitation, commerciaux d'habitation, commerciaux
locaux et assimilés, locaux et assimilés,
professionnels | locaux industriels professionnels locaux
et leurs évalués selon et leurs industriels
Départements dependances la méthode Départements dépendances | évalués selon
codes particuliére, la méthode
affectation maisons particuliére,
H,K,PouS | exceptionnelles maisons
codes affectation exceptionnelles
Coul,AouE
01 Ain 1,60 1,99 45 Loiret 1,64 2,09
02 Aisne 1,75 2,00 46 Lot 1,73 1,94
03 Allier 1,60 1,90 47 Lot-et-Garonne 1,57 1,84
04 Alpes-de-Hte-Provence 1,65 1,74 48 Lozere 1,50 1,80
05 Hautes-Alpes 1,67 2,01 49 Maine-et-Loire 1,63 2,13
06 Alpes-Maritimes 1,55 2,03 50 Manche 1,70 1,85
07 Adéeche 1,59 1,85 51 Marne 1,62 2,15
08 Ardennes 1,72 2,25 52 Haute-Marne 1,59 2,40
09 Ariege 1,60 1,87 53 Mayenne 1,59 1,80
10 Aube 1,60 1,93 54 Meurthe-et-Moselle :
11 Aude 1,55 1,73 — Hors Han-Devant-Pierrepont 1,63 1,96
12 Aveyron 1,73 1,80 — Han-Devant-Pierrepont 1,70 1,94
13 Bouches-du-Rhéne 1,60 2,00 55 Meuse 1,70 1,94
14 Calvados 1,66 2,19 56 Morbien 1,57 2,03
15 Cantal 1,60 1,90 57 Moselle 1,76 1,91
16 Charente 1,68 1,83 58 Niévre 1,74 1,98
17 Charente-Maritime 1,69 1,87 59 Nord 1,69 2,02
18 Cher 1,57 1,99 60 Oise 1,78 2,00
19 Corréze 1,67 2,07 61 Orne 1,70 2,18
2A Corse-du-Sud 1,58 1,83 62 Pas-de-Calais 1,77 2,05
2B Haute-Corse 1,58 1,77 63 Puy-de-Déme 1,54 1,91
21 Céte-d'Or : 64 Pyrénées-Atlantiques 1,70 1,85
— communes de : 65 Hautes-Pyrénées 1,69 2,00
Dijon, Chenbve, 66 Pyrénées-Orientales 1,62 1,90
Chevigny-St-Sauveur, 67 Bas-Rhin 1,67 2,10
Fontaine-lés-Dijon, 68 Haut-Rhin 1,69 2,08
Longic, Quétigny, 69 Rhone 1,63 2,04
Saint-Apollinaire et Talant, 1,57 2,06 70 Haute-Sabne 1,66 2,20
— autres communes du 71 Sadne-et-Loire 1,67 2,15
département 1,72 2,06 72 Sarthe 1,63 2,13
22 Cotes-d'Armor 1,48 1,93 73 Savoie 1,63 2,04
23 Creuse 1,63 1,81 74 Haute-Savoie 1,60 1,96
24 Dordogne 1,62 1,93 75 Paris 1,85 2,23
25 Doubs 1,70 2,28 76 Seine-Maritime 1,73 2,20
26 Drome 1,70 2,10 77 Seine-et-Marne 1,67 2,23
27 Eure 1,75 2,20 78 Yvelines 1,73 1,93
28 Eure-et-Loir 1,57 2,09 79 Deux-Sévres 1,59 1,79
29 Finistére 1,70 1,95 80 Somme 1,75 1,90
30 Gard 1,50 1,90 81 Tarn 1,54 1,88
31 Haure-Garonne 1,49 1,88 82 Tarn-et-Garonne 1,52 1,83
32 Gers 1,41 1,75 83 Var 1,62 2,06
33 Gironde 1,65 2,04 84 Vaucluse 1,60 2,04
34 Hérault 1,49 1,88 85 Vendée 1,62 1,91
35 llle-et-Vilaine 1,57 1,87 86 Vienne 1,55 1,78
36 Indre 1,60 1,80 87 Haute-Vienne 1,67 2,03
37 Indre-et-Loire 1,57 1,92 88 Vosges 1,67 1,97
38 Isere 1,63 2,00 89 Yonne 1,65 2,08
39 Jura 1,65 1,96 90 Territoire-de-Belfort 1,74 2,10
40 Landes 1,70 1,87 91 Essonne 1,71 1,98
41 Loir-et-Cher 1,59 1,94 92 Hauts-de-Seine 1,77 2,13
42 Loire 1,68 2,10 93 Seine-Saint-Denis 1,68 2,08
43 Haute-Loire 1,65 1,79 94 Val-de-Marne 1,70 2,05
44 Loire-Atlantique 1,65 2,06 95 Val-d'Oise 1,70 2,25

Depuis 2017, ces coefficients ne s’appliquent plus pour le calcul de la valeur locative des locaux professionnels (locaux commerciaux et a usage

professionnel,biens divers et établissements industriels dont le propriétaire ou I'exploitant n’est pas une entreprise relevant d’'un régime réel d'imposition).
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LA VALEUR LOCATIVE CADASTRALE

e Les revalorisations forfaitaires annuelles (art. 1518 bis du CGl)

La valeur locative cadastrale est ensuite revalorisée chaque
année par l'application d’'un coefficient forfaitaire.

Le cumul de ces coefficients correspond a I'évolution des
loyers constatée entre le 1% janvier 1978 (date de référence des
impositions de 1980) et le 1°" janvier de I'année d’imposition.
Pour les établissements industriels dont la valeur locative
est fixée selon le prix de revient, les coefficients fixés au titre
d’'une année N ne s’appliquent pas pour le calcul de la valeur
locative des immeubles acquis ou créés en N -1 et N — 2.

Dans les DOM, excepté Mayotte, les bases des taxes directes
locales sont calculées a la date du 1° janvier 1975. Ces
valeurs n’ont pas été actualisées en 1980. En revanche, les
coefficients de majoration forfaitaire fixés annuellement sont
appliqgués depuis le 1° janvier 1982. Il s’agit des mémes
coefficients annuels qu’en métropole.

Pour Mayotte, les bases des taxes directes locales sont
calculées a la date du 1° janvier 2012. Les bases ne sont pas
revalorisées pour 2013 et 2014.

Coefficients de revalorisation applicables aux propriétés baties et non baties en métropole
Coefficients annuels Coefficients amalgamés
Propriétés baties Propriétés baties Propriétés Propriétés baties | Propriétés baties Propriétés
autres que les et établissements non baties autres que les évaluées non baties
Année établissement industriels évalués établissement selon le baréme
de industriels selon la méthode industriels . (UE, UG)
taxation (U, UE, UG) comptable ou selon (U, UE, UG) Evaluation : E
un baréme
. (U, UE, UG)
Evaluation : A, E,

1981 1,1 1,1 1,09 1,1 1,1 1,09
1982 1,11 1,11 1,09 1,221 1,221 1,188
1983 1,13 1,08 1,1 1,38 1,319 1,307
1984 1,12 1,1 1,08 1,545 1,451 1,411
1985 1,08 1,06 1,08 1,669 1,538 1,524
1986 1,08 1,06 1,08 1,802 1,63 1,646
1987 1,05 1,03 1,01 1,893 1,679 1,663
1988 1,03 1,01 1 1,949 1,696 1,663
1989 1,04 1,02 1,01 2,027 1,729 1,679
1990 1,01 1 1 2,048 1,729 1,679
1991 1,03 1,01 1 2,109 1,747 1,679
1992 1,01 1 1 2,13 1,747 1,679
1993 1,03 1,01 1 2,194 1,764 1,679
1994 1,03 1,01 1 2,26 1,782 1,679
1995 1,02 1 1 2,305 1,782 1,679
1996 1,01 1 1 2,328 1,782 1,679
1997 1,01 1 1 2,351 1,782 1,679
1998 1,011 1 1 2,377 1,782 1,679
1999 1,01 1,01 1,01 2,401 1,8 1,696
2000 1,01 1,01 1,01 2,425 1,818 1,713
2001 1,01 1,01 1,01 2,449 1,836 1,73
2002 1,01 1,01 1,01 2,474 1,854 1,748
2003 1,015 1,015 1,015 2,511 1,882 1,774
2004 1,015 1,015 1,015 2,549 1,91 1,8
2005 1,018 1,018 1,018 2,594 1,945 1,833
2006 1,018 1,018 1,018 2,641 1,98 1,866
2007 1,018 1,018 1,018 2,689 2,015 1,899
2008 1,016 1,016 1,016 2,732 2,047 1,93
2009 1,025 1,025 1,015 2,8 2,099 1,959
2010 1,012 1,012 1,012 2,834 2,124 1,982
2011 1,02 1,02 1,02 2,89 2,166 2,022
2012 1,018 1,018 1,018 2,942 2,205 2,058
2013 1,018 1,018 1,018 2,995 2,245 2,095
2014 1,009 1,009 1,009 3,022 2,265 2,114
2015 1,009 1,009 1,009 3,049 2,286 2,133
2016 1,01 1,01 1,01 3,080 2,308 2,155
2017 1,004 1,004 1,004 3,092 2,318 2,163
2018 1,012 1,012 1,012 3,129 2,346 2,189
2019 1,022 1,022 1,022 3,198 2,397 2,237
2020 1,012 1,012 1,012 3,236 2,426 2,264
2021 1,002 1,002 1,002 3,243@ 2,431 2,269

(1) En 2021, le coefficient de revalorisation annuel pour la taxe d’habitation sur les résidences principales est fixé a 1.
(2) En 2021, le coefficient amalgamé pour la taxe d’habitation sur les résidences principales est égal a 3,227.
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Coefficients amalganés a appliquer en métropole aux Etablissements Industriels : U — Evaluation : A 9 P_:
Sur les Pour les taxations au titre de % (2
parties w a
e 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 25
créées en >
<=1978 2,205 2.245 2.265 2.286 2.308 2,318 2,346 2,397 2,426 2,431 5
1979 2,005 2.041 2.059 2.078 2.099 2,107 2,132 2,179 2,205 2,21
1980 1,806 1.839 1.855 1.872 1.891 1,898 1,921 1,963 1,987 1,991
1981 1,672 1.702 1.718 1.733 1.751 1,758 1,779 1,818 1,84 1,843
1982 1,52 1.548 1.562 1.576 1.591 1,598 1,617 1,653 1,672 1,676
1983 1,434 1.46 1.473 1.487 1.501 1,507 1,525 1,559 1,578 1,581
1984 1,353 1.377 1.39 1.402 1.416 1,422 1,439 1,471 1,488 1,491
1985 1,314 1.337 1.349 1.362 1.375 1,381 1,397 1,428 1,445 1,448
1986 1,301 1.324 1.336 1.348 1.362 1,367 1,383 1,414 1,431 1,434
1987 1,275 1.298 1.31 1.322 1.335 1,34 1,356 1,386 1,403 1,406
1988 1,275 1.298 1.31 1.322 1.335 1,34 1,356 1,386 1,403 1,406
1989 1,263 1.285 1.297 1.309 1.322 1,327 1,343 1,372 1,389 1,392
1990 1,263 1.285 1.297 1.309 1.322 1,327 1,343 1,372 1,389 1,392
1991 1,25 1.273 1.284 1.296 1.309 1,314 1,33 1,359 1,375 1,378
1992 1,238 1.26 1.271 1.283 1.296 1,301 1,316 1,345 1,361 1,364
1993 1,2 38 1.26 1.271 1.283 1.296 1,301 1,316 1,345 1,361 1,364
1994 1,238 1.26 1.271 1.283 1.296 1,301 1,316 1,345 1,361 1,364
1995 1,238 1.26 1.271 1.283 1.296 1,301 1,316 1,345 1,361 1,364
1996 1,238 1.26 1.271 1.283 1.296 1,301 1,316 1,345 1,361 1,364
1997 1,225 1.247 1.259 1.27 1.283 1,288 1,303 1,332 1,348 1,351
1998 1,213 1.235 1.246 1.257 1.27 1,275 1,29 1,319 1,335 1,337
1999 1,201 1.223 1.234 1.245 1.257 1,262 1,278 1,306 1,321 1,324
2000 1,189 1.211 1.222 1.233 1.245 1,25 1,265 1,293 1,308 1,311
2001 1,172 1.193 1.204 1.214 1.227 1,232 1,246 1,274 1,289 1,292
2002 1,154 1.175 1.186 1.197 1.208 1,213 1,228 1,255 1,27 1,272
2003 1,134 1.154 1.165 1.175 1.187 1,192 1,206 1,233 1,247 1,25
2004 1,114 1.134 1.144 1.155 1.166 1,171 1,185 1,211 1,225 1,228
2005 1,094 1.114 1.124 1.134 1.146 1,15 1,164 1,189 1,204 1,206
2006 1,077 1.096 1.106 1.116 1.127 1,132 1,146 1,171 1,185 1,187
2007 1,051 1.07 1.079 1.089 1.1 1,104 1,118 1,142 1,156 1,158
2008 1,038 1.057 1.067 1.076 1.087 1,091 1,104 1,129 1,142 1,144
2009 1,018) 1.036 1.046 1.055 1.066 1,07 1,083 1,107 1,12 1,122
2010 _(a) 1.018 1.027 1.036 1.047 1,051 1,064 1,087 1,1 1,102
2011 _(a) _(a) 1.009 1.018 1.028 1,032 1,045 1,068 1,081 1,083
2012 _(a) _(a) 1,009 1,019 1,023 1,035 1,058 1,071 1,073
2013 (a) _(a) 1,01 1,014 1,026 1,049 1,061 1,063
2014 _(a) _(a) 1,004 1,016 1,038 1,051 1,053
2015 _(a) _(a) 1,012 1,034 1,047 1,049
2016 _(a) _(a) 1,022 1,034 1,036
2017 _(a) _(a) 1,012 1,014
2018 (a) _(a) 1,002
2019 _(a) _(a)
2020 _(a)
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Coefficients de revalorisation applicables aux propriétés baties et non baties a Mayotte

Coefficients annuels Coefficients amalgamés
Propriétés baties Propriétés baties Propriétés Propriétés baties Propriétés baties Propriétés
. autres que les et établissements non baties autres que les évaluées non baties
Année établissement industriels évalués établissement selon le baréme
de industriels selon la méthode industriels . (UE, UG)
taxation (U, UE, UG) | comptable ou selon (U, UE, UG) Evaluation : E
un bareme
. (U, UE, UG)
Evaluation : A, E,
2014 1 1 1 1 1 1
2015 1,009 1,009 1,009 1,009 1,009 1,009
2016 1,01 1,01 1,01 1,019 1,019 1,019
2017 1,004 1,004 1,004 1,023 1,023 1,023
2018 1,012 1,012 1,004 1,035 1,035 1,035
2019 1,022 1,022 1,022 1,058 1,058 1,058
2020 1,012 1,012 1,012 1,071 1,071 1,071
2021 1,002 1,002 1,002 1,073@ 1,073 1,073
Coefficients amalgamés a appliquer a Mayotte
aux Etablissements industriels : U — Evaluation : A
Sur les parties
acquises ou
e 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
<=2012 1 1 1,019 (1,023 | 1,035 (1,058 | 1,071 (1,073
2013 1 _(a) [1,01 |1,014 [1,026 |1,049 | 1,061 1,063
2014 1 _(a) | _(a) |1,004 {1,012 |1,038 | 1,051 1,053
2015 (@) | _(@) | _(a) [1,034 | 1,047 1,049
2016 (@) | _(a) | 1,022 {1,034 | 1,036
2017 (@) | _(a) [1,012 |1,014
2018 _(a) | _(a) |1,002
2019 (@) | _(a)
2020 —(a)

Les établissements (ou addition de construction) acquis ou créés pendant les 2 années précédant celle de la taxation ne sont pas revalorisés.

(1) En 2021, le coefficient de revalorisation annuel pour la taxe d’habitation sur les résidences principales est fixé a 1.
(2) En 2021, le coefficient amalgamé pour la taxe d’habitation sur les résidences principales est égal a 1,068.
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Coefficients de revalorisation applicables aux propriétés baties et non baties dans les DOM hors Mayotte
Coefficients annuels Coefficients amalgamés
Propriétés baties | Propriétés baties Propriétés Propriétés baties | Propriétés baties Propriétés
. autres que les et établissements non baties autres que les évaluées non baties
Année établissement industriels évalués établissement selon le baréme
de industriels selon la méthode industriels (UE, UG)
taxation (U, UE, UG) comptable ou (U, UE, UG) Evaluation : E

selon un baréme

. (U, UE, UG)

Evaluation : A, E,
1982 1,11 1,11 1,09 1,11 1,1 1,09
1983 1,13 1,08 1,1 1,254 1,199 1,199
1984 1,12 1,1 1,08 1,405 1,319 1,295
1985 1,08 1,06 1,08 1,517 1,398 1,399
1986 1,08 1,06 1,08 1,639 1,482 1,51
1987 1,05 1,03 1,01 1,721 1,526 1,525
1988 1,03 1,01 1 1,772 1,541 1,541
1989 1,04 1,02 1,01 1,843 1,572 1,541
1990 1,01 1 1 1,861 1,572 1,541
1991 1,03 1,01 1 1,917 1,588 1,541
1992 1,01 1 1 1,936 1,588 1,541
1993 1,03 1,01 1 1,995 1,604 1,541
1994 1,03 1,01 1 2,054 1,62 1,541
1995 1,02 1 1 2,095 1,62 1,541
1996 1,01 1 1 2,116 1,62 1,541
1997 1,01 1 1 2,138 1,62 1,541
1998 1,011 1 1 2,161 1,62 1,541
1999 1,01 1,01 1,01 2,183 1,636 1,556
2000 1,01 1,01 1,01 2,205 1,652 1,572
2001 1,01 1,01 1,01 2,227 1,669 1,587
2002 1,01 1,01 1,01 2,249 1,686 1,603
2003 1,015 1,015 1,015 2,283 1,711 1,627
2004 1,015 1,015 1,015 2,317 1,737 1,652
2005 1,018 1,018 1,018 2,359 1,768 1,682
2006 1,018 1,018 1,018 2,401 1,8 1,712
2007 1,018 1,018 1,018 2,444 1,832 1,743
2008 1,016 1,016 1,016 2,483 1,861 1,77
2009 1,025 1,025 1,015 2,545 1,908 1,797
2010 1,012 1,012 1,012 2,576 1,931 1,819
2011 1,02 1,02 1,02 2,627 1,969 1,855
2012 1,018 1,018 1,018 2,675 2,005 1,888
2013 1,018 1,1018 1,018 2,723 2,041 1,922
2014 1,009 1,009 1,009 2,747 2,059 1,94
2015 1,009 1,009 1,009 2,772 2,078 1,957
2016 1,01 1,01 1,01 2,800 2,099 1,977
2017 1,004 1,004 1,004 2,811 2,107 1,985
2018 1,012 1,012 1,012 2,845 2,132 2,008
2019 1,022 1,022 1,022 2,907 2,179 2,053
2020 1,012 1,012 1,012 2,942 2,205 2,077
2021 1,002 ™M 1,002 1,002 2,948 @ 2,21 2,081

(1) En 2021, le coefficient de revalorisation annuel pour la taxe d’habitation sur les résidences principales est fixé a 1.
(2) En 2021, le coefficient amalgamé pour la taxe d’habitation sur les résidences principales est égal a 2,934.
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LA VALEUR LOCATIVE CADASTRALE

Coefficients amalganés a appliquer dans les DOM hors Mayotte aux Etablissements Industriels : U — Evaluation : A
Sur les pour les taxations au titre de
parties
acquises
crgzes 201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
en
<=1979 1,969 2,005 2,041 2,078 2,078 2,099 2,107 2,132 2,179 2,205 2,21
1980 1,774 1,806 1,839 1,872 1,872 1,891 1,898 1,921 1,963 1,987 1,991
1981 1,643 1,672 1,702 1,733 1,733 1,751 1,758 1,779 1,818 1,84 1,843
1982 1,493 1,52 1,548 1,576 1,576 1,591 1,598 1,617 1,653 1,672 1,676
1983 1,409 1,434 1,46 1,487 1,487 1,501 1,507 1,525 1,559 1,578 1,581
1984 1,329 1,353 1,377 1,402 1,402 1,416 1,422 1,439 1,471 1,488 1,491
1985 1,29 1,314 1,337 1,362 1,362 1,375 1,381 1,397 1,428 1,445 1,448
1986 1,278 1,301 1,324 1,348 1,348 1,362 1,367 1,383 1,414 1,431 1,434
1987 1,253 1,275 1,298 1,322 1,322 1,335 1,34 1,356 1,386 1,403 1,406
1988 1,253 1,275 1,298 1,322 1,322 1,335 1,34 1,356 1,386 1,403 1,406
1989 1,24 1,263 1,285 1,309 1,309 1,322 1,327 1,343 1,372 1,389 1,392
1990 1,24 1,263 1,285 1,309 1,309 1,322 1,327 1,343 1,372 1,389 1,392
1991 1,228 1,25 1,273 1,296 1,296 1,309 1,314 1,33 1,359 1,375 1,378
1992 1,216 1,238 1,26 1,283 1,283 1,296 1,301 1,316 1,345 1,361 1,364
1993 1,216 1,238 1,26 1,283 1,283 1,296 1,301 1,316 1,345 1,361 1,364
1994 1,216 1,238 1,26 1,283 1,283 1,296 1,301 1,316 1,345 1,361 1,364
1995 1,216 1,238 1,26 1,283 1,283 1,296 1,301 1,316 1,345 1,361 1,364
1996 1,216 1,238 1,26 1,283 1,283 1,296 1,301 1,316 1,345 1,361 1,351
1997 1,204 1,225 1,247 1,27 1,27 1,283 1,288 1,303 1,332 1,348 1,337
1998 1,192 1,213 1,235 1,257 1,257 1,27 1,275 1,29 1,319 1,335 1,324
1999 1,18 1,201 1,223 1,245 1,245 1,257 1,262 1,278 1,306 1,321 1,311
2000 1,168 1,189 1,211 1,233 1,233 1,245 1,25 1,265 1,293 1,308 1,292
2001 1,151 1,172 1,193 1,214 1,214 1,227 1,232 1,246 1,274 1,289 1,272
2002 1,134 1,154 1,175 1,197 1,197 1,208 1,213 1,228 1,255 1,27 1,25
2003 1,114 1,134 1,154 1,175 1,175 1,187 1,192 1,206 1,233 1,247 1,228
2004 1,094 1,114 1,134 1,155 1,155 1,166 1,171 1,185 1,211 1,225 1,206
2005 1,075 1,094 1,114 1,134 1,134 1,146 1,15 1,164 1,189 1,204 1,187
2006 1,058 1,077 1,096 1,116 1,116 1,127 1,132 1,146 1,171 1,185 1,158
2007 1,032 1,051 1,07 1,089 1,089 1,1 1,104 1,118 1,142 1,156 1,144
2008 1,02 1,038 1,057 1,076 1,076 1,087 1,091 1,104 1,129 1,142 1,122
2009 _(a) 1,018 1,036 1,055 1,055 1,066 1,07 1,083 1,107 1,12 1,102
2010 _(a) _(a) 1,018 1,036 1,036 1,047 1,051 1,064 1,087 1,1 1,083
2011 _(a) _(a) 1,018 1,018 1,028 1,032 1,045 1,068 1,081 1,073
2012 _(a) 1,009 1,009 1,019 1,023 1,035 1,058 1,071 1,063
2013 _(a) _(a) 1,01 1,014 1,026 1,049 1,061 1,053
2014 _(a) _(a) _(a) 1,004 1,016 1,038 1,051 1,049
2015 _(a) _(a) 1,012 1,034 1,047 1,036
2016 _(a) _(a) 1,022 1,034 1,014
2017 _(a) _(a) 1,012 1,002
2018 _(a) _(a) _(a)
2019 _(a) _(a)
2020 _(a)
(a) Les établissements (ou addition de construction) acquis ou créés pendant les 2 années précédant celle de la taxation ne sont pas revalorisés.
Coefficients de revalorisation de la VLM (1989) pour les exonérations spécifiques DOM hors Mayotte (en TH-TF)
Années 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Coefficients | 1,39768 | 1,42563 | 1,45129 | 1,47442 | 1,49071 | 1,50413 | 1,51917 | 1,52525 | 1,54355 | 1,57751 | 1,59644 | 1,59963

— CAS PARTICULIER -

Petits transformateurs électriques (MT/BT) et installations de distribution de gaz évalués selon la méthode du baréme :
Métropole : VL actualisée revalorisée pour la TF 2021 = VL de 1970 x 4/3 x 2,431 ;
DOM : VL actualisée revalorisée pour la TF 2021 = VL de 1975 x 2,21.

44




» Dispositifs applicables pour les locaux professionnels
depuis 2017

Le dispositif de mise a jour permanente est décrit aux articles
1516 et 1518 terdu CGI. A compter de 2021, il s’articule avec
un dispositif d’actualisation de I'ensemble des paramétres
collectifs d’évaluation des valeurs locatives.

e La mise a jour annuelle des valeurs locatives :

Pour 2017, la valeur locative des locaux professionnels a
été déterminée a partir des grilles tarifaires reflétant I'état du
marché locatif local au 1°" janvier 2013.

Ensuite, les tarifs de chaque catégorie dans chaque secteur
d’évaluation sont mis a jour a partir de I'évolution des loyers
constatés dans les déclarations prévues a l'article 1498 bis
du CGI chaque année a compter de I'année qui suit celle
de la prise en compte des résultats de la révision pour
I'établissement des bases.

A titre exceptionnel pour les impositions 2018, la valeur
locative des locaux professionnels a été revalorisée par
application du coefficient prévu a l'article 1518 bis du CGI.

Depuis 2019, les tarifs sont mis a jour a partir de I'évolution
des loyers conformément a l'article 334 A de I'annexe |l au
CGl.

La valeur locative des propriétés baties évaluées par la voie
d’appréciation directe conformément au Ill de l'article 1498
du CGI est mise a jour, chaque année, par application d’'un
coefficient égal a celui de I'évolution, au niveau départemental,
des loyers constatés pour les locaux professionnels relevant
des catégories qui regroupent le plus grand nombre de locaux
et qui, ensemble, représentent au total plus de la moitié des
locaux du département.

e La modification du coefficient de localisation :

Chaque année, depuis 2017 (pour la taxation de I'année
suivante), les CDVLLP pouvaient décider, aprés avis des
CCID et CIID, de modifier le coefficient de localisation destiné
a tenir compte de la situation particuliere de la parcelle
d’assise de la propriété au sein du secteur d’évaluation.

Pour les impositions 2017, les tarifs par métre carré pouvaient
étre majorés de 1,1 ou 1,15 ou minorés de 0,85 ou 0,9.

A compter de 2018, |a loi a élargi les possibilités de variation du
coefficient de localisation en ajoutant les 4 valeurs suivantes :
0,70, 0,80, 1,20 et 1,30.

Dans l'intervalle entre deux actualisations, les commissions
départementales devenues commissions départementales
des valeurs locatives (CDVL) peuvent modifier les coefficients
de localisation, aprés avis des commissions communales
ou intercommunales des impbts directs locaux, au cours
des troisitme et cinquiéme années qui suivent celle du
renouvellement général des conseils municipaux.

LA VALEUR LOCATIVE CADASTRALE

e La premiére délimitation des secteurs d’évaluation :

Conformément a la loi, la délimitation des secteurs
d’évaluation a été notifiée et publiée en 2016 au recueil
des actes administratifs de chaque département dans les
conditions prévues par le décret en Conseil d’Etat n° 2018-
535 du 28 juin 2018 pour une premiére mise en application
en 2017.

e L’actualisation de I'ensemble des paramétres collectifs
(secteurs d’évaluation, tarifs, coefficients de localisation)

L’année qui suit le renouvellement des conseils municipaux,
il est procédé a une actualisation des valeurs locatives
des locaux professionnels qui consiste en la délimitation
des secteurs d’évaluation présentant un marché locatif
homogeéne, la fixation des tarifs et la définition des parcelles
auxquelles s’applique un coefficient de localisation. Deux
modalités d’actualisation seront menées : une actualisation
qui interviendra pour la premiére fois en 2022, ayant toujours
lieu 6 années aprés une actualisation plus générale qui
interviendra en 2027 :

—Une actualisation interviendra en 2022, puis tous les
douze ans a compter de 2033 : elle s'effectuera sans
campagne déclarative spécifique, uniquement a partir
des caractéristiques des locaux professionnels connus de
'administration et des données de loyers déclarés par les
occupants conformément a l'article 1498 bis du CGl ;

Par exception, les travaux d’actualisation prévus en 2021 a
la suite des élections municipales de 2020, auront lieu en
2022 sur la base des données au 1° janvier 2021 pour une
intégration dans les bases de fiscalité directe locale 2023.

—Une actualisation interviendra tous les douze ans a
compter de 2027 : elle impliquera une campagne déclarative
aupres de tous les propriétaires avant le 1°¢ juillet de
'année précédant celle de cette actualisation permettant
non seulement de mettre a jour lintégralité des données
nécessaires a I'établissement des valeurs locatives des locaux
professionnels, mais également d’envisager, le cas échéant
la création, la suppression ou la scission ou regroupement de
sous-groupes et catégories de locaux.
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LA VALEUR LOCATIVE CADASTRALE

RECLAMATION CONTRE L’EVALUATION DE
LA VALEUR LOCATIVE CADASTRALE
BOI-CTX-PREA-20 (procédure préalable), BOI-IF-TFNB-50-10 (foncier non béti) et BOI-IF-TFB-50-10 (foncier bati)

B DISPOSITIFS APPLICABLES POUR LES LOCAUX AUTRES QUE LES LOCAUX PROFESSIONNELS

Les redevables qui I'estiment erronée peuvent présenter
une réclamation contre I'évaluation attribuée aux propriétés
baties ou non béties dont ils ont la disposition au 1°" janvier
de 'année d’imposition.

Cette réclamation doit étre déposée, d'une maniére
générale, au plus tard le 31 décembre de I'année suivant
celle de la mise en recouvrement du rdle ou de la réalisation
de I'événement qui la motive (art. R* 196-2 du Livre des
procédures fiscales).

Le contribuable peut contester cette valeur locative :

— en mettant en cause la catégorie dans laquelle la propriété
a été classée, la nature de culture ou de propriété ou le choix
du local ou de 'immeuble type retenu pour I'évaluation par
comparaison ;

—en apportant la preuve d’'une erreur commise a son
détriment, par exemple lors du calcul de la surface pondérée.

En revanche, il ne peut contester ni la procédure
d’évaluation suivie lors de la derniére révision, ni les tarifs
communaux d’évaluation (exprimés au métre carré ou a
I'hectare) devenus définitifs.

Par ailleurs, les propriétaires de locaux de référence ne
sont autorisés a contester que le classement de leur
local ou les éléments ayant servi au calcul de la surface
pondérée (surface du local, élément de confort, coefficient
de situation...).

La valeur locative cadastrale peut étre contestée non
seulement par le propriétaire ou par le titulaire de droits réels
immobiliers pour I'assiette de la taxe fonciére, mais encore
par chacun des occupants imposés a la taxe d’habitation ou,
le cas échéant, a la cotisation fonciére des entreprises (", dés
lors qu’elle sert aussi de base a ces taxes. En conséquence,
lorsque la valeur locative fait I'objet de contestations au titre
de la taxe fonciére, de la taxe d’habitation ou de la cotisation
fonciére des entreprises ", les décisions et jugements pris a
I'égard de I'une de ces taxes produisent leurs effets a I'égard
des autres.

Sous réserve des décisions de justice passées en force
de chose jugée, les impositions directes locales calculées
a partir de tarifs ou d’éléments d’évaluation arrétés avant
le 1°rjanvier 1999 sont réputées régulieres si elles sont
contestées sur le fondement de I'absence de preuve de
I'affichage en mairie de ces tarifs ou éléments d’évaluation
(art. 18 de la loi de finances rectificative pour 1998).

changements de consistance ou d’affectation.
o Etablissement évalué selon la méthode comptable

— CAS PARTICULIERS -

e Changement intervenu depuis la fixation de I’évaluation

Les contribuables peuvent obtenir par voie de réclamation une réduction de leur imposition consécutive a des changements
de toute nature affectant la valeur locative, malgré le défaut ou l'insuffisance de déclaration en ce qui concerne les

Les réclamations peuvent porter sur la méthode d’évaluation retenue ou sur des erreurs matérielles ayant affecté le calcul
de la valeur locative (coefficient de réévaluation, taux d’abattement, déduction complémentaire, taux d'intérét...).

e Réclamation en cas de vacance de maison normalement destinée a la location ou d’inexploitation d’immeuble a
usage commercial ou industriel utilisé par le contribuable lui-méme (art. 1389 du CGI) [cf. p 71].

e Réclamation pour perte de récoltes sur pied (art. 1398 du CGI) ou disparition d’un immeuble non bati par suite
d’un événement extraordinaire (art. 1397 du CGl) [cf. p 83].

H DISPOSITIFS APPLICABLES POUR LES LOCAUX PROFESSIONNELS DEPUIS 2017

» Voies de recours contre les parameétres départementaux
d’évaluation

Des recours pour excés de pouvoir contre les décisions
relatives aux paramétres d’évaluation départementaux
peuvent étre introduits par toute personne justifiant d’un
intérét a agir. Ces recours doivent étre déposés dans les deux
mois suivant la publication au recueil des actes administratifs
des décisions prises par les CDVLLP, devenues CDVL en
2020, en ce qui concerne :

— la délimitation des secteurs d’évaluation dans le département ;
— la fixation des tarifs de chaque catégorie de local ;

—la définition des parcelles auxquelles s’applique le
coefficient de localisation.

» Réclamations contre les évaluations individuelles

Une fois les paramétres départementaux d’évaluation
publiés et les voies de recours épuisées, les redevables
pourront contester I'évaluation individuelle de leur local.

Ces réclamations pourront porter sur des éléments de
I’évaluation propres a leur local et qui résultent, en principe,
de la prise en compte de la déclaration qu’ils ont déposée
(choix de la catégorie, répartition des surfaces) s'ils estiment
avoir fait une erreur dans leur déclaration ou que ces
éléments ne sont plus valables. Une nouvelle déclaration
n° 6660-Rev devra étre déposée.

En revanche, en application de larticle 1518 F du CGlI,
les autres parameétres d’évaluation ne peuvent pas étre
contestés a I'occasion d'un litige relatif a la valeur locative
d’'une propriété batie : classement d'un local professionnel
dans un secteur, tarif de la catégorie a laquelle il est rattaché,
coefficient de localisation.

(1) Ou de taxe professionnelle concernant les années pouvant encore faire I'objet d’'une réclamation.
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LES TAXES FONCIERES

LA TAXE FONCIERE SUR

TAUX @
lls sont votés par les communes ou
établissements  publics de  coopération Commune :

intercommunale (EPCI) a fiscalité propre ou
calculés a partir d’un produit voté pour les parts

DETAIL DU CALCUL DES COTISATIONS

% % % % % %

% % % 9% e% ®%

syndicales et les taxes spéciales d’équipement. Taxes fonciéres 2021
Appliqués & la base dimposition, les taux . @
permettent de calculer le montant des taxes Adresse

Base

revenant a la commune, aux EPCI, aux
établissements publics bénéficiaires de la

Cotisation

Cotisation lissée

TSE et de la taxe GEMAPI et a la région
lle-de-France (TASA).

Dans le cadre du transfert a la commune de

Adresse

Base @
Cotisation  (§)

Propriétés baties

Cotisation lissée ()

Cotisation 2020

la part départementale de la TFPB, le taux de

Cotisation 2021

référence communal de TFPB s’entend pour Variaton
2021 de la somme des taux communal et
départemental appliqués en 2020 sur le territoire Taux 2020

Taux 2021

de chaque commune.
BASE NETTE D’IMPOSITION BATI @

Bases terres
non agricoles
Bases terres
agricoles

Cotisation 2020

La taxe fonciére sur les propriétés baties est
établie a partir de la valeur locative cadastrale

Cotisation 2021

Variation

% % % % % % %

de ces propriétés divisée par deux, afin de
prendre en considération les frais de gestion,

Propriétés non baties

Dégrévement jeunes agriculteurs (JA)

Base du forfait |  Maioration Caisse d'assurance des
i base terraing accidents agricoles
forestier | constructibles 9

d’assurances, d’'amortissement, d’entretien et Base Bt

| | Droit proportionnel

Droit fixe

de réparation. Cette valeur locative tient compte, T
le cas échéant, des abattements et exonérations
applicables.

Pour les locaux d’habitation, la base d’imposition
est déterminée comme suit :

« valeur locative en référence 1970 (1975 pour les

Frais de gestion de la fiscalité directe locale e
Dégrévement Habitation principale o
Dégrévement JA Etat

Dégrévement JA Collectivité

Montant de votre impot

DOM, 2012 pour Mayotte) exprimée en euros ;

* x coefficient d’actualisation (la ramenant en
référence au 1° janvier 1978) ;

* x coefficient de revalorisation amalgamé (produit des
coefficients annuels votés depuis) ;

* divisée par 2.

Pour les locaux professionnels concernés par la révision
des valeurs locatives fonciéres, la base d’imposition est
déterminée comme suit :

« valeur locative révisée brute ;
« x coefficient de neutralisation ;
* ajustée du planchonnement ;
* divisée par 2.

COTISATION ©

Elle correspond a la cotisation des locaux a cette adresse.

Pour les locaux professionnels concernés par la révision des
valeurs locatives fonciéres, la cotisation est celle calculée
avant la prise en compte du dispositif de lissage.

COTISATION LISSEE @

Elle correspond a la cotisation aprés application du dispositif
du lissage pour les locaux professionnels. Si aucun local
professionnel n'existe a cette adresse, la ligne « Cotisation
lissée » est laissée vide.

VARIATION ©

Elle correspond a la variation des montants entre la ligne
« Cotisation 2021 » et la ligne « Cotisation 2020 ».

FRAIS DE GESTION DE LA FISCALITE DIRECTE
LOCALE @

En contrepartie des frais de conception de roéle et'de
dégrévement et non-valeurs qu’il prend a sa charge, I'Etat
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percoit un pourcentage sur le montant des taxes suivantes
(art. 1641 du CGl) :

* 3 % du montant de la taxe fonciére sur les propriétés baties,
de la taxe GEMAPI (hors part syndicale) et de la TEOM
(uniquement les cing premiéres années en cas délibération
prise a compter de 2018), dont 1 % au titre des frais d’assiette
et de recouvrement et 2 % au titre des frais de dégrévement
et de non-valeurs ;

* 8 % du montant de la part syndicale, de la taxe d’enlévement
des ordures ménageéres et de la taxe additionnelle spéciale
annuelle de la région lle-de-France (TASA), dont 4,4 % au
titre des frais d’assiette et de recouvrement et 3,6 % au titre
des frais de dégrévement ;

* 9 % de la taxe spéciale d’équipement (TSE) dont 5,4 % au
titre des frais d’assiette et de recouvrement et 3,6 % au titre
des frais de dégrevement.

DEGREVEMENT « HABITATION PRINCIPALE » @

Un dégrévement de 100 € de la cotisation de taxe fonciére
sur les propriétés baties (frais de gestion inclus) afférente
a I'habitation principale est prévu pour les personnes de
condition modeste agées de plus de 65 ans et de moins de
75 ans au 1¢ janvier de I'année d’imposition (art. 1391 B du
CGI). Pour les pensionnés retraités conservant la jouissance
exclusive de leur ex-résidence principale. Cf. p. 66 (art. 1391
B bis du CGl).


http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?idArticle=LEGIARTI000023381022&cidTexte=LEGITEXT000006069577&dateTexte=20130226&oldAction=rechCodeArticle
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?idArticle=LEGIARTI000006306040&cidTexte=LEGITEXT000006069577&dateTexte=20130226&fastPos=1&fastReqId=1072747933&oldAction=rechCodeArticle
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=13F16C8A3C4151CB35A79391586902B2.tplgfr32s_1?idArticle=LEGIARTI000031844276&cidTexte=LEGITEXT000006069577&categorieLien=id&dateTexte=
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=13F16C8A3C4151CB35A79391586902B2.tplgfr32s_1?idArticle=LEGIARTI000031844276&cidTexte=LEGITEXT000006069577&categorieLien=id&dateTexte=

LES PROPRIETES BATIES

EX DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES
REPUBLIQUE  Taxes fonciéres pour 2021
FRANCAlS E votées et pergues par la commune et divers organismes

Liberté Avis d'imp6t

Egalité
Fraternité

Vos références

o
L_Voscontacts Iy

G Par messagerie sécurisée
dans votre espace particulier ou professionnel sur
impots.gouv.fr

.. Partéléphone
- pour toutes questions sur le prélévement &
I'échéance ou sur le prélévement mensuel
au 0 809 401 401 *
du lundi au vendredi, de 830 & 19h
- pour toute autre question, votre centre des
finances publiques (coordonnées ci-dessous)

¥ surplace
auprés de votre centre des finances publiques
(horaires sur impots.gouv.fr, rubrique « Contact »)

* (service gratuit + caft de Iappel)

LES TAXES FONCIERES

TAXES SPECIALES @

» Taxe spéciale d’équipement pergue au profit
de létablissement Société du Grand Paris
(art. 1609 G du CGl) ;

» Taxes spéciales d’équipement instituées au
profit de certains établissements publics fonciers
(art. 1607 bis a 1609 F du CGl).

> Taxe Aadditionnelle spéciale annuelle de la
région lle-de-France (TASA) (art. 1599 quater D
du CGI) (cf. p. 206).

TAXE D’ENLEVEMENT DES ORDURES
MENAGERES @

Il s’agit d’'une taxe facultative qui peut étre
instituée par les communes, les établissements
publics de coopération intercommunale avec
ou sans fiscalité propre afin de pourvoir aux
dépenses du service d’enlévement des ordures
ménageéres (cf. p.200). Sur délibération de
lorganisme qui I'a instituée, la valeur locative
des locaux d’habitation soumis a cette taxe
est plafonnée a une limite qui ne peut étre
inférieure a deux fois la valeur locative moyenne
communale, intercommunale ou syndicale. Une
part incitative de la TEOM, qui s’'ajoute a la
part fixe déja existante, peut étre instituée par
délibération.

TAXE POUR LA GESTION DES MILIEUX
AQUATIQUES ET LA PREVENTION DES
INONDATIONS (GEMAPI) @

Elle peut étre instituée par les communes ou
EPCI quijustifient I'exercice de la compétence de
gestion des milieux aquatiques et de prévention
des inondations (cf. p. 204).

DATE DE MISE EN RECOUVREMENT @

Elle constitue le point de départ du délai de
réclamation contentieuse.

DATE LIMITE DE PAIEMENT @

(Au plus tard le 15/10/21)

Elle constitue le point de départ des procédures
de recouvrement forcé avec notamment
I'application de la majoration de 10 %.
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LES TAXES FONCIERES

B LES PROPRIETES IMPOSABLES
(CGI, art. 1380 et 1381; BOI-IF-TFB-10-10)

La taxe fonciére sur les propriétés baties est due par les
propriétaires ou usufruitiers des immeubles batis situés en
France.

Par « propriétés baties », il convient d’entendre non
seulement les constructions élevées au-dessus du sol, mais
également diverses catégories de biens qui ne sont pas des
immeubles batis (certains terrains et sols notamment).

Pour qu’une imposition a la taxe fonciére sur les propriétés
baties soit établie, les immeubles doivent remplir deux
conditions (BOI-IF-TFB-10-10-10) :

— étre fixés au sol a perpétuelle demeure, de telle fagon
qu’il soit impossible de les déplacer sans les démolir (tel est
le cas si la construction repose sur des fondations ou une
assise en magonnerie ou en ciment) ;

— présenter le caractére de véritables constructions
(y compris les aménagements faisant corps avec elles).

— ANOTER -

En conséquence, sont exonérés les baraquements mobiles, les caravanes, les wagons-dortoirs...

CAS PARTICULIERS D’IMMEUBLES IMPOSABLES A LA TAXE FONCIERE

(CGl, art. 1381 ; BOI-IF-TFB-10-10-20)

» Les installations commerciales ou industrielles destinées
a abriter des personnes ou des biens (hangars, ateliers...),
ou a stocker des produits (cuves, silos, réservoirs, chateaux
d’eau...).

Toutefois, les matériels de stockage qui, en raison de leurs
dimensions et des conditions d'assemblage, peuvent
étre déplacés sans faire appel a des moyens de levage
exceptionnels ne sont pas imposables a la taxe fonciére sur
les propriétés baties.

» Les ouvrages en maconnerie présentant le caractére de
véritables constructions : cheminées d'usine, réfrigérants
atmosphériques... (CGI, art. 1381-1°).

» Les ouvrages d’art (ponts, quais, viaducs...) et les voies de
communication (routes, pistes cimentées...), a I'exclusion
(CGl, art. 1381-2°) :

— des voies ferrées de circulation du réseau national et des
canaux de navigation qui sont imposés a la taxe fonciére sur
les propriétés non baties ;

— des ouvrages d’art et voies de communication dés lors qu’ils
constituent des propriétés publiques, qu’ils sont affectés au
service public ou d'utilité générale et qu’ils sont improductifs
de revenus.
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» Les bateaux utilisés en un point fixe et aménagés pour
I'habitation, le commerce ou l'industrie méme s’ils ne sont
retenus que par des amarres (BOI-IF-TFB-10-10-30).

» Certains terrains exonérés de taxe fonciére sur les
propriétés non baties (CG/, art. 1381-4°a 7°) :

— les sols des batiments et terrains formant les dépendances
indispensables et immédiates des constructions (terrains
couverts par les batiments, terrains servant d'accés a
l'immeuble, cours, emplacements de parking...) ;

—les terrains non cultivés affectés de maniere permanente
a un usage commercial ou industriel (chantiers, lieux de
dépots de marchandises...) a I'exception des terrains de golf
a compter de 2015 ;

—les terrains sur lesquels sont édifiées des installations
exonérées de taxe fonciére sur les propriétés baties (terrains
sur lesquels reposent de l'outilage ou des moyens de
production) ;

—les terrains, cultivés ou non, utilisés pour la publicité et
situés a plus de 100 m d’une agglomération.
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B LES EXONERATIONS

LES TAXES FONCIERES

Correctifs d’exonération lié au transfert de la part départementale de TFPB (CGl, art. 1382-0)

Afin de neutraliser les effets du transfert de la part
départementale de TFPB, une variable destinée a intégrer
le niveau d’exonération antérieurement appliqué par le
département est appliquée sur la part communale de TFPB.

Pour les locaux autres que ceux évalués en application de
l'article 1498 du CGl, cette variable est égale au rapport entre :

1° D’une part, la somme des produits, calculés respectivement
pour la commune et le département, du taux d’exonération
par le taux d’'imposition appliqués en 2020 sur le territoire de
la commune ;

2° D’autre part, la somme des taux d’imposition de la
taxe fonciére sur les propriétés baties de la commune et
du département appliqués en 2020 sur le territoire de la
commune.

Pour les locaux évalués en application de l'article 1498 du
CGl, cette variable est égale au rapport entre :

1° D’une part, la somme des produits, calculés respectivement
pour la commune et le département, de la base d’imposition
a la taxe fonciére sur les propriétés baties déterminée au titre
de 2020 sur le territoire de la commune, aprés application

» LES EXONERATIONS PERMANENTES
(CGlI, art. 1382, 1382 C, 1382 D et 1382 E)

Certains immeubles bénéficient pour une durée illimitée de
I'exonération totale de la taxe fonciére sur les propriétés
baties, tant que les critéres d’exonération restent remplis.

e Exonération des propriétés publiques (CGl, art. 1382-1°;
BOI-IF-TFB-10-50-10)

Les propriétés appartenant & IEtat, aux collectivités
territoriales, aux établissements publics scientifiques,
d’enseignement et d’'assistance, aux organismes publics
n‘ayant pas un caractére industriel ou commercial et aux
établissements publics de coopération intercommunale
(EPCI), aux syndicats mixtes, aux pdles métropolitains, aux
ententes interdépartementales et au centre national de la
fonction publique territoriale et aux centres de gestion de la
fonction publique territoriale si :

— elles sont affectées a un service public ou d'utilité générale ;

— et si elles sont improductives de revenus. A titre pratique,
il convient d’assimiler a des propriétés improductives de

de l'article 1388, par le produit des taux d’exonération et
d’imposition appliqués en 2020 ;

2° D’autre part, le produit de la somme des taux d'imposition
de la taxe fonciére sur les propriétés baties de la commune
et du département appliqués en 2020 par la base communale
d'imposition a la taxe fonciére sur les propriétés baties
déterminée au titre de 2020 aprés application de I'article 1388
et, le cas échéant, du 3 des | et lll de I'article 1518 A quinquies.

Cette variable est calculée pour les exonérations prévues aux
articles 1382 B, 1382 C, 1382 C bis, 1382 D, 1382 E, 1382 F.
1382 G. 1382 H, 13821, 1383-0 B, 1383-0 B bis, 1383 B,
1383 C ter, 1383 D, 1383 E, 1383 E bis, 1383 F, 1383 G,
1383 G bis, 1383 G ter, 1383 H, 1383 et 1383 J, au IV de
I'article 1384 A, aux premier et quatrieme alinéas de l'article
1384 B, au lll de l'article 1384 C ainsi qu'aux articles 1384 E,
1384 F, 1586 A et 1586 B dans leur version en vigueur au
31 décembre 2020.

Elle est supprimée en cas de délibération de la commune en
application des articles 1639 A bis ou 1640 du CGl.

revenus celles ou la collectivité propriétaire exerce une
activité susceptible d’étre exonérée de cotisation fonciere des
entreprises en application de I'article 1449 du CGI (cf. p. 119).

L'exonération des propriétés publiques appartenant a
une commune ou a un département est totale lorsque ces
propriétés sont situées sur son territoire.Toutefois, les
immeubles départementaux situés sur le territoire d'un
autre département sont exonérés de la taxe fonciére sur les
propriétés baties a hauteur du taux communal appliqué en
2020 et les immeubles communaux situés sur le territoire
d’une autre commune sont exonérés de la taxe fonciére
sur les propriétés baties a hauteur du taux départemental
appliqué en 2020. En outre, les propriétés baties appartenant
a des EPCI et qui sont localisées en dehors de leurs limites
géographiques, sont intégralement exonérées de taxe
fonciére sur les propriétés baties

Pour les immeubles
nationaux,
I'exonération porte :

Pour les immeubles
régionaux,
I'exonération porte :

Pour les immeubles
départementaux,
exonération :

Pour les immeubles
communaux,
exonération :

Pour les immeubles
appartenant aux EPCI a
fiscalité propre, aux
poles métropolitains et
aux syndicats mixtes
I'exonération porte :

sur la totalité
de la taxe

sur la totalité de la
taxe quel que soit
le lieu d'implantation
géographique

« totale de la part
communale si
l'immeuble est situé
dans la commune du
département,

« partielle a hauteur
du taux communal
appliqué en 2020
pour les immeubles
situés en dehors
des leurs limites
territoirales

« totale de la part
communale si
limmeuble est situé
sur le territoire de
cette commune

« partielle a hauteur du
taux départemental
appliqué en 2020
pour les immeubles
situés dans une autre
commune

sur la totalité de la taxe
quel que soit le
lieu d’implantation
géographique
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LES TAXES FONCIERES

L’exonération des propriétés publiques s’étend aux
logements des gardiens et fonctionnaires lorsque ceux-ci
sont logés gratuitement, par nécessité absolue de service et
si 'immeuble n’est productif d’aucun revenu. L’exonération
est maintenue en cas de vacance des locaux. En revanche,
les logements situés dans une caserne de gendarmerie
attribués a certains personnels par convention d’occupation
précaire et en contrepartie d’'une redevance domaniale
(productifs de revenus) sont imposés a la taxe fonciére qui
sera établie au nom du propriétaire, débiteur Iégal de I'impét
(CGl, art. 1382-1, BOI-IF-TFB-10-50-10-20).

Les immeubles qui sont incorporés gratuitement au domaine
de I'Etat, des collectivités territoriales et de leurs EPCI ou

des établissements publics scientifiques, d’enseignement
ou d’'assistance en vertu d’'une convention, sont imposables
jusqu’a l'expiration de celle-ci, au nom de la collectivité
propriétaire (CGl, art. 1382-1° ; BOI-IF-TFB-10-50-10-30).

L’exonération est également applicable aux immeubles
détenus par les groupements de coopération sanitaire dotés
de la personnalité morale de droit public mentionnés au | de
larticle L. 6133-3 du code de la santé publique, lorsqu’ils
sont occupés par les établissements publics de santé
mentionnés a l'article L. 6141-1 du méme code, affectés a
un service public ou d'utilit¢ générale et non productifs de
revenus au regard de ces groupements. (CG/, art. 1382-1°).

e Exonération des propriétés appartenant aux grands ports maritimes

(CGl, art. 1382-2° ; BOI-IF-TFB-10-50-15)

Les propriétés appartenant aux grands ports maritimes sont
totalement exonérées de la taxe fonciére sur les propriétés

e Exonération des batiments ruraux

béties, lorsqu’elles sont affectées a un service public ou
d’utilité générale et improductives de revenus.

(CGl, art. 1382-6° ; BOI-IF-TFB-10-50-20 ; BOI-IF-TFB-10-50-20-10)

Sont exonérés de maniére permanente, les béatiments
ruraux affectés de maniére exclusive et permanente a un
usage agricole et servant :

—aux exploitations rurales (granges,
pressoirs...) ;

—aux sociétés coopératives agricoles, aux unions de
sociétés coopératives agricoles ou unions de coopératives
agricoles (et de coopératives de consommation), consti-
tuées et fonctionnant conformément aux dispositions lIégales
qui les régissent ;

—aux groupements d’intérét économique constitués
entre exploitations agricoles (art. 13 de la loi n® 2006-11 du
5 janvier 2006 d’orientation agricole).

L’exonération est maintenue lorsque ces béatiments ne
servent plus a une exploitation rurale et ne sont pas
affectés a un autre usage (CGI, art. 1382-6° a; BOI-IF-
TFB-10-50-20-10).

L’exonération est également maintenue en cas d’exercice
d’une activité accessoire commerciale ou non commerciale,
lorsque la moyenne des recettes tirées de I'exercice de
cette activité, au cours des trois années précédant celle de
'imposition n’excéde pas 10 % de la moyenne des recettes
tirées de l'activité totale réalisée dans ce batiment au cours
des mémes années.

écuries, celliers,

Sont exclus du bénéfice de I'exonération :

— les batiments dans lesquels les récoltes sont soumises a
des manipulations ou des transformations qui présentent
un caractere industriel en raison des moyens mis en ceuvre
(matériel et main-d’oeuvre employés) ;

— les locaux d’habitation ou a usage mixte.

e Exonération permanente en faveur des installations et
batiments de toute nature affectés a la production de
biogaz, d’électricité et de chaleur par la méthanisation
(CGl, art. 1382-14°)

A compter de 2016 et quelle que soit leur date d’achévement,
les installations et batiments de toute nature affectés a
la production, par des exploitants agricoles, de biogaz,
d’électricité et de chaleur par la méthanisation, lorsque cette
production est issue a plus de 50 % de matiéres provenant
d’exploitations agricoles sont intégralement exonérés de
taxe fonciere sur les propriétés baties.
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e Exonérations sur délibération des collectivités

territoriales et des EPCI a fiscalité propre

Exonération des établissements participant au service public
hospitalier (CGl, art. 1382 C)

Les collectivités territoriales et les EPCI a fiscalité propre
peuvent, par délibération prise dans les conditions prévues
a larticle 1639 A bis du CGI, exonérer de taxe fonciére
sur les propriétés baties, pour la part qui leur revient, les
immeubles ou parties d'immeubles qui appartiennent a des
établissements participant au service public hospitalier et
qui sont affectés aux activités médicales des groupements
de coopération sanitaire mentionnés a l'article L. 6133-1 du
code de la santé publique qui comptent parmi leurs membres
au moins un établissement ou organisme public.

Exonération des opérations de rénovation des locaux
universitaires (« campus ») (CGI, art. 1382 D)

Dans la gestion de leur patrimoine immobilier, les
établissements publics d’enseignement universitaire sont
compeétents pour conclure des contrats de partenariat
conférant des droits réels a un tiers, sous réserve de 'accord
préalable de I'autorité administrative compétente.

Les communes et les EPCI a fiscalité propre peuvent, par
délibération prise dans les conditions prévues a larticle
1639 A bisdu CGl, exonérer de taxe fonciére surles propriétés
baties les immeubles de I'Etat sur lesquels ont été délivrés
des titres constitutifs de droits réels mentionnés a l'article
L. 2341-2 du code de I'’éducation conclus avec des sociétés
dont le capital est entiérement détenu par des personnes
publiques, pendant toute la durée du contrat, sous réserve
du respect des conditions prévues a l'article 1382-1° bis
du CGl soit :

— appartenir a I'Etat :

— étre affecté a un service public ou d’utilité générale ;

— étre non productif de revenus.

Pour bénéficier de cette exonération, le titulaire du contrat
doit joindre a la déclaration prévue a 'article 1406 du CGl une
copie du contrat et tout document justifiant de I'affectation de
immeuble.

Ces dispositions s’appliquent sous réserve qu'une
délibération en ce sens ait été prise dans les conditions
prévues par l'article 1639 A bis du CGl par les collectivités
territoriales et les EPCI concernés.
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e Les grands ports maritimes (CGl. Art. 1382 E ;
BOI-IF-TFB-10-50-15)

L’article 1382 E du CGI crée une exonération de taxe
fonciére sur les propriétés baties au bénéfice des grands
ports maritimes pour les propriétés situées dans I'emprise
des ports concernés et qui ne sont pas exonérées en
application du 2° de l'article 1382 du CGI.

Les collectivités territoriales et les établissements publics de
coopération intercommunale a fiscalité propre peuvent, par
une délibération prise dans les conditions prévues a l'article
1639 A bis du CGl, supprimer ou limiter cette exonération a
10, 20, 30, 40, 50, 60, 70, 80 ou 90 % de la base imposable.

L’exonération est subordonnée a la souscription d'une
déclaration par le propriétaire auprées du centre des finances
publiques du lieu de situation des biens avant le 1 janvier
de la premiére année au titre de laquelle I'exonération est
applicable.

e Les principales autres exonérations portent sur :

—certains outillages et biens d'équipement spécialisés,
intégrés dans le processus de production ou de manutention
et assimilés & du matériel d’exploitation ou a des outillages
non imposables (monte-charge) (CGI, art. 1382-11°; BOI-
IF-TFB-10-50-30) ;

—les édifices affectés a I'exercice public du culte y
compris ceux qui, en Alsace-Moselle, appartiennent a des
associations ayant pour objet exclusif I'exercice d’'un culte
non reconnu (CGl, art. 1382-4° ; BOI-IF-TFB-10-50-30) ;

—les ouvrages et installations pour la distribution de
'eau potable appartenant a des communes rurales ou a
des syndicats de communes (CG/, art. 1382-3°; BOI-IF-
TFB-10-50-30) ;

— lesimmeubles appartenant a des Etats étrangers et affectés
a la résidence officielle de leurs missions diplomatiques
et consulaires accréditées auprés du Gouvernement
(BOI-IF-TFB-10-50-30) ;

—les béatiments qui appartiennent aux associations de
mutilés de guerre ou du travail reconnues d’utilité publique

» L'EXONERATION DE 2 ANS
(CGlI, art. 1383 ; BOI-IF-TFB-10-60)

Les constructions nouvelles, reconstructions et additions
de construction a usage professionnel ou d’habitation sont
exonérées de la taxe fonciére sur les propriétés baties durant
les deux années qui suivent leur achévement.

Cette exonération temporaire de 2 ans s’applique également :

— lors de la conversion d’un batiment rural en maison
d’habitation, en usine ou en local commercial ou artisanal,
lorsque cette conversion s’accompagne de travaux importants
de transformation ;

— ainsi qu’en cas d’affectation de terrains a des usages
commerciaux ou industriels tels que les chantiers, lieux de
dépdts de marchandises.

Le bénéfice de cette exonération temporaire est subordonné
ala souscription d’une déclaration informant de I'édification
ou du changement dans les 90 jours de sa réalisation (selon le
cas : imprimé H1, H2, CBD, 6660 Rev, ME, U, 6704 IL). Cette
déclaration est a produire dans tous les cas par le propriétaire
du bien immeuble ouvrant droit a I'exonération temporaire.

La délibération doit étre prise avant le 1°" octobre pour étre
applicable I'année suivante (CGI, I de l'article 1639 A bis).

LES TAXES FONCIERES

et sont affectés a I'hospitalisation des membres de ces
associations (CGI, art. 1382-5°) ;

— les immobilisations destinées a la production d’électricité
d’origine photovoltaique (CG/, art. 1382-12°) ;

— les ouvrages souterrains d’un centre de stockage réversible
de déchets radioactifs en couche géologique profonde
mentionné a I'article L. 542-10-1 du code de I'environnement
Les ouvrages de surface sont exonérés a hauteur de 90 %.
(CGlI, art. 1382-13°).

e Exonération particuliére dans les DOM

Les logements occupés a titre d’habitation principale par
leurs propriétaires sont exonérés lorsque la valeur locative
n’excéde pas 40 % de la valeur locative moyenne des
locaux d’habitation constatée en 1989 dans la commune
et revalorisée depuis. Ce seuil peut étre porté a 50 % par
décision du conseil municipal (CGI, ann.ll, art. 332).
L’exonération ne s’étend pas a la taxe d’enlévement des
ordures ménageres.

L’exercice d'une activité de production d’électricité d’origine
photovoltaique, qu’elle soit ou non productive de revenus,
ayant pour support un immeuble ou batiment mentionné aux
1°, 1° bis, 2°, 3°, 4° et 6° de l'article 1382 du CGI ne remet
pas en cause I'exonération. Cela concerne :

— les propriétés publiques affectées a un service public ou
d’utilité générale ;

—les immeubles construits dans le cadre de contrats de
partenariat qui, a I'expiration du contrat, sont incorporés au
domaine de la personne publique ;

— les immeubles appartenant aux grands ports maritimes ;
— des ouvrages établis pour la distribution d’eau potable et
qui appartiennent aux communes rurales ou aux syndicats de
communes ;

— des édifices affectés a I'exercice public du culte appartenant
a I'Etat, aux départements, aux communes ou a des asso-
ciations cultuelles ;

— des batiments servant aux exploitations rurales et affectés a
un usage agricole par des collectivités agricoles.

Nouveau régime des exonérations des constructions et
additions nouvelles des locaux d’habitation et des locaux
professionnels

L'article 16 de la loi n°® 2019-1479 du 28 décembre 2019 de
finances pour 2020 modifie I'article 1383 du CGI en créant
un nouveau régime d’exonération & compter des impositions
établies au titre de 'année 2021.

- Pour les locaux affectés a I'habitation :

L'exonération est de droit pour les constructions,
reconstructions et additions nouvelles a usage d’habitation
durant les deux années suivant celles de leur achévement.

La commune peut, par une délibération prise dans les
conditions prévues a l'article 1639 A bis du CGl et pour la part
qui lui revient, limiter I'exonération a hauteur de 40 %, 50 %,
60 % , 70 %, 80 % ou 90% de la base imposable.

La délibération peut toutefois limiter 'exonération aux seuls
immeubles non financés au moyen de préts aidés de I'Etat.
L’établissement public de coopération intercommunale (EPCI)
peut, par une délibération prise dans les conditions prévues
a l'article 1639 A bis du CGl et pour la part qui lui revient,
supprimer I'exonération.
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La délibération peut toutefois supprimer I'exonération que
pour les sguls immeubles non financés au moyen de préts
aidés de I'Etat.

— Pour les locaux non affectés a I'habitation :

Les constructions et additions autres que celles a usage
d’habitation sont exonérées a hauteur de 40 % de la base
imposable durant les deux années qui suivent celle de leur
achevement.

Cette exonération ne s’applique pas a la part de taxe fonciere
sur les propriétés baties pergue au profit des EPCI.

L‘exonération totale ou partielle s’applique également aux
taxes annexes selon la méme quotité mais ne s’applique pas
ala TEOM.

Entrée en vigueur du nouveau dispositif :
— pour les nouvelles additions et constructions achevées a
compter de 2021, quelle que soit la nature du local.

— pour les additions et nouvelles constructions achevées
en 2019 et 2020, les locaux bénéficient de I'ancien régime
d’exonération de 2 ans défini par l'article 1383 du CGI dans
son ancienne rédaction,

» LES EXONERATIONS DE COURT ET MOYEN TERME

(CGl, art. 1383 A et suivants)

e Exonération de 2 a 5 ans en faveur des entreprises
bénéficiant des dispositions des articles 44 sexies,
44 septies ou 44 quindecies du CGI

(CGl, art. 1383 A ; BOI-IF-TFB-10-170-10)

Les entreprises visées au | de larticle 1464 B du CGI
peuvent bénéficier, sur délibération de I'organe délibérant des
collectivités territoriales ou des EPCI a fiscalité propre, d'une
exonération de taxe fonciere sur les propriétés baties pour
une durée comprise entre 2 et 5 ans, a compter de I'année
suivant celle de la création, pour les établissements qu’elles
ont créés ou repris a une entreprise en difficulté.

L'exonération porte sur la totalité de la part revenant a la
collectivité ayant pris la décision.

Ces entreprises doivent bénéficier des exonérations d’impdt
sur le revenu ou d'impét sur les sociétés prévues aux articles
44 sexies (entreprises réellement nouvelles en zone d’aide
a finalité régionale), 44 septies (reprise d’établissements
industriels en difficulté) ou 44 quindecies du CGl (création ou
reprise d’entreprise en zones de revitalisation rurale).

L'exonération de taxe fonciere sur les propriétés baties ne
s’applique que :

— sil'entreprise devient propriétaire des locaux et seulement
en cas de reprise d’établissement ou lorsque I'établissement
est créé dans des locaux préexistants( ;

— et si I'entreprise déclare cette acquisition au service des
imp&ts du lieu de situation de ces biens dans les quinze jours
de la signature de l'acte.

Lorsque la déclaration est souscrite hors du délai de quinze
jours, I'exonération ne peut étre accordée que pour la période
restant a courir. En cas de défaut de déclaration, 'exonération
ne peut s’appliquer.

Lorsque les conditions requises pour bénéficier de cette
exonération (CGlI, art. 1383 A) et des exonérations prévues
aux articles 1383 C ter, 1383 D, 1383 F, 1383 H, 13831,
1383 J, 13821, 1382 H ou 1388 quinquies du CGI (cf. ci-
dessous) sont remplies, le contribuable doit opter pour I'un ou
l'autre de ces régimes avant le 1°" janvier de I'année au titre
de laquelle I'exonération prend effet. L'option, prise au niveau
de I'établissement, est irrévocable et vaut pour I'ensemble
des collectivités.

Le bénéfice de I'exonération prévue a l'article 1383 A du CGl
est subordonné au respect du méme encadrement commu-
nautaire que celui appliqué pour I'exonération dont I'entreprise
bénéficie sur le fondement, selon le cas, de 'article 44 sexies,
de l'article 44 septies ou de l'article 44 quindecies du CGl.

Les conditions requises pour l'octroi de cette exonération
temporaire sont communes a la taxe fonciere sur les proprié-

tés baties et a la cotisation fonciere des entreprises (CFE) si
les collectivités concernées ont voté I'exonération pour ces
deux taxes.

e Exonération de 5 ans des logements anciens qui ont
fait I'objet de travaux en faveur des économies d’énergie
et du développement durable

(CGl, art. 1383-0-B ; BOI-IF-TFB-10-180-10)

Les communes et les EPCI dotés d'une fiscalité propre
peuvent, par une délibération prise dans les conditions
prévues au | de I'article 1639 A bis du CGl, exonérer de taxe
fonciére sur les propriétés baties a concurrence d’'un taux
compris entre 50 % et 100 %, les logements achevés avant
le 1°" janvier 1989 qui ont fait I'objet, par le propriétaire, de
dépenses d’équipement entrant dans le champ du crédit
d'imp6t sur le revenu pour la contribution a la transition
énergétique due logement (CGI, art. 200 quater) et réalisées
selon les modalités prévues au 6 de l'article 200 quater du
CGl, lorsque le montant total des dépenses payées au cours
de lannée qui précede la premiére année d’application
de I'exonération est supérieur a 10 000 € par logement ou
lorsque le montant total des dépenses payées au cours des
3 années qui précédent 'année d’application de I'exonération
est supérieur a 15 000 € par logement.

Cette exonération s’applique pendant une durée de trois ans
a compter de l'année qui suit celle du paiement total des
dépenses. Elle ne peut pas étre renouvelée au cours
des dix années suivant celle de I'expiration d’'une période
d’exonération.

La délibération porte sur la part revenant a chaque collectivité
territoriale ou EPCI a fiscalité propre.

Pour bénéficier de cette exonération, le propriétaire doit
adresser au centre des finances publiques du lieu de situation
du bien, avant le 1° janvier de la premiére année au titre
de laquelle I'exonération est applicable, une déclaration
comportant tous les éléments d’identification des biens. Cette
déclaration doit étre accompagnée de tous les éléments
justifiant de la nature des dépenses et de leur montant.

Lorsque les conditions requises pour bénéficier de
I'exonération prévue a l'article 1383 E du CGI (logements
acquis puis améliorés au moyen d’'une aide financiére de
'ANAH dans les zones de redynamisation rurale) et celles
prévues au présent article sont remplies, I'exonération prévue
a larticle 1383 E est applicable. Toutefois, le bénéfice de
I'exonération des logements comportant des équipements
destinés a économiser I'énergie est accordé a I'expiration
de la période d’'application de I'exonération prévue a l'article
1383 E pour la période restant a courir.

(1) Dans I'hypothése ou I'établissement est créé dans des locaux neufs, I'exonération de 2 ans de droit commun, applicable pour la part pergue au profit
du département (CG/, art. 1383-1), prime. L'exonération prévue par I'article 1383 A du CGI peut s’appliquer pour la période restant a courir a I'expiration de

I'exonération de droit commun.
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e Exonération de 5 ans au moins, en faveur des logements
a haut niveau de performance énergétique

(CGl, art. 1383-0 B bis ; BOI-IF-TFB-10-180-10; CGlI, ann. lll,
art. 315 quaterdecies).

Les communes et les EPCI dotés d'une fiscalité propre
peuvent, par une délibération prise dans les conditions prévues
a l'article 1639 A bis du CGl, exonérer de la taxe fonciére sur
les propriétés baties a concurrence de 50 % ou de 100 %
les constructions de logements neufs achevées a compter
du 1¢ janvier 2009 dont le niveau élevé de performance
énergétique globale, déterminé dans des conditions fixées
par larticle 315 quaterdecies de I'annexe Il au CGlI, est
supérieur a celui qu'impose la législation en vigueur.

Conformément a cet article, les logements concernés doivent
étre titulaires du label « batiment basse consommation
énergétique, BBC 2005 » mentionné au 5° de l'article 2 de
larrété du 3 mai 2007 relatif au contenu et aux conditions
d’attribution du label « haute performance énergétique ».

La délibération porte sur la part revenant a chaque collectivité
territoriale ou EPCI a fiscalité propre.

Cette exonération s’applique a compter de I'année qui suit
celle de 'achévement de la construction, pendant une durée
que chaque collectivité territoriale ou EPCI a fiscalité propre
détermine et qui ne peut étre inférieure a cinqg ans.

L’exonération s’applique a compter de la troisieme année
qui suit celle de 'achévement de la construction lorsque les
conditions requises pour bénéficier de I'exonération de deux
ans prévue a l'article 1383 du CGI sont remplies.

Pour bénéficier de I'exonération, le propriétaire doit adresser
une déclaration sur papier libre comportant tous les éléments
d’identification du logement, au centre des finances publiques
du lieu de situation du bien, avant le 1" janvier de la premiéere
année au titre de laquelle 'exonération est applicable.

Cette déclaration doit étre accompagnée de tous les
éléments justifiant que la construction remplit les critéres de
performance énergétique requis.

L'exonération s'applique a compter des impositions
établies au titre de 2010 sous réserve d'une délibération
de la collectivité ou I'EPCI en ce sens.

e Exonération en faveur des immeubles situés dans
les quartiers prioritaires de la politique de la ville
(CGl, art. 1383 C ter ; BOI-IF-TFB-10-160-10).

Sauf délibération contraire des communes ou EPCI a
fiscalitt propre prise dans les conditions prévues au
| de l'article 1639 A bis du CGI, l'article 1383 C ter du CGI
prévoit une exonération de taxe fonciére sur les propriétés
baties (TFPB) pour une durée de cing ans en faveur des
immeubles situés dans les quartiers prioritaires de la politique
de la ville (QPV) et rattachés a un établissement remplissant
les conditions pour bénéficier de I'exonération de cotisation
fonciére des entreprises (CFE) prévue au | septies de I'article
1466 A du CGl.

L'exonération de TFPB prévue a l'article 1383 C ter du CGl
s’applique :

-aux immeubles existant au 1° janvier 2015 ou 2017 et
rattachés a cette méme date a un établissement remplissant
les conditions pour bénéficier de I'exonération de CFE prévue
au | septies de l'article 1466 A du CGl ;

- aux immeubles rattachés, entre le 1°" janvier 2015 ou 2017
et le 31 décembre 2022, a un établissement remplissant les
conditions pour bénéficier de I'exonération de CFE prévue au
| septies de l'article 1466 A du CGL.

Depuis 2017, I'exonération prévue a larticle 1383 C ferdu
CGl, est étendue aux entreprises qui emploient moins
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de cinquante salariés au 1° janvier 2017 ou a la date
d’'implantation dans le QPV (BOI-IF-CFE-10-30-50-60 au
I-B-2-b § 255) et ont un chiffre d’affaires annuel ou un total de
bilan inférieur a 10 millions d’euros (BOI-IF-CFE-10-30-50-60
au I-B-3 § 345 a 405).

Le 8° de l'article 12 de la loi n° 2019-486 du 22 mai 2019
modifie les modalités de décompte de I'effectif salarié. Ainsi,
celui-ci est apprécié, au titre de chaque exercice, selon les
modalités prévues au | de l'article L. 130-1 du code de la
sécurité sociale, soit sur la moyenne du nombre de personnes
employées au cours de chacun des mois de I'année civile
précédente. Il prévoit également que le dépassement du
plafond d’effectif est pris en compte lorsque ce dépassement
a eu lieu pendant cing années civiles consécutives Ces
nouvelles modalités s’appliquent aux établissements créés a
compter du 1" janvier 2020.

Ainsi, les immeubles existant au 1°" janvier 2017 et rattachés
a cette méme date a ces entreprises peuvent bénéficier de
I'exonération de TFPB a compter de 2017 pour la période
compléte d’exonération.

De méme, les immeubles rattachés entre le 1°" janvier 2017
et le 31 décembre 2022 a des établissements remplissant
les mémes conditions pourront également prétendre au
régime de faveur de TFPB a compter de 2018 pour la période
compléte d’exonération.

En revanche, la situation des immeubles exonérés en appli-
cation du dispositif initial, prévu a l'article 1383 C ter du CGl,
reste inchangée : ils poursuivront le régime d’exonération en-
tamé pour sa durée restant a courir.

Cette exonération porte sur la totalité de la part revenant a
chaque collectivité territoriale ou établissement public de
coopération intercommunale doté d’une fiscalité propre
qui ne la supprime pas. Elle s’applique aux taxes spéciales
d’équipement additionnelles éventuelles et ne s’applique pas
a la taxe d’enlévement des ordures ménageéres.

Lorsqu’un immeuble remplit les conditions pour bénéficier de
'une des exonérations prévues aux articles 1382 H, 1382 |,
1383 A du CGI, 1383 F, 1383 1, 1383 J et 1388 quinquies
du CGil, le contribuable doit opter pour I'un ou l'autre de ces
régimes avant le 1 janvier de I'année au titre de laquelle
I'exonération est sollicitée. L'option est irrévocable et vaut
pour 'ensemble des collectivités.

Le bénéfice de I'exonération est subordonné au respect
du reglement (UE) n°1407/2013 de la commission du
18 décembre relatif a I'application des articles 107 et 108 du
traité sur le fonctionnement de I'Union européenne aux aides
de minimis.

e Exonération de 5 ans pour les immeubles situés dans
les bassins d’emploi a redynamiser (BER)
(CGl, art. 1383 H ; BOI-IF-TFB-10-160-20)

Sauf délibération contraire des communes ou EPCI a
fiscalitt propre prise dans les conditions prévues au
| de l'article 1639 A bis du CGl, les immeubles situés dans les
bassins d’emploi définis au 3 bis de l'article 42 de la loi n° 95-
115 du 4 février 1995 d’orientation pour 'aménagement et le
développement du territoire sont exonérés de taxe fonciere
sur les propriétés baties pour une durée de cing ans.

L'exonération s’applique aux immeubles rattachés, entre
le 1¢ janvier 2007 et le 31 décembre 2020 inclus, a un
établissement remplissant les conditions requises pour
bénéficier de I'exonération de CFE prévue au | quinquies A de
I'article 1466 A du CGl. Elle s’applique a compter du 1°" janvier
de I'année qui suit celle ou est intervenu le rattachement a un
établissement remplissant les conditions requises, si elle est
postérieure.
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Cette exonération cesse de s’appliquer a compter du
1¢" janvier de I'année suivant celle ou les immeubles ne sont
plus affectés a une activité entrant dans le champ de la CFE.

En cas de changement d’exploitant au cours d’une période
d’exonération, celle-ci est maintenue pour la période restant
a courir et dans les conditions prévues pour le prédécesseur.

L'exonération porte sur la totalité de la part revenant a chaque
collectivité territoriale ou EPCI doté d’une fiscalité propre.

La présente exonération prévaut sur celles prévues aux
articles 1383 (exonération de 2 ans pour les constructions
nouvelles et assimilées) et 1518 A du CGI (exonération de
certaines installations antipollution).

Lorsque les conditions requises pour bénéficier des
exonérations prévues aux articles 1382 H, 1382 |, 1383 A,
1383 C ter, 1383 F, 1383 1, ou 1383 J du CGlI sont remplies,
le contribuable doit opter pour I'un ou l'autre de ces régimes
avant le 1¢" janvier de I'année au titre de laquelle I'exonération
prend effet. L'option est irrévocable et vaut pour I'ensemble
des collectivités.

Le bénéfice de I'exonération est subordonné au respect
du réglement (UE) n°1407/2013 de la commission du
18 décembre relatif a I'application des articles 107 et 108 du
traité sur le fonctionnement de I’'Union européenne aux aides
de minimis. Toutefois, sur option des entreprises propriétaires
d’un immeuble dans une zone d’aide a finalité régionale, le
bénéfice de I'exonération est subordonné au respect de
l'article 14duréglement(UE)n° 651/2014 delaCommission,du
17 juin 2014, déclarant certaines catégories d’aides compa-
tibles avec le marché intérieur en application des articles
107 et 108 du traité (Réglement général d’exemption par
catégorie). Les zones d’'aide a finalité régionale sont définies
au décret n° 2014-758 du 2 juillet 2014.

L'option exercée pour [Iapplication de ce reglement
communautaire estirrévocable pourtoute ladurée d’application
de I'exonération. Elle doit étre exercée avant le 1" janvier de
la premiére année au titre de laquelle I'exonération prend
effet. L'option exercée au titre de ce régime d’exonération
vaut également pour I'exonération d’impdt sur les bénéfices
et de CFE dont pourrait bénéficier I'entreprise au titre de son
implantation dans un bassin d’emploi a dynamiser.

e Exonération des immeubles situés dans une zone de
restructuration de la défense (ZRD) (CG/, art. 1383 I, CGl
ann. lll, art. 315 terdecies ; BOI-IF-TFB-10-160-30)

Les communes et les EPCI dotés d'une fiscalité propre
peuvent, par une délibération prise dans les conditions
prévues au | de l'article 1639 A bis du CGI, exonérer de taxe
fonciére sur les propriétés baties les immeubles situés dans
les ZRD définies aux 1° et 2° du 3 ter de I'article 42 de la loi
n°® 95-115 du 4 février 1995 d’orientation pour 'aménagement
et le développement du territoire.

Les zones d’application correspondent aux deux catégories
de ZRD (cf. p. 136). L'exonération s’applique aux immeubles
rattachés a un établissement remplissant les conditions
requises pour bénéficier de I'exonération prévue a l'article
1466 A-l quinquies B du CGI et pendant la méme durée que
celle-ci.

Elle s’applique a compter du 1° janvier de I'année qui suit
celle ou est intervenu le rattachement & un établissement
remplissant les conditions requises.

Cette exonération cesse de s’appliquer a compter du
1¢" janvier de I'année suivant celle ou les immeubles ne sont
plus affectés a une activité entrant dans le champ d’application
de la CFE.

En cas de changement d’exploitant au cours d’une période
d’exonération, celle-ci est maintenue pour la période restant
a courir et dans les conditions prévues pour le prédécesseur.

56

L’exonération porte sur la totalité de la part revenant a chaque
collectivité territoriale ou EPCI doté d’une fiscalité propre.

Lorsque les conditions requises pour bénéficier de I'une
des exonérations prévues a larticle 1382 H, 13821,
1383 A, 1383 C bis, 1383 D, 1383 F, 1383 H, 1383 J et
1388 quinquies et de la présente exonération sont satisfaites,
le contribuable doit opter pour I'un ou l'autre de ces régimes
avant le 1¢" janvier de I'année au titre de laquelle I'exonération
prend effet. L'option est irrévocable et vaut pour 'ensemble
des communes et EPCI.

Le bénéfice de I'exonération est subordonné au respect
du réglement (UE) n°1407/2013 de la commission du
18 décembre 2013 relatif a 'application des articles 107 et
108 du traité sur le fonctionnement de I'Union européenne
aux aides de minimis. Toutefois, sur option des entreprises
propriétaires d’un immeuble dans une zone d’aide a finalité
régionale, le bénéfice de I'exonération est subordonné au
respect de larticle 14 du reglement (UE) n° 651-2014 de la
Commission du 17 juin 2014 déclarant certaines catégories
d’aides compatibles avec le marché intérieur en application
des articles 107 et 108 du traité.

L'option mentionnée a lalinéa précédent est irrévocable
pour la durée de I'exonération. Elle doit étre exercée avant
le 1° janvier de la premiere année au titre de laquelle
I'exonération prend effet.

Les obligations déclaratives des personnes et organismes

concernés par cette exonération sont fixées par décret
(cf. CGl, ann.lll, art. 315 terdecies).

e Exonération de 7 ans de taxe fonciére sur les
propriétés baties des jeunes entreprises innovantes
(CGl, art.1383 D ; BOI-IF-TFB-10-170-20)

Les communes et leurs EPCI dotés d'une fiscalité propre
peuvent, par une délibération de portée générale prise
dans les conditions prévues au | de l'article 1639 A bis du
CGl, exonérer de taxe fonciére sur les propriétés baties pour
une durée de sept ans les immeubles appartenant a une
entreprise créée jusqu’au 31 décembre 2022, répondant, au
cours de la période de référence mentionnée a l'article 1467 A
du CGl, aux conditions fixées par les 1°, 3°, 4° et 5° de l'article
44 sexies-0 A du CGlI et dans lesquels elle exerce son activité
au 1% janvier de I'année d’'imposition.

L'exonération porte sur la totalité de la part revenant a chaque
collectivité ou EPCI doté d’une fiscalité propre. Le bénéfice
de I'exonération est subordonné au respect du réglement
(UE) n°1407/2013 de la commission du 18 décembre
relatif a l'application des articles 107 et 108 du traité sur le
fonctionnement de I'Union européenne aux aides de minimis.
Elle cesse définitivement de s’appliquer a compter de I'année
qui suit le septiéme anniversaire de la création de I'entreprise
ou, si elle est antérieure, de la deuxiéme année qui suit la
période mentionnée au premier alinéa pendant laquelle
I'entreprise ne remplit plus I'une des conditions fixées par les
1°, 3°, 4° et 5° de l'article 44 sexies — 0 Adu CGI.

Lorsque les conditions requises pour bénéficier de I'une des
exonérations prévues aux articles 1382 H, 1382 |. 1383 A,
1383 C ter, 1383 F, 1383 1, 1383 J, 1388 quinquies du CGl ou
celles prévues au présent article sont remplies, le contribuable
doit opter pour l'un ou lautre de ces régimes avant le
1¢" janvier de I'année au titre de laquelle I'exonération prend
effet. L'option est irrévocable et vaut pour 'ensemble des
collectivités.
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e Exonération de 7 ans suivi d’un abattement dégressif
de 3 ans pour les immeubles situés dans les bassins
urbains a dynamiser (BUD) (art. 1383 F du CGl, BOI-IF-
TFB-10-160-70)

Le | de larticle 1383 F du CGI prévoit une exonération
de droit de taxe fonciére sur les propriétés baties pour les
immeubles situés dans un bassin urbain a dynamiser
(BUD) et rattachés a un établissement remplissant les
conditions pour bénéficier de I'exonération de CFE prévue a
l'article 1463 A du CGl.

Cette exonération partielle et temporaire porte, pendant
sept années a compter de I'année qui suit la création de
I'établissement, sur la moitié de la base nette imposable
au profit de chaque commune ou EPCI doté d'une fiscalité
propre. Les trois années suivantes, le propriétaire pourra
bénéficier, toujours sur cette moitié de base, d’'un abattement
dégressif égal, la premiere année, a 75 % de la base exonérée
la derniere année, a 50 % la deuxiéme année et a 25 % la
troisieme année.

De surcroit, en application du Il de l'article 1383 F du CGl,
les communes et les EPCI dotés d’une fiscalité propre qui
souhaitent intensifier l'aide accordée peuvent, par une
délibération prise dans les conditions prévues a l'article 1639
A bis du CGl, exonérer la moitié restante de la base nette
imposable des immeubles déja partiellement exonérés en
application du | de l'article 1383 F du CGl.

Cette exonération facultative de TFPB s’applique pendant sept
ans a compter de I'année qui suit la création de I'établissement
et sera également prolongée, pour les trois années suivantes,
par un abattement dégressif respectivement de 75 %, 50 %,
puis 25 % de la base exonérée la derniére année d’application
de I'exonération.

Pour bénéficier de cette exonération, le redevable doit déclarer
au service des imp6ts du lieu de situation des biens, les
éléments d’identification des immeubles sur un modéle établi
par 'administration avant le 1°" janvier de 'année d’imposition.

Lorsque les conditions requises pour bénéficier de I'une
des exonérations prévues aux articles 1382 H, 1382 |,
1383 A, 1383 C ter, 1383 D, 1383 H, 1383 | ou 1383 J du
CGl et de celles prévues au présent article sont remplies, le
contribuable doit opter pour I'un ou l'autre de ces régimes
avant le 1°¢" janvier de I'année au titre de laquelle I'exonération
prend effet. L'option est irrévocable et vaut pour 'ensemble
des communes et établissements publics de coopération
intercommunale.

Dans les zones d’aide a finalité régionale (AFR), le bénéfice
des exonérations est subordonné au respect des articles
13 et 14 du reglement (UE) n° 651/2014 de la Commission
du 17 juin 2014 déclarant certaines catégories d’aides
compatibles avec le marché intérieur en application des
articles 107 et 108 du traité. En dehors des zones AFR,
le bénéfice des exonérations est subordonné au respect
de [larticle 17 du réglement (UE) n°651/2014 de la
Commission du 17 juin 2014 précité.

e Exonération de 7 ans suivie d’un abattement dégressif
de 3 ans pour les immeubles situés dans les zones de
développement prioritaire (ZDP) (art. 1383 J du CGl, BOI-
IF-TFB-10-160-80,

L'article 135 de la loi de finances pour 2019 a instauré un
nouveau dispositif d’exonérations temporaires de taxe fonciére
sur les propriétés baties dans les zones de développement
prioritaire (ZDP) qui s’applique a compter des impositions
établies au titre de 2020.

LES TAXES FONCIERES

Le | de larticle 1383 J du CGI prévoit une exonération de
droit de TFPB pour les immeubles situés dans une ZDP et
rattachés a un établissement remplissant les conditions pour
bénéficier de I'exonération de CFE prévue a l'article 1463 B
du CGl.

Cette exonération partielle et temporaire porte, pendant
sept années a compter de 'année qui suit la création de
I'établissement, sur la moitié de la base nette imposable
au profit de chaque commune ou EPCI doté d'une fiscalité
propre. Les trois années suivantes, le propriétaire pourra
bénéficier, toujours sur cette moitié de base, d’'un abattement
dégressif égal, la premiére année, a 75 % de la base exonérée
la derniére année, a 50 % la deuxieme année et a 25 % la
troisiéme année.

De surcroit, en application du Il de l'article 1383 J du CGl,
les communes et les EPCI dotés d’une fiscalité propre qui
souhaitent intensifier I'aide accordée peuvent, par une
délibération prise dans les conditions prévues a l'article 1639
A bis du CGI, exonérer la moitié restante de la base nette
imposable des immeubles déja partiellement exonérés en
application du | de l'article 1383 J du CGI.

Cette exonération facultative de TFPB s’applique pendant sept
ans a compter de I'année qui suit la création de I'établissement
et sera également prolongée, pour les trois années suivantes,
par un abattement dégressif respectivement de 75 %, 50 %,
puis 25 % de la base exonérée la derniere année d’application
de I'exonération.

Pour bénéficier de cette exonération, le redevable doit
déclarer au service des impéts du lieu de situation des biens,
les éléments d’identification des immeubles sur un modéle
établi par I'administration avant le 1° janvier de l'année
d’imposition.

Lorsque les conditions requises pour bénéficier de l'une
des exonérations prévues aux articles 1382 H, 1382 |,
1383 A, 1383 C ter, 1383 D, 1383 H, 1383 | ou 1383 F du
CGl et de celles prévues au présent article sont satisfaites,
le contribuable doit opter pour I'un ou l'autre de ces régimes
avant le 1°¢" janvier de 'année au titre de laquelle I'exonération
prend effet. L'option est irrévocable et vaut pour 'ensemble
des communes et établissements publics de coopération
intercommunale.

Dans les zones d’aide a finalité régionale (AFR), le bénéfice
de I'exonération est subordonné au respect de l'article 14 du
reglement (UE) n° 651/2014 de la Commission du 17 juin
2014 déclarant certaines catégories d’aides compatibles avec
le marché intérieur en application des articles 107 et 108 du
traité.

En dehors des zones AFR, le bénéfice de I'exonération est
subordonné au respect de I'article 17 du méme réglement.
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LES TAXES FONCIERES

» LES EXONERATIONS DE LONG TERME
(CGlI, art. 1382-1°bis, 1384 et suivants, BOI-IF-TFB-10)

e Exonération de longue durée en faveur des immeubles
construits dans le cadre d’un contrat de partenariat,
d’un contrat visé au premier alinéa de I’article L. 6148-5
du code de la santé publique ou d’un contrat conclu en
application de P'article L. 2122-15 du code général de la
propriété des personnes publiques

(CGlI, art. 1382-1° bis ; BOI-IF-TFB-10-50-10-50).

Ces immeubles sont exonérés de taxe fonciére sur les proprié-
tés baties pendant toute la durée du contrat, sous réserve :

—d'étre incorporés au domaine de la personne publique
a l'expiration du contrat, conformément aux clauses de ce
contrat ;

— d’étre affectés a un service public ou d'utilité générale ;
— d’étre non productifs de revenus. Cette condition s’apprécie

au regard de la personne publique au domaine de laquelle
limmeuble doit étre incorporé en fin de contrat.

Pour bénéficier de I'exonération, le titulaire du contrat doit
joindre a la déclaration prévue par I'article 1406 du CGl, une
copie du contrat et tout document justifiant de I'affectation de
l'immeuble.

e Exonérations de longue durée: 15, 20, 25 et 30 ans
relatives aux constructions neuves de logements sociaux
(CGl, art. 1384, 1384 A-I, | bis, | ter, 1384 A-I quater, 1384 C,
1384 D).

» L'exonération de 15 ans concerne les constructions neuves
a usage locatif affectées a I'habitation principale :

— qui ont été financées selon le régime propre aux HLM (CG/,
art. 1384) ou au moyen :

> soit de préts aidés par I'Etat, & plus de 50 % (CGI, art.
1384 A-l 1¢ alinéa). Cette exonération ne s'applique pas aux
logements financés au moyen de I'avance remboursable ne
portant pas intérét prévu par l'article R 317-1 du code de la
construction et de I'habitation (prét sans intérét destiné a se
substituer au prét PAP) ;

> soit de préts prévus par larticle R 331-1 du code de
la construction et de I'habitation (préts dénommés PLA,
PLA-TS, PLA-LM, PCL-CFF, PPLS, PLA-I, PLUS, PLS) a plus
de 50 % M@ (CGI, art. 1384 A-l 2e alinéa) ;

— si elles bénéficient du taux réduit de TVA prévu par les
dispositions des 2 ou 10 du | de l'article 278 sexies du CGl ou
des dispositions du Il du méme article ;

— et si elles sont a usage locatif (logements mentionnés a
l'article L. 351-2-3° et 5° du code de la construction et de
I'habitation).

Le pourcentage de financement de 50 % est réduit a
30 % pour les constructions a usage locatif qui bénéficient
du taux réduit de TVA en application des dispositions du
10 du | de larticle 278 sexies du CGl (CGI, art.1384 A-I
2¢ alinéa ; BOI-IF-TFB-10-90-30).

En Guadeloupe, en Guyane, a la Martinique, a La Réunion
et a Mayotte, I'exonération s’applique aux constructions de
logements neufs a usage locatif et affectés a I'habitation
principale lorsqu’elles sont financées a concurrence de plus
de 50 % au moyen d’un prét prévu a l'article R. 372-1 du code
de la construction et de I'habitation.

» L'exonération de 20 ans concerne les constructions neuves
a usage locatif et affectées a 'habitation principale visées au
2¢ alinéa de I'article 1384 A-l et 1384 A-l bis du CGl :

—si l'ouverture du chantier est intervenue a compter du
1¢" janvier 2002 ;

—et si au moins 4 des 5 critéres de qualité environnementale
suivants sont respectés :

> modalités de conception, notamment assistance technique
du maitre d'ouvrage par un professionnel ayant des
compétences en matiére d’environnement ;

> modalités de réalisation, notamment gestion des déchets
de chantier ;

> performance énergétique et acoustique ;
> utilisation d’énergie et de matériaux renouvelables ;
> maitrise des fluides.

Pour bénéficier de cette durée d’exonération, le redevable
de la taxe doit joindre a la déclaration prévue par l'article
1406 du CGl un certificat établi au niveau départemental par
I'administration chargée de I'équipement constatant le respect
des critéres de qualité environnementale de la construction.

* L'exonération de 20 ans en faveur des constructions de
logements visés au paragraphe précédent (constructions
visées au 2e alinéa de l'article 1384 A-l du CGI) est portée
a 30 ans si la décision d’octroi a été prise entre le 1° juillet
2004 et le 31 décembre 2022 et si 'ouverture du chantier est
intervenue a compter du 17 juillet 2006 (CGI, art. 1384 A-l ter ;
BOI-IF-TFB-10-180-10, BOI-IF-TFB-10-120).

* L'exonération de 15 ans en faveur des constructions
neuves a usage locatif et affectées a I'habitation principale
visées au 2° alinéa de l'article 1384 A-l est portée a 25 ans
si la décision d’'octroi de subvention ou de prét aidé est prise
entre le 01-07-2004 et le 31-12-2022 (CGlI, art. 1384 A-l ter ;
BOI-IF-TFB-10-180-20).

(1) La limite de 50 % s’apprécie par rapport au codt total de la construction (construction proprement dite et terrain correspondant).

(2) Pour les constructions achevées a compter du 25 mars 1998, la condition de financement (50%) s’apprécie en tenant compte des préts consentis au titre
de la participation des employeurs a I'effort de construction, en ce qui concerne les organismes dont I'un des objets est de contribuer au logement des per-
sonnes défavorisées, qui sont agréés a cette fin par le préfet, et qui bénéficient d’'une subvention pour la construction de logements locatifs aidés donnant lieu
a convention dans le cadre de 'APL (BOI-IF-TFB-10-90-20-10). Pour les constructions achevées a compter du 1¢" janvier 2002, cette condition est étendue a
I'ensemble des logements sociaux financés par des préts aidés de la Caisse des dépots et consignations prévus aux articles R 331-14 a R 331-16 du code de
la construction et de I'habitation (préts PLUS et PLA-I), la prise en compte des préts consentis au titre de la PEEC («1 % logement») et en tenant compte des
subventions versées par I'Etat, les collectivités territoriales et les EPCI. Il doit également étre tenu compte des subventions versées par I'’Agence nationale
pour la rénovation urbaine. Enfin, les subventions consenties au titre de la participation des employeurs a I'effort de construction sont incluses dans le calcul
de la quotité minimum de financement. Cette derniére disposition s’applique aux constructions pour lesquelles la décision d’octroi de la subvention a été prise

a compter du 1er janvier 2005 (BOI-IF-TFB-10-90-20-20).
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LES TAXES FONCIERES

Le tableau suivant présente selon la date d’'ouverture du chantier et la date de décision de subvention ou de prét, la durée

d’exonération applicable.

Exonération en faveur des constructions neuves a usage locatif et affectées a I’habitation principale
visées au 2° alinéa de I’article 1384 A-l

Date de la décision

Durée de I'exonération

* L'exonération de 15 ans des logements neufs a usage
locatif et affectés a I'habitation principale appartenant a
I'association mentionnée a larticle L. 313-34 du code de
la construction et de [I'habitation (Association Fonciére
Logement) ou aux sociétés civiles immobilieres dont
cette association détient la majorité des parts lorsqu’elles
sont financées a concurrence de plus de 50 % par des

Date d’ouverture de chantier de subvention i
o orét Article 1384 ALeL 1 \icie 1384 A I bis et | ter i
Ou de pre premier alinéa du | ter =
LU <
Du 1¢ janvier 2002 au jour précédent | Jusqu’au 30/06/2004 15 ans 20 ans (art. 1384 A-1 bis) % m
celui de la publication de la loi n° 2006- 5 N
872 du 13 juillet 2006 (soit le 15 juillet | DU 1/07/2004 au 25 ans 25 ans (art. 1364 A-| tor =50
2006) 31/12/2022 premier alinéa) 8 =
o
. oo Du 1/07/2004 au 30 ans (art. 1384 A-I ter w o
A compter de la date de publication 31/12/2022 25 ans deuxiéme alinéa) é g
de la loi n° 2006-872 du 13 juillet 2006 A ord FE o
soit le 16 juillet 2006 compter du -l bi < u
( j ) 1 janvier 2019 15 ans 20 ans (art. 1384 A-I bis) Rl
2
()

subventions versées au titre de la participation des
employeurs a l'effort de construction et qu’elles bénéficient
des dispositions du 6 du | de larticle 278 sexies du CGI
ou des dispositions du Il du méme article, est portée a
25 ans pour les constructions qui ont bénéficié d’une décision
d’'octroi de subvention prise entre le 1°" mars 2007 et le
31 décembre 2018 (CGlI, art. 1384 A-I quater).

— ANOTER -
Les acquéreurs d’appartements ou de maisons individuelles devenus propriétaires aprés I'achévement de la
construction, disposent d’un délai spécial de 90 jours a compter de I"acquisition pour remplir la déclaration si celle-ci
n’a pas éte effectuée antérieurement par le constructeur. Mais la période d’exonération reste calculée a partir de la date

d’achévement des travaux.

Pour obtenir le bénéfice de cette exonération, les propriétaires
doivent déposer pour chaque local, dans les 90 jours qui
suivent I'achévement de la construction ou la réalisation
définitive du changement d’affectation (CGI, art. 1406), une
déclaration auprés du centre des finances publiques ou du
centre des imp6éts fonciers du lieu de la situation du bien. La
déclaration doit étre accompagnée d’une piéce justificative

L’exonération étant acquise a compter du 1°" janvier de 'année
suivant celle de 'achévement de la construction, il est
important de déterminer & quel moment une construction peut
étre considérée comme achevée : c’est le cas lorsque I'état
d’avancement des travaux en permet l'utilisation effective
méme s'il reste encore des travaux accessoires a effectuer
(peintures, papiers peints...) (BOI-IF-TFB-10-60-20).

délivrée par I'organisme ayant accordé un prét aidé par
PEtat.

— ANOTER -

Les imprimés de déclaration sont disponibles dans les centres des finances publiques, les centres des impots fonciers
et sur le portail impots.gouv.fr, rubrique « Particuliers / vos impdts / taxes foncieres sur les propriétés baties / 'essentiel —
comment faire » ou rubrique « recherche de formulaire » par le n° d'imprimé ci-dessous.

* Pour les constructions nouvelles :

— déclaration H1 : maisons individuelles (n° 6650) ;

— déclaration H2 : appartements (n° 6652) ;

— déclaration 6660 rev : locaux professionnels

— déclaration ME : locaux d’habitation, professionnels ou commerciaux de caractere exceptionnel ;

— déclaration U : établissements industriels imposés selon un régime réel. (n° 6701).

* Pour les additions de construction, utiliser 'imprimé n° 6704 IL, sauf pour la conversion d'un batiment rural qui doit
étre déclarée a l'aide de I'imprimé prévu pour les constructions nouvelles.

Ces imprimés doivent étre déposés par les propriétaires au centre des finances publiques compétent du lieu de situation
des biens.
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LES TAXES FONCIERES

* Exonération en faveur des constructions de logements
neufs faisant I’objet d’un contrat de location-accession
(CGlI, art. 1384 A-lll ; art. 9 de la loi n® 2004-804 du 9 aodt
2004 pour le soutien a la consommation et a l'investissement ;
BOI-IF-TFB-10-100)

Sont exonérées les constructions de logements neufs
affectés a I'habitation principale faisant I'objet d’'un contrat
location-accession en application de la loi n°®84-595 du
12 juillet 1984 définissant la location accession a la propriété
immobiliére, lorsqu’elles font I'objet d’'une convention et d’'une
décision d’agrément prise par le représentant de I'Etat dans
le département.

L'exonération est d'une durée de quinze ans a compter de
I'année qui suit celle de 'achévement.

* Exonération en faveur des constructions de logements
anciens réhabilités affectés a I’habitation principale
faisant I'objet d’'un contrat de location-accession
(art. 1384 A-1V du CGI ; BOI-IF-TFB-10-100)

Les communes et les établissements publics de coopération
intercommunale a fiscalité propre, peuvent, par une
délibération prise dans les conditions prévues a I'article 1639
A bis, exonérer de taxe fonciére sur les propriétés baties
les logements anciens réhabilités affectés a [I'habitation
principale et faisant I'objet d’'un contrat de location-accession
en application de la loi n° 84-595 du 12 juillet 1984 définissant
la location-accession a la propriété immobiliére.

L'’exonération s’applique pour une durée de quinze ans
a compter de l'année suivant celle de l'achévement des
travaux de réhabilitation lorsqu’ils font I'objet, dans des
conditions fixées par décret, d’'une convention et d'une
décision d’agrément prise par le représentant de I'Etat dans
le département.

* Exonération des logements pris a bail a réhabilitation
(CGl, art. 1384 B ; BOI-IF-TFB-10-110)

Les logements pris a bail a réhabilitation a compter du
1¢" janvier 2005 dans les conditions fixées par les articles
L.252-1aL.252-4 du code de la construction et de I'habitation,
sont exonérés de plein droit de taxe fonciére sur les propriétés
baties pendant la durée de ce bail.

Cependant, les communes et les EPCI a fiscalité propre sur le
territoire desquels les logements locatifs sociaux représentent
au moins 50 % des résidences principales peuvent, par une
délibération prise dans les conditions prévues au | de l'article
1639 A bis du CGil, et pour la part de taxe fonciere sur les
propriétés baties qui leur revient, supprimer I'exonération aux
baux conclus a compter du 1 janvier 2017.

L’exonération continue de s’appliquer pour les logements pris
a bail avant la date a laquelle la délibération de suppression
a été prise.

* Logements sociaux acquis avec une aide publique
(CGl, art. 1384 C ; BOI-IF-TFB-10-120-10 et BOI-IF-
TFB-10-120-20, art. 16 de la loi n° 2003-710 du 1¢" aodt 2003)

Sont exonérés pendant 15 ans certains logements sociaux
acquis en vue de leur location et bénéficiant, soit d'une
aide de I'Etat ou d'une subvention de I'Agence nationale
pour la rénovation urbaine (CGI, art. 1384 C-I 1¢-alinéa), soit
d’'une subvention de I’Agence nationale pour 'amélioration
de l'habitat (ANAH) (CGI, art. 1384 C-I 2° alinéa), sous
réserve du respect de conditions relatives au montant des
ressources du locataire et au montant du loyer. La durée
de l'exonération est portée a vingt-cing ans lorsque la
décision de subvention ou de prét intervient entre le 1° juillet
2004 et le 31 décembre 2022. Toutefois, I'exonération ne
s’applique pas aux logements acquis ou améliorés et qui
ont déja bénéficié d’'une exonération de longue durée.
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Il s’agit des logements suivants :

— logements acquis, en vue de leur location, avec le concours
financier de I'Etat ou avec une subvention de I’Agence
nationale pour la rénovation urbaine, en application des
3° (opérations d’acquisition-amélioration) et 5° (logements-
foyers de jeunes travailleurs et logements-foyers assimilés) de
I'article L. 351-2 du code de la construction et de 'habitation.

L'exonération est applicable a compter de I'année qui suit
celle de l'acquisition.

Corrélativement, I'exonération facultative sur délibération
des collectivités territoriales prévue aux articles 1384 B
et 1586 B du CGI dans leur rédaction antérieure a la loi
n°® 98-657 du 29 juillet 1998 relative a la lutte contre les
exclusions (cf. ci-aprés) est supprimée pour les logements
acquis a compter du 1°¢ janvier 1998 et qui entrent dans
le champ d'application de larticle 1384 C du CGI. Les
exonérations temporaires sur délibération applicables a
des logements acquis antérieurement au 1° janvier 1998
continuent a produire effet jusqu’a leur terme.

—logements visés au 4° de l'article L. 351-2 du code de la
construction et de I'habitation qui, en vue de leur location
ou attribution a titre temporaire aux personnes défavorisées
mentionnées a l'article 1°" de la loi n° 90-449 du 31 mai
1990 visant la mise en ceuvre du droit au logement, sont
améliorés au moyen d’une aide financiére de ’ANAH par
des organismes a but non lucratif et agréés a cette fin
par le préfet (agrément relatif a I'intermédiation locative et la
gestion locative sociale prévu a l'article L. 365-4 du code de la
construction et de I'habitation).

La décision de ’ANAH de verser une subvention doit intervenir
dans un délai de deux ans a compter de I'année suivant celle
de l'acquisition. L'exonération commence I'année suivant celle
de 'achévement des travaux d’amélioration. Les obligations
déclaratives a la charge des personnes et organismes
concernés sont fixées par les articles 315-0 bis a 315 ter de
'annexe lll au CGl.

Cependant, les communes et les établissements publics de
coopération intercommunale (EPCI) a fiscalité propre sur le
territoire desquels les logements locatifs sociaux représentent
au moins 50 % des résidences principales peuvent, par une
délibération prise dans les conditions prévues au | de l'article
1639 A bis et pour la part de taxe fonciere sur les propriétés
baties qui leur revient, supprimer I'exonération.

Toutefois, I'exonération continue de s’appliquer pour les
logements acquis avant la date a laquelle la délibération a
été prise.

L'exonération prévue au premier alinéa du | de larticle
1384 C du CGI est étendue dans les DOM aux logements
acquis en vue de leur location au moyen d’un financement
prévu a larticle R. 372-1 du Code de la construction et
de I'habitation. En revanche, elle ne s’applique pas aux
logements acquis ou améliorés et qui ont déja bénéficié d’'une
exonération de longue durée en application des articles 1384,
1384 A, 1384 B, 1384 C et 1384 F du CGl.

La durée de I'exonération prévue aux premier et deuxiéme
alinéas du | de l'article 1384 C du CGI est portée a 25 ans
lorsque la décision de subvention ou de prét intervient entre
le 1°" juillet 2004 et le 31 décembre 2022 (CGI, art.1384 C-I ;
BOI-IF-TFB-10-120-10 et BOI-IF-TFB-10-120-20).

Toutefois, la durée de I'exonération est ramenée de vingt-cing
ans a quinze ans pour les logements cédés par la société
ICADE acquis auprés de filiales de la Caisse des dépdts et
consignations au moyen de certains préts réglementés.
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° Logements détenus par [I'établissement public de
gestion immobiliere du Nord-Pas-de-Calais (CGl,
art. 1384 C-Il ;BOI-IF-TFB-10-130)

Sont exonérés de la taxe fonciére sur les propriétés baties
pendant une durée de 15 ans les logements détenus,
directement ou indirectement par le biais d’'une filiale a
participation majoritaire, par I'Etablissement public de gestion
immobiliere du Nord-Pas-de-Calais lorsque ces logements
sont améliorés au moyen d’une aide financiére de I'’Agence
nationale de I'habitat et qu’ils font I'objet d’'une convention
avec cette agence ou avec I'Etat fixant les conditions de leur
occupation et le niveau de ressources auquel est soumise
leur attribution dans des conditions définies par décret.

L'exonération de 15 ans est applicable a compter de 'année
qui suit celle de 'achévement des travaux d’amélioration pour
les logements dont lesdits travaux sont achevés depuis le
1¢ juillet 2004. La durée de I'exonération est portée a 25 ans
lorsque la décision de subvention est intervenue entre le
1¢ juillet 2004 et le 31 décembre 2018.

Les logements qui ont fait I'objet d’'une convention avec
I’Agence nationale de I'habitat et qui ont été conventionnés a
I'aide personnalisée au logement apres la transformation en
société anonyme d’habitations a loyer modéré de la société
de gestion du patrimoine immobilier des houilléres du bassin
du Nord et du Pas-de-Calais conservent le bénéfice de cette
exonération.

Cependant, les communes et les EPCI a fiscalité propre sur le
territoire desquels les logements locatifs sociaux représentent
au moins 50 % des résidences principales peuvent, par une
délibération prise dans les conditions prévues au | de l'article
1639 A bis et pour la part de taxe fonciére sur les propriétés
baties qui leur revient, supprimer I'exonération.

Toutefois, I'exonération continue de s’appliquer pour les
logements acquis avant la date a laquelle la délibération a
été prise.

* Locaux acquis ou aménagés pour la création d’héber-
gements d’urgence ou temporaire (CGl, art. 1384 D ;
BOI-IF-TFB-10-140)

Les locaux acquis ou aménagés avec une aide de I'Etat a la
création d’hébergements d’urgence destinés aux personnes
défavorisées mentionnées au |l de l'article L.301-1 du code
de la construction et de I'habitation sont exonérés de taxe
fonciére sur les propriétés baties pour une durée de 15 ans.
La durée d’exonération est portée de 15 a 25 ans lorsque la
décision d'octroi d’aide de I'Etat intervient entre le 1¢ juillet
2005 et le 31 décembre 2022.

LES TAXES FONCIERES

L’exonération est applicable a compter de I'année qui suit
celle de l'achévement des travaux d’aménagement ou, a
défaut de travaux d’aménagement, celle de I'acquisition des
locaux : elle est remise en cause lorsque les locaux ne sont
plus affectés a ’'hébergement d’urgence.

Les locaux pouvant bénéficier de cette exonération, ainsi que
les obligations déclaratives des personnes et organismes
concernés sont définis par le décret n° 2001-344 du 19 avril
2001 (CGl, ann.lll, art. 315-0 bis A a 315 ter) s’agissant des
structures d’hébergement d’urgence.

* Logements intermédiaires (CGI. Art. 1384-0 A)

Les logements neufs affectés a I'habitation principale sont
exonérés de taxe fonciere sur les propriétés baties pendant
une durée de 20 ans a compter de I'année qui suit celle de
leur achévement lorsqu’ils ont bénéficié du taux réduit de taxe
sur la valeur ajoutée prévu par l'article 279-0 bis A du CGlI sur
les livraisons de logements neufs “intermédiaires” destinés
a étre loués a titre de résidence principale dans les zones
du territoire mentionnées au premier alinéa du IV de l'article
199 novovicies du CGI.

Cette exonération ne s’applique qu’aux logements loués dans
les conditions prévues au ¢ du méme article 279-0 bis A,
c'est-a-dire a des personnes physiques dont les ressources
et le loyer mensuel ne dépassent pas certains plafonds. Le
cas échéant, elle cesse de s’appliquer I'année suivant celle
au cours de laquelle le bénéfice de l'article 279-0 bis A précité
est remis en cause.

°Logements acquis par un établissement public
foncier dans le cadre des opérations de requalification
des copropriétés dégradées d’intérét national (CGl,
art.1384 E ; BOI-IF-TFB-10-145)

A compter de 2015, sont exonérés pendant une durée
de 15ans de taxe fonciére sur les propriétés baties les
logements acquis par un établissement public foncier dans
le cadre des opérations de requalification des copropriétés
dégradées d'intérét national mentionnées au titre 1V du livre
VII du code de la construction et de I'habitation, a compter de
I'année qui suit celle de leur acquisition.

Cette exonération porte sur la totalité de la part revenant a
chaque collectivité territoriale ou établissement public de
coopération intercommunale doté d’une fiscalité propre.

La collectivité territoriale ou I'établissement public de
coopération intercommunale doté d'une fiscalité propre
peut toutefois, par une délibération prise dans les conditions
prévues au | de l'article 1639 A bis du CGl, supprimer cette
exonération.

de l'offre de logements locatifs sociaux démolis lorsque :

articles 1384 a 1384 F du CGl.

'ANRU.

— ATTENTION -

Aux termes de I'article 1384 G du CGl, sont exclues du bénéfice des exonérations de longue durée prévues aux articles 1384
a 1384 F les constructions neuves affectées a I'habitation principale issues des opérations de démolition et de reconstitution

- les immeubles auxquels les constructions neuves se substituent ont bénéficié de I'une des exonérations prévues aux

- 'opération de démolition et de reconstitution est prévue par une convention pluriannuelle conclue avec 'ANRU.
- le nombre total de logements locatifs sociaux de la commune représente au moins 50 % des résidences principales.
- les constructions neuves se situent dans le périmetre du méme quartier prioritaire défini par la convention conclue avec

Ces dispositions s’appliquent aux opérations de reconstitution de I'offre démolie agréées a compter du 1°" janvier 2017.
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LES TAXES FONCIERES

» LES EXONERATIONS SUR DELIBERATION DES COLLECTIVITES TERRITORIALES
(CGl. art. 1382 B, 1382 C bis, 1382 F, 1382 H, 1382 1. 1383 E, 1383 E bis, 1383 G, 1383 G bis, 1383 ter, 1384 F ; BOI-IF-TFB-10)

e_Suppression de I’exonération en faveur des logements a
usage locatif appartenant aux organismes d’habitations a
loyer modéré et aux sociétés d’économie mixte

L’article 16 de la loi n® 2019-1479 du 28 décembre 2019 de
finances pour 2020 a transféré la part départementale de
TFPB départementale aux communes. En conséquence,
I'article 16 susvisé a abrogé l'article 1586 A du CGlI portant
sur le prolongement, par une délibération du département, de
la durée des exonérations prévues aux articles 1384 et 1384
A et au paragraphe Il bis de l'article 1385 du CGl.

A compter de la taxation 2021, cette exonération n‘est plus
appliquée. Les locaux qui étaient exonérés avant 2021
gardent le bénéfice du prolongement pour la durée restante.
L’exonération s’applique désormais sur la part communale.

e Exonération des batiments affectés a Pactivité de
déshydratation de fourrages
(CGl, art. 1382 B ; BOI-IF-TFB-10-50-50-10)

Les communes et les EPCI a fiscalité propre peuvent, par
délibération prise avant le 1°" octobre, exonérer, pour la part
de taxe fonciére sur les propriétés baties qui leur revient, les
batiments affectés a I'activité de déshydratation de fourrages,
a I'exception de ceux abritant les presses et les séchoirs.

'année suivant celle de la déclaration.

— ATTENTION -

— Le bénéfice des exonérations temporaires est subordonné a la déclaration du changement qui les motive.
— Si la déclaration est souscrite hors délai, I'exonération s’applique pour la période restant a courir apres le 31 décembre de

e Exonération dans les ZRR des logements acquis et
améliorés au moyen d’une aide financiére de FANAH
(CGl, art. 1383 E ; BOI-IF-TFB-10-160-50)

Dans les zones de revitalisation rurale mentionnées a l'article
1465 A du CGl, les communes et les EPCI dotés d’une fiscalité
propre peuvent, par une délibération prise dans les conditions
prévues au | de l'article 1639 A bis du CGl, exonérer de taxe
fonciére sur les propriétés baties pour la part qui leur revient,
les logements visés au 4° de l'article L. 831-1 du code de
la construction et de I'habitation qui, en vue de leur location,
sont acquis puis améliorés au moyen d’une aide financiére de
I’ANAH par des personnes physiques.

La décision de 'ANAH de verser une subvention doit
intervenir dans le délai de deux ans au plus a compter
de l'année suivant celle de [l'acquisition des logements.
L’exonération est de quinze ans & compter de 'année suivant
celle de 'achévement des travaux d’amélioration. Elle est
subordonnée aux obligations déclaratives prévues par les
articles 315-0 bis a 315 fer de I'annexe Ill au CGI.

Ces dispositions s’appliquent pour les logements acquis a
compter du 1" janvier 2004.

Toutefois, compte tenu de la date de publication de la
loi, I'exonération s’applique au plus t6t a compter des
impositions établies au titre de 2006 (si délibération avant le
1¢" octobre 2005).

e Exonération dans les ZRR des locaux meublés de
tourisme (CGI, art. 1383 E bis ; BOI-IF-TFB-10-50-50-60)

Dans les zones de revitalisation rurales mentionnées a l'article
1465 Adu CGl, les communes et les EPCI dotés d’une fiscalité
propre peuvent, par une délibération de portée générale prise
dans les conditions prévues au | de l'article 1639 A bis du CGl,
exonérer de taxe fonciére sur les propriétés baties :

—les hotels, pour les locaux affectés exclusivement a une
activité d’hébergement ;

— les logements classés de meublés de tourisme au sens de
I'article L.324-1 du code du tourisme ;

— les chambres d’hétes au sens de I'article L-324-3 du code
du tourisme.

Lorsque les conditions requises pour bénéficier de
I'exonération prévue aux articles 1383 A et 1383 E bis du
CGI sont remplies, I'exonération sur les locaux meublés de
tourisme s’applique.

Pour bénéficier de cette exonération, le propriétaire adresse
au centre des finances publiques du lieu de situation des
biens avant le 1°" janvier de chaque année au titre de laquelle
I'exonération est applicable, une déclaration accompagnée
de tous les éléments justifiant de I'affectation des locaux.

L'exonération ne s’applique pas a la taxe d’enlévement des
ordures ménageéres.

Le bénéfice de I'exonération est subordonné au respect
du réglement (UE) n° 1407/2013 de la commission du
18 décembre 2013 relatif a I'application des articles 107 et
108 du traité sur le fonctionnement de I'Union européenne
aux aides de minimis.

— ANOTER -

Une période de transition est mise en place pour les communes qui ne remplissent plus les nouveaux criteres
de classement en ZRR. Ces communes continuent a bénéficier du dispositif jusqu’au 31 décembre 2022.
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e Exonération des habitations situées dans le périmétre
d’un plan de prévention des risques technologiques
(CGl, art. 1383 G ; BOI-IF-TFB-10-50-50-30)

Les communes et les EPCI dotés d'une fiscalité propre
peuvent, par une délibération de portée générale prise
dans les conditions prévues au | de l'article 1639 A bis du
CGl, exonérer de taxe fonciére sur les propriétés baties, a
concurrence de 15 % ou de 30 %, les constructions affectées
a'habitation achevées antérieurement a la mise en place d’un
plan de prévention des risques technologiques mentionné a
I'article L. 515-15 du code de I'environnement et situées dans
le périmetre d’exposition aux risques prévu par le plan.

Le taux d’exonération est majoré de 15 points pour les
habitations situées a l'intérieur des secteurs mentionnés au
a du 2° de l'article L. 515-16 du code de I'environnement,
lorsque de tels secteurs sont délimités par le plan ou de
30 points pour les habitations situées a l'intérieur des secteurs
mentionnés au b du 2° de l'article L. 515-16 du méme code,
lorsque de tels secteurs sont délimités par le plan.

La délibération porte sur la part revenant a chaque commune
ou EPCI a fiscalité propre.

Pour bénéficier de cette exonération, le propriétaire doit
adresser, avant le 1¢" janvier de la premiére année a compter
de laquelle 'exonération est applicable, une déclaration au
centre des finances publiques du lieu de situation des biens
comportant tous les éléments d’identification du ou des
immeubles visés. Lorsque la déclaration est souscrite hors
délai, I'exonération s’applique a compter du 1¢ janvier de
I'année suivant celle au cours de laquelle la déclaration est
déposée.

Lorsque les conditions sont aussi remplies pour bénéficier
de I'exonération prévue a l'article 1383 E du CGI (logements
acquis puis améliorés au moyen d’'une aide financiére de
’ANAH dans les zones de revitalisation rurale), 'exonération
prévue a l'article 1383 E est applicable.

e Exonération partielle en faveur des propriétaires de
logements construits a proximité d’une installation classée
« SEVESO »(CGl, art. 1383 G bis ; BOI-IF-TFB-10-50-50-40)

Les communes et les EPCI dotés d'une fiscalité propre
peuvent, par une délibération prise dans les conditions
prévues au | de l'article 1639 A bis du CGI, exonérer de taxe
fonciére sur les propriétés baties, a concurrence de 25 % ou
de 50 %, les constructions affectées a I'habitation qui :

—sont édifiées a moins de trois kilométres de la limite de
propriété d’'un établissement comportant au moins une
installation figurant sur la liste prévue a l'article L. 515-36 du
code de I'environnement ;

—ont été achevées antérieurement a la construction de
l'installation mentionnée a I'alinéa précédent ;

—et ne sont pas situées dans un périmétre d’exposition

prévu par un plan de prévention des risques technologiques
mentionné a l'article L. 515-15 du code de I'environnement.

La délibération porte sur la part revenant a chaque commune
ou EPCI a fiscalité propre.

Pour bénéficier de cette exonération, le propriétaire doit
adresser, avant le 1¢ janvier de la premiére année a compter
de laquelle I'exonération est applicable, une déclaration
au centre des finances publiques du lieu de situation des
biens comportant tous les éléments d’identification du ou
des immeubles visés ci-dessus. Lorsque la déclaration est
souscrite hors délai, 'exonération s’applique a compter du
1¢" janvier de I'année suivant celle au cours de laquelle la
déclaration est déposée.

Lorsque les conditions sont aussi remplies pour bénéficier
de I'exonération prévue a l'article 1383 E du CGI (logements
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acquis puis améliorés au moyen d’'une aide financiére de
’ANAH dans les zones de revitalisation rurale), 'exonération
prévue a l'article 1383 E du CGl est applicable.

e Exonération des logements édifiés antérieurement
a la mise en place d’un plan de prévention des risques
miniers (CGJ, art. 1383 G ter ; BOI-IF-TFB-10-50-50-50)

Les communes et les EPCI dotés d'une fiscalité propre
peuvent, par une délibération prise dans les conditions
prévues a larticle 1639 A bis-I du CGI, exonérer de taxe
fonciére sur les propriétés baties, a concurrence de 25 % ou
de 50 %, les constructions affectées a I'habitation achevées
antérieurement a la mise en place d’un plan de prévention des
risques miniers mentionné a l'article L. 174-5 du code minier
et situées dans les zones exposées aux risques, définies au
1° du Il de l'article L. 562-1 du code de I'environnement, et
délimitées par le plan.

La délibération porte sur la part revenant a chaque commune
ou EPCI a fiscalité propre et fixe un taux unique d’exonération
pour les constructions situées dans le périmétre visé au
premier alinéa.

Pour bénéficier de cette exonération, le propriétaire doit
adresser, avant le 1¢" janvier de la premiére année a compter
de laquelle I'exonération est applicable, une déclaration
au centre des finances publiques du lieu de situation des
biens comportant tous les éléments d’identification du ou
des immeubles visés ci-dessus. Lorsque la déclaration est
souscrite hors délai, 'exonération s’applique a compter du
1¢" janvier de I'année suivant celle au cours de laquelle la
déclaration est déposée.

Lorsque les conditions sont aussi remplies pour bénéficier
de 'exonération prévue a l'article 1383 E du CGI (logements
acquis puis améliorés au moyen d’'une aide financiére de
’ANAH dans les zones de revitalisation rurale), 'exonération
prévue a l'article 1383 E est applicable.

e Exonération en faveur des locaux appartenant a une
commune ou a un EPCI occupés par une maison de
santé (CGlI, art. 1382 C bis)

Les communes et les établissements publics de coopération
intercommunale (EPCI) a fiscalité propre peuvent, par une
délibération prise dans les conditions prévues a I'article 1639
A bis du CGI, exonérer pour la part de taxe fonciére sur les
propriétés baties qui leur revient les locaux qui appartiennent
a une commune ou a un EPCI et qui sont occupés a titre
onéreux par une maison de santé mentionnée a larticle
L. 6323-3 du code de la santé publique.

La délibération détermine la durée d’application, ainsi que le
taux unique d’exonération.

Pour bénéficier de I'exonération, le propriétaire doit adresser
une déclaration sur papier libre au service des impéts du lieu
de situation du bien avant le 1¢" janvier de la premiére année
d’application de I'exonération comprenant I'ensemble des
éléments permettant d’identifier 'immeuble.

e Exonération en faveur des logements issus de la trans-
formation de locaux a usage de bureau (art. 1384 F du CGl)

Les communes et les établissements publics de coopération
intercommunale (EPCI) a fiscalité propre peuvent, par une
délibération prise dans les conditions prévues a l'article 1639
A bis du CGl, exonérer, pour la part de taxe fonciére sur les
propriétés baties qui leur revient, pendant une durée de cing
ans, les locaux a usage d’habitation affectés a I'habitation
principale et issus de la transformation de locaux a usage de
bureau mentionnés au 1° du lll de l'article 231 ter du CGI.
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LES TAXES FONCIERES

Pour bénéficier de I'exonération, le propriétaire doit adresser
une déclaration sur papier libre au service des imp6ts du
lieu de situation du bien avant le 1° janvier de la premiére
année d’application de I'exonération permettant d’identifier
limmeuble ainsi qu’une copie de la déclaration prévue a
I'article 1406 du CGI et de 'ensemble des éléments justifiant
de laffectation a I'habitation principale du local et de la
transformation de locaux a usage de bureau en locaux a
usage d’habitation.

e Exonération de TFPB sur les parties des installations
hydroélectriques destinées a la préservation de la
biodiversité et de la continuité écologique (art. 1382 G du
CGl)

Les communes et les établissements publics de
coopération intercommunale a fiscalité propre peuvent, par
délibération prise dans les conditions prévues a [larticle
1639 A bis du CGlI, exonérer, pour la part de taxe fonciere
sur les propriétés baties qui leur revient, les parties d’'une
installation hydroélectrique destinées a la préservation de la
biodiversité et de la continuité écologique.

Ces installations doivent permettre a 'ouvrage hydroélectrique
d’assurer la libre circulation des espéces biologiques, le
bon déroulement du transport naturel des sédiments, les
connexions latérales avec les réservoirs biologiques ou
de réduire substantiellement I'hydrologie des réservoirs
biologiques (Code de I'environnement, article R. 214-109).

En pratique, I'exonération s’applique notamment aux
dispositifs de « passes a poissons ».

L'exonération est susceptible de s’appliquer pour Ila
premiére fois pour les impositions de taxe fonciere établies au
titre de 'année 2020 sous réserve qu’une délibération ait été
prise avant le 1er octobre 2019.

e Exonération en faveur des immeubles rattachés a des
entreprises commerciales ou artisanales implantées dans
des zones de revitalisation des centres-villes (ZRCV)
(art. 1382 H du CGl)

Les communes et les EPCI a fiscalité propre peuvent, par
une délibération prise dans les conditions prévues a l'article
1639 A bis du CGl, exonérer partiellement ou totalement de la
part de taxe fonciére sur les propriétés baties qui leur revient
les immeubles situés dans les zones de revitalisation des
centres-villes (ZRCV) définies au Il de I'article 1464 F du CGlI.

L'exonération s’applique aux immeubles rattachés au
1¢* janvier de l'année dimposition a un établissement
remplissant les conditions pour bénéficier de I'exonération de
cotisation fonciére des entreprises prévue au méme article
1464 F.
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Pour bénéficier de I'exonération, le redevable déclare au
service des imp6ts du lieu de situation des biens, avant le
1¢" janvier de 'année au titre de laquelle I'exonération est
applicable et suivant un modéle établi par 'administration, les
éléments d'identification du ou des immeubles concernés. A
défaut du dépbt de cette demande dans ce délai, 'exonération
n’est pas accordée au titre de 'année concernée.

Lorsque les conditions requises pour bénéficier de I'une
des exonérations prévues aux articles 1383 A, 1383 C ter,
1383 D, 1383 F, 1383 H, 1383 1, 1383 J ou 1388 quinquies
du CGI et de celle prévue au 1382 H du CGI sont remplies,
la demande du bénéfice de cette derniére dans les conditions
décrites supra vaut option pour celle-ci. L'option estirrévocable
et vaut pour 'ensemble des communes et EPCI.

o Exonération des immeubles rattachés a des
entreprises commerciales implantées dans des zones de
revitalisation des commerces en milieu rural (ZoRCoMiR)
(art. 1382 1 du CGl)

Les communes et les EPCI a fiscalité propre peuvent, par
une délibération prise dans les conditions prévues a l'article
1639 A bis du CGlI, exonérer partiellement ou totalement
de la part de taxe fonciére sur les propriétés baties qui leur
revient les immeubles situés dans les zones de revitalisation
des commerces en milieu rural (ZoRCoMiR) définies au Il de
l'article 1464 G du CGlI.

L'exonération s’applique aux immeubles rattachés au
1¢"janvier de l'année d'imposition a un établissement
remplissant les conditions pour bénéficier de I'exonération de
cotisation fonciére des entreprises prévues au méme article
1464G.

Pour bénéficier de cette exonération, le redevable déclare
au service des imp6ts du lieu de situation des biens, avant
le 1°" janvier de I'année au titre de laquelle 'exonération est
applicable et suivant un modéle établi par 'administration, les
éléments d’identification du ou des immeubles concernés.
A défaut du dépbt de cette demande dans ce délai,
I'exonération n’est pas accordée au titre de 'année concernée.

Lorsque les conditions requises pour bénéficier de I'une
des exonérations prévues aux articles 1383 A, 1383 C ter,
1383 D, 1383 F, 1383 H, 1383 1, 1383 J ou 1388 quinquies et
de celle prévue au 1382 | du CGlI sont remplies, la demande
du bénéfice de cette derniére dans les conditions décrites
supra vaut option pour celle-ci. L'option est irrévocable et vaut
pour 'ensemble des communes et EPCI.
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LES TAXES FONCIERES

TABLEAU RECAPITULATIF DES EXONERATIONS TEMPORAIRES
DE TAXE FONCIERE SUR LES PROPRIETES BATIES

(Les conditions et les obligations déclaratives étant supposées satisfaites)

NATURE DES CONSTRUCTIONS

DUREE
D’EXONERATION

Constructions nouvelles, reconstructions et additions de construction (CGI, art. 1383) 2 ans
Immeubles appartenant aux entreprises bénéficiant des dispositions des articles 44 sexies, 44 septies et de 245 ans
44 quindecies du CGI (CGl, art. 1383 A)

Logements comportant des équipements destinés a économiser I'énergie (CGl, art. 1383-0 B) 3 ans

Logements neufs achevés a compter du 1¢ janvier 2009 et dont le niveau élevé de performance énergétique globale
est supérieur a celui qu'impose la législation en vigueur (CGI, art. 1383 0-B bis)

5 ans au moins

Immeubles situés dans les quartiers prioritaires de la politique de la ville (CGI, art. 1383 C ter) 5 ans
Immeubles appartenant a une jeune entreprise innovante (CGl, art. 1383 D) 7 ans
Logements situés en zones de revitalisation rurale (ZRR) acquis et améliorés au moyen d’'une aide de 'ANAH par

. 15 ans
des personnes physiques (CGl, art. 1383 E)
Hétels, locaux classés meublés de tourisme et chambres d’hétes situés en zones de revitalisation rurale (CGl,
art. 1383 E bis)
Immeubles des entreprises situées dans des bassins urbains a dynamiser (CGl, art. 1383 F) 7 ans + 3 ans
Immeubles des entreprises situées dans des bassins d’emploi a redynamiser (CGl, art. 1383 H) 5 ans
Immeubles des entreprises situées dans les zones de restructuration de la défense (CGl, art. 1383 |) 5 ans

Immeubles des entreprises situées dans les zones de développement prioritaire (CGl, art. 1383 J)

7 ans + 3 ans

Habitations principales achevées apreés le 1°" janvier 1973 et financées :

» a l'aide de préts selon le régime propre aux HLM (CGl, art. 1384)

» a l'aide de préts prévus aux articles L 301-1 et suivants du code de la construction et de I'habitation :
* a usage locatif (CGl, art. 1384 A-1) ;

» al'aide de préts réglementés décrits au 2° du I de l'article 278 sexies du CGl et dans les DOM a l'aide des préts
prévus a l'article R. 372-1 du méme code :
— généralité des constructions ;

15 ans

15 ans

15 ans ou 25 ans

contrat de location-accession (CGlI, art. 1384 A-lll et IV)

— constructions de logements dont I'ouverture de chantier est intervenue a compter du 1° janvier 2002 et qui 20 ans
satisfont a certains critéres de qualité environnementale
Constructions de logements neufs (ou sur délibération, aux logements anciens réhabilités) faisant I'objet d’'un 15 ans

Constructions de logements neufs a usage locatif affectés a I'habitation principale appartenant a I'association
fonciére logement ou aux sociétés civiles immobilieres dont cette association détient la majorité des parts (CGl,
art. 1384 A-l quater).

15 ans ou 25 ans

Constructions satisfaisant a au moins 4 des 5 criteres de qualité environnementale dont la décision d’octroi de
subvention a été prise entre le 1° juillet 2004 et le 31 décembre 2022 (CGl, art. 1384 A-| ter et 1384 A-l bis)

20 ans ou 30 ans

Logements faisant I'objet d’'un bail a réhabilitation (CGl, art. 1384 B)

durée du bail

Logements locatifs sociaux acquis & compter du 1-1-1998 avec le concours financier de I'Etat ou avec une
subvention de ’Agence nationale pour la rénovation urbaine, en application des 3° et 5° de l'article L. 351-2 du
code de la construction et de I'habitation et dans les DOM au moyen d’un financement prévu a l'article R. 372-1 du
méme code (CGlI, art. 1384 C-I)

15 ans ou 25 ans

Logements a usage locatif visés au 4° de l'article L. 351-2 du code de la construction et de I'habitation, acquis
a compter du 1-1-1998 et améliorés par des organismes agréés, au moyen d'une subvention de 'ANAH (CGlI,
art. 1384 C-I)

15 ans ou 25 ans

Logements détenus directement ou indirectement par le biais d’'une filiale a participation majoritaire par
I'établissement public de gestion immobiliere du Nord-Pas-de-Calais bénéficiant d’'une aide financiére de 'ANAH et
faisant I'objet d’une convention avec 'Etat (CGI, art. 1384 C-I1)

15 ans ou 25 ans

Depuis 2000, locaux acquis ou aménagés ou construits a la création de structure d’hébergements temporaire ou d’'urgence
destinées aux personnes de’fgvorisées qui ont fait 'objet d’'une convention entre le propriétaire ou le gestionnaire de
locaux et le représentant de I'Etat dans le département. (CGlI, art. 1384 D)

15 ans ou 25 ans

Logements intermédiaires ayant bénéficié du taux réduit de TVA prévu par I'article 279-0 bis Adu CGl et loués dans
les conditions prévues par cet article (CGI. art. 1384-0 A)

20 ans

Logements acquis par un EPF dans le cadre d’'une opération de requalification des copropriétés dégradées d’intérét
national (CGl, art. 1384 E)

15 ans

Nota : Il n’existe pas d’exonération temporaire de taxe d’enlévement des ordures ménageéres.
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LES TAXES FONCIERES

» LES EXONERATIONS EN FAVEUR DES PERSONNES AGEES, HANDICAPEES OU DES PERSONNES DE

CONDITION MODESTE
(CGl, art. 1390 et 1391 ; BOI-IF-TFB-10-50-40)

Certains contribuables sont exonérés de la totalité de la taxe
fonciére sur les propriétés baties relative a leur habitation
principale (ou seulement de leur part en cas d'indivision
avec des personnes autres que leur conjoint), sans aucune
démarche de leur part et sans limite de délais, des lors qu'ils
remplissent certaines conditions relatives a I'occupation de
leur logement.

Il s’agit :

e des titulaires de I’allocation de solidarité aux personnes
agées prévue par l'article L. 815-1 du Code de la sécurité
sociale ou de l'allocation supplémentaire d’'invalidité prévue
par l'article L. 815-24 du méme code (anciennement dénom-
mées « allocations supplémentaires »), lorsqu’ils occupent
leur habitation principale dans les conditions de cohabitation
suivantes :

— soit seuls ou avec leur conjoint,

— soit avec des personnes qui sont a leur charge au sens des
dispositions applicables en matiére d'imp6t sur le revenu,

— soit avec des personnes dont le «revenu fiscal de référence»
de I'année précédente n'excede pas la limite prévue a l'article
1417-1 du CGl (voir tableau ci-aprés),

— soitavec d’autres personnes titulaires de la méme allocation ;

e des bénéficiaires de I’allocation aux adultes handicapés,
quel que soit leur age :

—lorsqu’ils occupent leur habitation principale dans les
conditions de cohabitation citées ci-dessus,

— et que le montant de leur « revenu fiscal de référence » de
'année précédente n’excéde pas la limite prévue a l'article
1417-1 du CGl (voir tableau ci-apres) ;

e des redevables agés de plus de 75 ans au 1° janvier de
I'année d’imposition :

—lorsqu’ils occupent leur habitation principale ou secondaire
dans les conditions de cohabitation citées ci-dessus,

— et que le montant de leur « revenu fiscal de référence » de
'année précédente n‘excéde pas la limite prévue a larticle
1417-1 du CGI (voir tableau ci-aprés).

Cette exonération est accordée d’office par I'administration,
c’est-a-dire sans aucune démarche dela partdes contribuables
(sauf en cas de résidence secondaire). Toutefois, en cas
d’'omission, il convient d’adresser une réclamation au service
des impdts des particuliers.

PENSIONNES RETRAITES (CGI, art. 1391 B bis ; BOI-IF-
TFEB-10-50-40)

Les personnes qui conservent la jouissance exclusive de
I'habitation qui constituait leur résidence principale avant
d’étre hébergées durablement dans une maison de retraite,
c'est-a-dire dans un établissement ou un service mentionné
au 6° du | de l'article L. 312-1 du code de I'action sociale et
des familles ou dans un établissement « délivrant des soins de
longue durée, mentionné au dixiéme alinéa du 3° de l'article
L. 6143-5 du code de la santé publique, et comportant un
hébergement, a des personnes n’ayant pas leur autonomie de
vie dont I'état nécessite une surveillance médicale constante
et des traitements d’entretien » bénéficient d’'une exonération
de la taxe fonciére sur les propriétés baties lorsqu’elles
remplissent les conditions de I'article 1390 et 1391 du CGlI.

LIMITES DE REVENUS A NE PAS DEPASSER

Les limites de revenus a ne pas dépasser prévues a l'article
1417-1 du CGl varient en fonction du nombre de parts retenu
pour le calcul de I'impdt sur les revenus 2020.

Pour les personnes vivant en métropole, dgées de plus de
75 ans ou bénéficiaires de I'allocation aux adultes handicapés,
I'exonération de la taxe fonciére sur les propriétés baties
2021s’applique si le montant de leur «revenu fiscal de
référence » de l'année précédente n’exceéde pas 11 120 €
pour la premiére part de quotient familial, majorés de 2 969 €
pour chaque demi-part supplémentaire ou 1485€ pour
chaque quart de part supplémentaire.

Ainsi 'exonération de la taxe fonciére 2021 est applicable si :

; Le « Revenu fiscal de référence » qui figure sur I'avis d'impét sur les revenus
Si le nombre de part(s) de 2020 n’est pas supérieur & :
pour le calcul de I'impét
sur les revenus est : . Guadeloupe
Métropole Martinique — Réunion Guyane Mayotte
1 part 11120 € 13 159 € 13757 € 20618 €
1,25 part 12 605 € 14731 € 15651 € 23455 €
1,5 part 14 089 € 16 302 € 17 544 € 26 291 €
1,75 part 15574 € 17 787 € 19029 € 28 515 €
2 parts 17 058 € 19 271 € 20513 € 30739 €
2,25 parts 18 543 € 20756 € 21998 € 32963 €
2,5 parts 20027 € 22 240 € 23482 € 35187 €
2,75 parts 21512€ 23725 € 24 967 € 37411 €
3 parts 22996 € 25209 € 26 451 € 39635 €
supérieur a 3 parts 22996 € +2 969 € 25209 € +2 969 € 26 451€+2969 € 39635€+4448€
par demi-part par demi-part par demi-part par demi-part
supplémentaire supplémentaire supplémentaire supplémentaire
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LES TAXES FONCIERES

— ANOTER -

—Le montant des revenus pris en considération pour les redevables agés de plus de 75 ans et les bénéficiaires de
I'allocation aux adultes handicapés s’entend du revenu net imposable tel qu’il est défini au |V _de l'article 1417 du CGI :
revenu net imposable, y compris les plus-values, majoré notamment, le cas échéant, du montant des produits de
placements a revenu fixe soumis a prélévement libératoire et de certains revenus exonérés (cf. p. 105).

— Ces exonérations ne sont jamais accordées pour la taxe d’enlévement des ordures ménagéres (se reporter cf. p. 200).
Le contribuable exonéré de taxe fonciere pourra recevoir un avis d'impot relatif a la seule taxe d’enlévement des
ordures ménageres.

— Se reporter a I'aide mémoire p. 11 a 16.

— Depuis 2015, les dispositions prévues aux Il des articles 1390 et 1391 et a l'article 1391 B bis du CGI permettent aux
contribuables qui ont perdu le bénéfice d’une des exonérations de taxe fonciere sur les propriétés baties prévues en faveur
des personnes titulaires de I'allocation de solidarité aux personnes agées, de I'allocation supplémentaire d’invalidité ou de
I'allocation aux adultes handicapés et pour les redevables modestes de plus de 75 ans, de conserver durant deux ans le
bénéfice de I'exonération.

A lissue de cette période de deux ans, ils bénéficient d’'un abattement sur la valeur locative du logement de deux tiers la
troisieme année et d’'un tiers la quatrieme année.

Ces dispositions s’appliquent sous réserve du respect des conditions d’'occupation prévues au | de l'article 1390 ou, le cas
échéant, au | de I'article 1391 ou a l'article 1391 B bis du CGl.

Pour ces redevables, il n’est pas tenu compte des limites de revenus a ne pas dépasser.
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Par ailleurs, un dispositif spécifique est mis en place. Il fin, les seuils de revenu fiscal de référence, conditionnant
pérennise I'exonération de taxe fonciére sur les propriétés 'octroi de I'exonération de taxe fonciére sur les propriétés
baties prévue en faveur des redevables modestes de plus de baties, sont rehaussés pour porter, pour ces personnes, le
75 ans dont ont pu bénéficier en 2014 les personnes visées a seuil correspondant a une part au niveau d’une part et demie.
I'article 28 de la loi de finances rectificative pour 2014. A cette

) Le « Revenu fiscal de référence » qui figure sur l'avis d'impdt sur les revenus
Si le nombre de part(s) de 2020 n’est pas supérieur a :
pour le calcul de |’|mp.6t , Guadeloupe
sur les revenus est : Métropole Martinique — Réunion Guyane — Mayotte
1 part 14 089 € 16 303 € 17 545 €
1,25 part 15574 € 17 788 € 19 030 €
1,5 part 17 058 € 19272 € 20514 €
1,75 part 18 543 € 20 757 € 21999 €
2 parts 20 027€ 22241 € 23483 €
2,25 parts 21512€ 23726 € 24 968 €
2,5 parts 22 996 € 25210 € 26 452 €
2,75 parts 24 481 € 25695 € 27 937 €
3 parts 25965 € 28179 € 29421 €
supérieur a 3 parts 25965 € + 2969 € 28179€+2969 € 29421€+2969 €
par demi-part supplémentaire par demi-part supplémentaire par demi-part supplémentaire
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LES TAXES FONCIERES

Bl LES ABATTEMENTS SUR LA BASE D’IMPOSITION
Correctifs d’abattement lié au transfert de la part départementale de TFPB (CGlI, art. 1388-0)

Afin de neutraliser les effets du transfert de la part
départementale de TFPB, une variable destinée a intégrer
le niveau d’abattement antérieurement appliqué par le
département est appliquée sur la part communale de TFPB.

Pour les locaux autres que ceux évalués en application de
I'article 1498 du CGl, cette variable est égale au rapport entre :

1° D’une part, la somme des produits, calculés respectivement
pour la commune et le département, du taux d’abattement par
le taux d’imposition appliqués en 2020 sur le territoire de la
commune ;

2° D’autre part, la somme des taux d’imposition de la
taxe fonciére sur les propriétés baties de la commune et
du département appliqués en 2020 sur le territoire de la
commune.

498 du

Pour les locaux évalués en application de l'article
CQGl, cette variable est égale au rapport entre :

1° D’une part, la somme des produits, calculés respectivement
pour la commune et le département, de la base d’imposition

a la taxe fonciére sur les propriétés baties déterminée au titre
de 2020 sur le territoire de la commune, aprés application
de larticle 1388, par le produit des taux d’abattement et
d’imposition appliqués en 2020 ;

2° D’autre part, le produit de la somme des taux d’'imposition
de la taxe fonciére sur les propriétés baties de la commune
et du département appliqués en 2020 par la base communale
d’'imposition a la taxe fonciére sur les propriétés baties
déterminée au titre de 2020 aprés application de I'article 1388
et, le cas échéant, du 3 des | et lll de I'article 1518 A quinquies.

Cette variable est calculée pour les abattements prévus aux

articles 1388 ter, 1388 quinquies, 1388 quinquies A, 1388
quinquies B, 1388 quinquies C, 1388 sexies et 1388 octies
du CGl.

Elle est supprimée en cas de délibération de la commune en
application des articles 1639 A bis ou 1640 du CGI.

» EN FAVEUR DE CERTAINS IMMEUBLES SITUES A MAYOTTE (CGI, art. 1388 sexies)

L article 1388 sexiesdu CGl créé parl'ordonnance n° 2013-837
du 19 septembre 2013 prévoit, pour I'établissement de la taxe
fonciére sur les propriétés baties a Mayotte exclusivement, un
abattement sur les valeurs locatives des propriétés cédées
a compter du 18 septembre 2013 et jusqu'au 31 décembre
2016 par une personne publique aux occupants irréguliers
des constructions affectées a leur habitation principale sises
sur ces propriétés.

Cet abattement s’applique sur les cing années suivant celle
au cours de laquelle la cession est intervenue. Le taux de
I'abattement est fixé a 100 % la premiére année, 80 % la
deuxiéme année, 60 % la troisiéme année, 40 % la quatrieme
année et 20 % la derniere année.

L'article 64 de la loi de finances rectificative pour 2017
prolonge ce dispositif pour les propriétés cédées entre le
1¢" janvier 2017 et le 31 décembre 2025. Toutefois, la durée

de I'abattement est ramenée de 5 ans a 3 ans et les taux sont
fixés a 100 % la premiére année, 70 % la deuxiéme année et
30 % la troisieme année.

En cas de changement de redevable de la taxe au cours de
cette période, I'abattement cesse de s’appliquer.

Les délibérations sont prises dans les conditions prévues a
I'article 1639 A bis et portent sur la totalité de la part revenant
a chaque collectivité territoriale ou établissement public de
coopération intercommunale.

L'abattement s’applique sauf délibération contraire du
département, de la commune ou de I'établissement public de
coopération intercommunale a fiscalité propre.

» EN FAVEUR DE CERTAINS IMMEUBLES SITUES DANS LES DOM

(CGl, art. 1388 ter ; BOI-IF-TFB-20-30-10)

Dans les départements de la Guadeloupe, de la Guyane,
de la Martinique, de la Réunion et de Mayotte et sauf
délibération contraire des collectivités territoriales et de leurs
EPCI a fiscalité propre prise dans les conditions prévues
au | de l'article 1639 A bis du CGlI, un abattement de 30 %
sur la base d’imposition des logements locatifs sociaux
appartenant a des organismes d’habitation a loyer modéré
ou a des sociétés d’économie mixte est appliqué lorsque ces
logements ont fait 'objet de travaux d’amélioration, avec le
concours financier de I'Etat, vis-a-vis des risques naturels
prévisibles (inondations, mouvements de terrain, avalanches,
incendies de forét, séismes, éruptions volcaniques, tempétes
ou cyclones).

Ces dispositions s’appliquent aux logements dont les travaux
ont été achevés a compter du 1¢ janvier 2004. L'abattement
est accordé pour les cing années suivant celle de 'achévement
des travaux qui doitintervenir au plus tard le 31 décembre 2021.
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Pour bénéficier de cet abattement, les sociétés ou organismes
doivent fournir au centre des finances publiques du lieu
de situation des biens et avant le 1°¢" janvier de I'année qui
suit celle de l'achévement des travaux, une déclaration
assortie des documents justifiant de I'octroi et du versement
de la subvention par I'Etat et de la réalisation des travaux
conformément a leur objet.

La nature des travaux ouvrant droit a I'abattement et leur
conformité au regard du dispositif sont fixées par un arrété
conjoint du ministre chargé de I'outre-mer, du ministre chargé
du logement et du ministre chargé du budget.

Cet abattement ne peut étre cumulé avec Il'abattement
prévu en faveur des logements sociaux construits dans les
quartiers prioritaires de la politique de la ville (art. 1388 bis du
CGlI). Il peut cependant étre appliqué a l'issue de la période
d’application de celui-ci mais prend fin, en tout état de cause,
la cinquiéme année qui suit celle de 'acheévement des travaux.
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LES TAXES FONCIERES

» EN FAVEUR DE CERTAINS IMMEUBLES SITUES DANS LES ZONES FRANCHES D’ACTIVITES —

NOUVELLE GENERATION (ZFANG) DES DOM

(CGl, art. 1388 quinquies ; CGl, ann. lll, art. 315 quindecies ; BOI-IF-TFB-20-30-45)

L’article 19 de la loi de finances pour 2019 a rénové le régime
des zones franches d’activités (ZFA) en créant des zones
franches d’activités nouvelle génération (ZFANG).

Sauf délibération contraire de la commune ou de
I'établissement public de coopération intercommunale doté
d’'une fiscalité propre prise dans les conditions prévues au
| de Tlarticle 1639 A bis du CGl, la base d’imposition a la
taxe fonciére sur les propriétés baties des immeubles ou
parties d'immeubles rattachés a compter du 1°" janvier 2009
a un établissement réunissant les conditions requises pour
bénéficier de 'abattement prévu a l'article 1466 F du CGl fait
I'objet d’un abattement lorsqu’ils sont situés en Guadeloupe,
en Guyane, en Martinique, a Mayotte ou a La Réunion.

La délibération porte sur la totalité de la part revenant a
chaque commune ou EPCI.

Cet abattement s’applique aux impositions établies a compter
du 1¢" janvier 2009 ou a compter du 1°" janvier de I'année qui
suit celle ou est intervenu le rattachement a un établissement
satisfaisant aux conditions requises, si elle est postérieure.
Il cesse de s’appliquer a compter du 1° janvier de I'année
suivant celle ou les immeubles ou parties d'immeubles
ne sont plus rattachés a un établissement réunissant les
conditions requises pour bénéficier de I'abattement prévu a
I'article 1466 F du CGl.

Durée et portée de I’exonération

A compter de 2019, I'abattement est pérennisé et son taux
est fixé a 50 % de la base d’'imposition a la taxe fonciere
sur les propriétés baties, sauf délibération contraire de la
commune ou de 'EPCI.

Majoration de I'abattement

Le montant de I'abattement est majoré au taux de 80 % pour :
—les immeubles ou parties d'immeubles situés en Guyane
et a Mayotte rattachés a un établissement qui remplit les
conditions requises pour bénéficier de I'abattement de CFE
prévu a l'article 1466 F du CGI ;

— les immeubles situés en Guadeloupe, en Martinique ou a
La Réunion rattachés a un établissement d’'une entreprise

qui exerce, a titre principal, une activité relevant de I'un des
secteurs suivants : recherche et développement, technologies
de l'information et de la communication, tourisme, y compris
les activités de loisirs et de nautisme s’y rapportant, agro-
nutrition ; environnement ; énergies renouvelables ; batiments
et travaux publics ; transformation de produits destinés a la
construction et production cosmétique et pharmaceutique ;

— les immeubles situés en Guadeloupe, en Martinique ou a La
Réunion rattachés a un établissement d’une entreprise béné-
ficiant du régime de perfectionnement actif et qui remplissent
certaines conditions.

Option

Lorsque les conditions requises pour bénéficier de l'une
des exonérations prévues aux articles 1382 H, 13821,
1383 A, 1383 C ter, 1383 D, 1383 E bis ou 1383 | du CGlI
et de l'abattement prévu dans les ZFANG sont réunies, le
contribuable peut opter pour I'un ou l'autre de ces régimes.
Cette option est irrévocable et vaut pour I'ensemble des
collectivités territoriales et des EPCI.

L'option pour le présent régime doit étre exercée avant le
1¢" janvier de I'année au titre de laquelle le présent régime
prend effet.

Pour bénéficier de cet abattement, le redevable de la taxe
adresse avant le 1° janvier de chaque année au titre de
laquelle l'abattement est applicable une déclaration au
centre des finances publiques du lieu de situation des
biens comportant tous les éléments d’identification. Cette
déclaration est accompagnée de tous les éléments justifiant
de l'affectation de I'immeuble ou de la partie d'immeuble a
un établissement réunissant les conditions requises pour
bénéficier de I'abattement prévu a l'article 1466 F du CGl.

Le bénéfice de I'abattement est subordonné au respect
du réglement (UE) n° 651/2014 de la Commission, du
17 juin 2014, déclarant certaines catégories d'aides
compatibles avec le marché intérieur en application des
articles 107 et 108 du traité.

» EN FAVEUR DE CERTAINS IMMEUBLES D’HABITATION SITUES DANS UN QUARTIER PRIORITAIRE DE

LA POLITIQUE DE LA VILLE
(CGl, art. 1388 bis ; BOI-IF-TFB-20-30-30)

e |'article 1388 bis du CGI prévoit I'application d’'un abatte-
ment de 30 % sur la base d’imposition des logements a
usage locatif affectés a I'habitation principale au 1° janvier
de I'imposition attribués sous condition de ressources situés
dans un quartier prioritaire de la politique de la ville et ap-
partenant & un organisme d’habitation a loyer modéré ou a
une société d’économie mixte pour lesquels I'exonération de
15 ou 25 ans prévue, selon le cas, a l'article 1384, 1384 A ou
Il bis de l'article 1385 du CGl est arrivée a expiration.

Cet abattement est réservé aux logements faisant I'objet
d’un contrat de ville pour les impositions établies au titre des
années 2016 a 2022.

De plus, depuis les impositions établies au titre de 2017, le
bénéfice de I'abattement de 30 % est également subordonné
a la conclusion d’une convention, annexée au contrat de ville,
relative a I'entretien et a la gestion du parc entre le bailleur
social et la commune, 'EPCI et le représentant de I'Etat dans
le département. La convention doit étre signée au plus tard le
31 mars 2017.

Pour les impositions établies a compter de 2018, I'abattement
s’applique lorsque la convention est signée avant le 1°" octobre

de l'année précédant celle de I'application de I'abattement.
Par dérogation, et pour I'application de I'abattement aux
impositions établies au titre de 2018, la convention devait étre
signée avant le 28 février 2018.

En raison de la situation sanitaire li¢ a la COVID-19, la date
limite de signature de la convention pour I'application de
I'abattement aux impositions établies au titre de 2021 est
repoussée au 30 avril 2021.

Pour bénéficier de cet abattement, le propriétaire adresse au
centre des finances publiques du lieu de situation des biens
avant le 1° janvier de I'année suivant celle de la signature du
contrat de ville la déclaration n° 6668 D accompagnée des
piéces justificatives et d’'une copie du contrat de ville avec, en
annexe, une copie de la convention relative a I'entretien et a
la gestion du parc.

A compter des impositions dues au titre de 2018, cet
abattement s’étend aux logements détenus directement
ou indirectement par ['établissement public de gestion
immobiliére du Nord-Pas-de-Calais (EPINORPA).
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LES TAXES FONCIERES

» EN FAVEUR DES LOGEMENTS EXCLUSIVEMENT AFFECTES A LHEBERGEMENT DES SALARIES

AGRICOLES SAISONNIERS ET DES APPRENTIS
(CGl, art. 1388 quater ; BOI-IF-TFB-20-30-20)

La base d’imposition a la taxe fonciére sur les propriétés
baties des locaux d’habitation affectés exclusivement a
I'hébergement de salariés agricoles saisonniers dans les
conditions prévues par l'article_L. 716-1 du code rural et de
la péche maritime, ainsi qu'a I'hébergement des apprentis
dont le statut est régi par les dispositions du livre Il de la
sixiéme partie du code du travail dans les conditions prévues
a larticle 6 de la loi n°® 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a

améliorer les rapports locatifs et portant modification de la
loi n® 86-1290 du 23 décembre 1986, est calculée au prorata
de la durée d'utilisation de ces locaux pour I'hébergement
de salariés et d’apprentis 'année précédant celle au titre
de laquelle I'imposition est établie. Les salariés s’entendent
des personnes autres que le propriétaire du logement, son
conjoint, les membres du foyer fiscal, les ascendants et
descendants de I'exploitant agricole.

» EN FAVEUR DES PROPRIETES TRANSFEREES PAR L'ETAT AUX GRANDS PORTS MARITIMES

(CGl, art. 1388 septies)

La base d’imposition a la taxe fonciére sur les propriétés
baties des biens qui font I'objet d’'un transfert de propriété de
I'Etat aux grands ports maritimes en application de I'article
L. 5312-16 du code des transports fait I'objet d’'un abattement
dégressif.

L'abattement s’applique au titre des cing années qui
suivent celle au cours de laquelle le transfert de propriété
a été publié au fichier immobilier. Lorsque la publication au

fichier immobilier est intervenue avant le 1° janvier 2015,
I'abattement s’applique pour la durée restant a courir.

Son taux est fixé a 100 % au titre des deux premiéeres années,
a 75 % la troisieme année, a 50 % la quatrieme année et a
25 % la cinquiéme année.

Il cesse de s’appliquer en cas de changement de redevable
au cours de cette période.

» EN FAVEUR DES BIENS SITUES DANS LE PERIMETRE D’UN PLAN D’'INTERET GENERAL JUSTIFIE

PAR LA POLLUTION (CGl, art.1388 quinquies B)

Sur délibération de la commune ou de I'établissement public
de coopération intercommunale (EPCI) a fiscalité propre,
prise dans les conditions prévues au | de I'article 1639 A bis du
CGl, la base d’'imposition a la taxe fonciere sur les propriétés
baties situées dans le périmétre d'un projet d'intérét général,
au sens de larticle L. 102-1 du code de l'urbanisme, justifié
par la pollution de l'environnement, peut faire I'objet d'un
abattement de 50 %.

Pour bénéficier de I'abattement prévu au premier alinéa du
présent article, le propriétaire doit adresser aux services des

impots du lieu de situation des biens, avant le 1*" janvier de la
premiére année au titre de laquelle 'abattement est applicable,
une déclaration conforme au modéle établi par 'administration
et comportant tous les éléments d’identification des biens.
Par ailleurs, lorsque la déclaration est souscrite hors délai,
I'abattement s’applique a compter du 1¢" janvier de 'année qui
suit 'année de dépbt de la déclaration.

» EN FAVEUR DES LOGEMENTS FAISANT L'OBJET D’UN BAIL REEL SOLIDAIRE (CGI, art.1388 octies)

Les communes et les établissements publics de coopération
intercommunale (EPCI) a fiscalité propre peuvent, par
une délibération prise dans les conditions prévues au | de
I'article 1639 A bis du CGl, prévoir que la base d’imposition
a la taxe fonciere sur les propriétés baties des logements
faisant I'objet d’'un bail réel solidaire (BRS) conclu dans les
conditions prévues aux articles L. 255-2 a L. 255-19 du code
de la construction et de I'habitation fait I'objet d’'un abattement
a concurrence de 30 %, 40 %, 50 %, 60 %, 70 %, 80 %, 90 %
ou 100 % pendant toute la durée du BRS.

Pour bénéficier de cet abattement, le redevable de la taxe
adresse au service des imp0ts du lieu de situation des biens,
avant le 1° janvier de I'année suivant celle de la signature
du BRS, une déclaration conforme au modele établi par
I'administration comportant tous les éléments d’identification.
Elle doit étre accompagnée d’'une copie du BRS.

Lorsque la déclaration est souscrite hors délai, I'abattement
s’applique pour la durée restant a courir apres le 31 décembre
de I'année de la souscription.

» EN FAVEUR DES COMMERCES DE DETAIL (CGI, art.1388 quinquies C)

Sur délibération de la commune ou de I'établissement public
de coopération intercommunale (EPCI) a fiscalité propre, prise
dans les conditions prévues au | de I'article 1639 A bis du CGl,
la base d’imposition a la taxe fonciére sur les propriétés baties
des magasins et boutiques au sens de l'article 1498 dont la
surface principale est inférieure a 400 metres carrés et qui ne
sont pas intégrés a un ensemble commercial peut faire I'objet
d’'un abattement pouvant varier de 1 % a 15 %.Le bénéfice
de l'abattement est subordonné au respect du réglement
(UE) n° 1407/2013 de la Commission du 18 décembre 2013
relatif a l'application des articles 107 et 108 du traité sur le
fonctionnement de I'Union européenne aux aides de minimis.
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Remarque : Les collectivités qui adoptent une délibération
en ce sens ont en contrepartie la possibilité d’augmenter la
TASCOM a laquelle sont assujettis les commerces d’'une
surface supérieure a 400 m2.
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LES TAXES FONCIERES

» EN FAVEUR DES ETABLISSEMENTS INDUSTRIELS (CGI, art.1499)

La base d’imposition a la cotisation fonciére des entreprises
(CFE) et a la taxe fonciere sur les propriétés baties (TFPB) de
la plupart des établissements industriels est calculée selon la
méthode dite « comptable » prévue a l'article 1499 du CGl et
fondée sur la valeur des immeubles inscrite au bilan.

En application des dispositions de l'article 1499 du CGl, la
méthode dite « comptable » destinée a établir la valeur locative
des immobilisations industrielles est fondée sur leur prix de
revient, auquel est appliqué un taux d’intérét. Ce taux d’intérét
auparavant fixé par décret était de 8 % pour les terrains et les
sols et de 12 % pour les constructions et installations.

L'article 29 de la loi de finances pour 2021 codifie les taux
d’intérét a larticle 1499 du CGl, et les établit, a compter
de 2021, respectivement a 4 % et 6 %. En pratique, cette
évolution législative se traduit pour la TFPB de 2021 par
une diminution de 50 % de la base imposable des locaux
industriels concernés.

B LES DEGREVEMENTS

Les dispositions de I'article 1500 du CGI définissent comme
locaux industriels :

- les batiments et terrains servant a I'exercice d'une activité de
fabrication ou de transformation de biens corporels mobiliers
qui nécessite d’importants moyens techniques ;

-les batiments et terrains servant a l'exercice d’activités
autres que celles mentionnées ci-dessus qui nécessitent
d’'importants moyens techniques lorsque le rble des
installations techniques, matériels et outillages mis en ceuvre
est prépondérant.

» LE DEGREVEMENT EN FAVEUR DES PERSONNES DE CONDITION MODESTE AGEES DE PLUS DE
65 ANS ET DE MOINS DE 75 ANS (CGl, art. 1391 B ; BOI-IF-TFB-50-20-10)

Les redevables qui au 1°" janvier de 'année d’imposition sont
agés de plus de 65 ans et de moins de 75 ans bénéficient d’'un
dégrevement d'office de 100 € de la taxe fonciére afférente a
leur habitation principale s’ils occupent cette habitation dans

les conditions prévues a l'article 1390 du CGl (cf. p. 64) et si
le montant de leurs revenus de I'année précédente n’excéde
pas la limite prévue a I'article 1417-1 du CGl (cf. p. 64).

» REDEVABLES HEBERGES EN MAISON DE RETRAITE OU DANS UN ETABLISSEMENT DE SOINS DE
LONGUE DUREE (CGl, art. 1391 B bis, BOI-IF-TFB-10-50-40)

Les personnes qui conservent la jouissance exclusive de
I'habitation qui constituait leur résidence principale avant
d’étre hébergées durablement dans une maison de retraite,
c’est-a-dire dans un établissement ou un service mentionné
au 6° du | de l'article L. 312-1 du code de I'action sociale et
des familles ou dans un établissement « délivrant des soins de
longue durée, mentionné au dixiéme alinéa du 3° de l'article

L. 6143-5 du code de la santé publique, et comportant un
hébergement, a des personnes n’ayant pas leur autonomie
de vie dont I'état nécessite une surveillance médicale
constante et des traitements d’entretien » bénéficient d’'un
dégrévement de 100 € de la taxe fonciére sur les propriétés
baties lorsqu’elles remplissent les conditions d’age et de
revenus mentionnées a l'article 1391 B du CGl.

» LE DEGREVEMENT EN CAS DE VACANCE DE MAISON OU D’'INEXPLOITATION D’'IMMEUBLE POUR LA

GENERALITE DES IMMEUBLES (CGl, art. 1389 ; BOI-IF-TFB-50-20-30)

Les contribuables de la taxe fonciere peuvent obtenir, si
certaines conditions sont remplies, le dégrévement de la
taxe fonciere sur les propriétés baties :

e en cas de vacance d’'une maison normalement destinée a
la location ;

e ou en cas d’inexploitation d’'un immeuble qui était utilisé par
le contribuable lui-méme a usage commercial ou industriel.

Ce dégrevement est une exception au principe de I'annualité
et n'est accordé que sur présentation d’une réclamation au
centre des finances publiques dont dépend la propriété.

Il est accordé a partir du premier jour du mois suivant celui du
début de la vacance ou de l'inexploitation et jusqu’au dernier
jour du mois au cours duquel la vacance ou l'inexploitation a
pris fin.

Le dégrévement est subordonné a la triple condition que la
vacance, ou l'inexploitation :

e soit indépendante de la volonté du contribuable ;
e soit d’'une durée de trois mois au moins ;

e et qu’elle affecte soit la totalité de 'immeuble, soit une partie
susceptible de location ou d’exploitation séparée.

Ce dégrévement s’applique a la taxe fonciére sur les propriétés
béties, ainsi qu’a toutes les taxes annexes, y compris la taxe
d’enlévement des ordures ménageéres (CGI, art. 1524).

» CAS PARTICULIER DES LOGEMENTS A USAGE LOCATIF APPARTENANT A DES ORGANISMES HLM

OU SEM (CGI, art. 1389-Ill ; BOI-IF-TFB-50-20-40)

Depuis 2001, le dégrevement pour vacance ou inexploitation
d'immeuble s’applique aussi aux logements a usage locatif,
attribués sous conditions de ressources (art. L. 441-1 du code
de la construction et de I'habitation), vacants depuis plus de
trois mois et appartenant a des organismes d’habitation a
loyer modéré (art. L. 411-2 du méme code) ou a une société
d’économie mixte.

Ces logements doivent étre situés dans un immeuble destiné
soit a étre démoli, soit a faire I'objet de travaux (définis au
1° de larticle R.323-3 du méme code et financés par la
subvention prévue aux articles R 323-1 a R 323-12).

Ce dégrévement est subordonné a la présentation par le
propriétaire de l'autorisation de démolir (art. L. 443-15-1 du
méme code) ou de la décision de subvention des travaux
(art. R 323-5 du méme code).
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LES TAXES FONCIERES

LPF).

commun (art. R* 196-2 du LPF).

— ANOTER -

e Les demandes en décharge ou réduction de la taxe fonciére sur les propriétés baties pour vacance de maison ou
inexploitation d’immeuble a usage industriel ou commercial doivent étre présentées au plus tard le 31 décembre de
I'année suivant celle au cours de laquelle la vacance ou l'inexploitation a atteint une durée de trois mois (art. R* 196-5 du

e Les demandes de dégrévement présentées en application de I'article 1389-11l du CGI sont soumises aux délais de droit

e La réclamation doit étre adressée au centre des finances publiques du lieu de situation de 'immeuble.

» PLAFONNEMENT DE LA COTISATION DE TAXE FONCIERE SUR LES PROPRIETES BATIES
AFFERENTE A LHABITATION PRINCIPALE EN FONCTION DES REVENUS

(CGl, art. 1391 B ter, LPF, art L.173, BOI-IF-TFB-50-40)

Ce plafonnement permet aux contribuables de bénéficier, sur
réclamation et sous réserve de respecter certaines conditions
de revenus, d’un dégrévement de la fraction de leur cotisation
de taxe fonciére afférente a leur habitation principale
supérieure a 50 % de leurs revenus.

Les revenus pris en compte pour la détermination du droit au
plafonnement et pour le calcul du montant du dégrévement
accordé correspondent au revenu fiscal de référence défini au
IV de l'article 1417 du CGI auquel sont apportées différentes
corrections.

Afin d’éviter la prise en charge par I'Etat des augmentations
de taux décidées par les collectivités territoriales et leurs
EPCI, le montant du dégrévement est réduit d'un montant
égal au produit de la base nette imposable par la différence
entre le taux global de taxe fonciére sur les propriétés baties
constaté dans la commune au titre de I'année d’'imposition et
ce méme taux global constaté en 2011.

Ce dispositif est applicable depuis les impositions établies au
titre de 2012.

B LA DEDUCTIBILITE DE CERTAINES DEPENSES DES HLM ET DES SEM

» LES DEPENSES PAYEES A RAISON DE TRAVAUX DANS LE CADRE DE LA PREVENTION DES RISQUES
TECHNOLOGIQUES (CGI, art. 1391 D ; BOI-IF-TFB-50-20-20-20 ; art. 37 de la loi n° 2003-699 du 30 juillet 2003 pour la

prévention des risques technologiques et naturels)

Un dégrévement égal aux dépenses payeées, a raison des
travaux prescrits dans le cadre des plans de prévention
des risques technologiques, au cours de I'année précédant
celle au titre de laquelle I'imposition est due est accordé
sur la cotisation de taxe fonciére sur les propriétés baties
afférente a des immeubles affectés a I'habitation appartenant
a des organismes d’habitation a loyer modéré (HLM) ou a
des sociétés d’économie mixte ayant pour objet statutaire
la réalisation de logements ou aux organismes agissant en
faveur du logement des personnes défavorisées mentionnés
alarticle L. 365-1 du code de la construction et de I'habitation,
ainsi qu’aux immeubles, logements-foyers et centres d’héber-
gement et de réinsertion sociale visés aux 3° et 4° de l'article
L. 302-5 du code de la construction et de I'habitation.

Lorsque limputation des dépenses ne peut étre effectuée
dans sa totalité sur les cotisations des immeubles en cause, le
solde des dépenses déductibles est imputé sur les cotisations
afférentes a des immeubles imposés dans la méme commune
ou dans d’autres communes relevant du méme centre des
finances publiques, au nom du méme bailleur et au titre de la
méme année.

Le dégrévement est accordé sur réclamation présentée dans
le délai indiqué par l'article R*196-2 du livre des procédures
fiscales et dans les formes prévues par ce méme livre.

» LES DEPENSES ENGAGEES POUR FACILITER LACCESSIBILITE POUR PERSONNES HANDICAPEES

(CGl, art. 1391 C ; BOI-IF-TFB-50-20-20-10)

Les dépenses engagées par les organismes HLM, les SEM
et les organismes agissant en faveur du logement des
personnes défavorisées mentionnés a larticle L. 365-1 du
code de la construction et de I'habitation pour I'accessibilité
et 'adaptation des logements aux personnes en situation
de handicap sont déductibles de la taxe fonciére sur les
propriétés baties versée aux collectivités territoriales (BOI-IF-
TFB-50-20-20). Le montant des dépenses éligibles s'impute
sur le montant de la cotisation de taxe fonciére sur les
propriétés béties, mise a la charge de I'organisme concerné,
pour les parts revenant aux communes, aux EPCI ainsi que
sur le montant des cotisations de taxe spéciale d’équipement
revenant aux différents établissements publics en application
des articles 1607 bis, 1608, 1609 a 1609 G du CGlI.

En revanche, il ne s'impute pas sur la taxe d’enlévement des
ordures ménageres.
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La cotisation a retenir (y compris les frais de gestion de la
fiscalité locale correspondant) s’entend de celle due au titre de
I'ensemble des logements appartenant a un méme organisme
HLM, a une méme adresse (méme rue, méme n° de voirie)
dans une commune. L'imputation est donc indépendante de
I'occupation effective par des personnes handicapées des
logements concernés.

Dans I'hypothése ou, aprés imputation sur cette cotisation, il
resterait un solde de dépenses déductibles, il est alors admis,
a titre de régle pratique, que ce reliquat soit imputé, au titre
de la méme année, sur les cotisations définies supra, mises a
la charge du méme organisme, au titre d'immeubles imposés
dans la méme commune ou dans d’autres communes relevant
du méme service des impots. Les dépenses non imputées ne
peuvent venir en déduction sur les cotisations ultérieures.

L'imputation est effectuée par voie de dégrevement prononcé
par les services de la direction générale des finances
publiques, sur réclamation contentieuse du contribuable.
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LES TAXES FONCIERES

» LES DEPENSES PAYEES POUR ECONOMIE D’ENERGIE

(CGl, art. 1391 E ; BOI-IF-TFB-50-20-20-30)

Il est accordé un dégrévement sur la cotisation de taxe fonciére
sur les propriétés baties afférente a des immeubles affectés a
I'habitation, appartenant aux organismes d’habitations a loyer
modéré visés a l'article L. 411-2 du code de la construction et
de I'habitation ou aux sociétés d’économie mixte ayant pour
objet statutaire la réalisation ou la gestion de logements, ainsi
gu’aux organismes mentionnés a l'article L. 365-1 du méme
code.

Ce dégrevement est égal au quart du montant hors taxe
des dépenses de travaux de rénovation, déduction faite des
subventions percues afférentes a ces dépenses, payées au
cours de I'année précédant celle au titre de laquelle I'imposition

B LE PRINCIPE DE L’ANNUALITE

(Dispositions communes aux taxes foncieres sur les propriétés
béties et non béties ; BOI-IF-TFNB-10-10 et BOI-IF-TFB-10-30)
L'imposition est établie pour I'année entiére d’'aprés les
faits existants au 1°" janvier de I'année de I'imposition (CGI,

art. 1415).

Ainsi, les augmentations de matiére imposable et les
changements de propriétaire en cours d’année ne donnent

estdue, lorsque ces travaux portent sur les locaux mentionnés
aux 2 a 8 du | de l'article 278 sexies du CGl, ont pour objet de
concourir directement a la réalisation d’économies d’énergie
et de fluides, et concernent les équipements et systémes
mentionnés a l'article 1391 E du CGl.

Lorsque limputation des dépenses ne peut étre effectuée
dans sa totalité sur les cotisations des immeubles en cause, le
solde des dépenses déductibles est imputé sur les cotisations
afférentes a des immeubles imposés dans la méme commune
ou dans d’autres communes relevant du méme service des
imp6ts au nom du méme bailleur et au titre de la méme année.

pas lieu a imposition au titre de 'année au cours de laquelle
ils interviennent a I'exception :

— du dégrévement en cas de vacance d’une maison ou d’inex-
ploitation d’'un immeuble a usage commercial ou industriel ;
—ou en cas de disparition d’'un immeuble non bati par suite
d’'un événement extraordinaire (envahissement des eaux...).
Ces modifications sont constatées annuellement au moyen
des mutations cadastrales.

de résolution de I'acte de transfert de propriété.

— ANOTER -

Précisions au regard du principe d’annualité et du débiteur de I'impdét ; décision de rescrit n°2005/22 (IDL)
du 06/09/2005 dans le cas d’une annulation ou d’une résolution de I’acte de propriété. (BO/-IF-TFB-50-10)

Lorsqu’au titre d’'une année, une cotisation de taxe fonciére a été établie au nom d’'une personne autre que le redevable
légal, le dégréevement de cette cotisation est prononcé au profit de la personne imposée a tort (ancien propriétaire) a
condition que les obligations prévues a l'article 1402 du CGI aient été respectées. L'imposition du redevable légal au titre
de la méme année est établie au profit de I'Etat dans la limite de ce dégrévement.

S'il y a contestation sur le droit a la propriété, le dégrévement ou l'imposition susvisé peut intervenir jusqu’au
31 décembre de I'année qui suit le jugement définitif portant sur ce droit. Il en est par exemple ainsi en cas d’annulation ou
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LES TAXES FONCIERES

H LA DETERMINATION DE LA BASE D’IMPOSITION ET LE CALCUL DE L'IMPOT
(BOI-IF-TFB-20)

* Le montant de la taxe due par chaque contribuable correspond au produit de la base d'imposition (établie par
adresse de situation des immeubles) de la propriété par le taux de I'impdt voté par chaque commune ou EPCI
(la base d’'imposition est arrondie a 'euro le plus proche).

La base d'imposition est déterminée a partir de la valeur locative cadastrale. Cette valeur locative tient compte, le
cas échéant, des abattements et exonérations applicables.

Pour les locaux d’habitation, le revenu net cadastral des propriétés baties est obtenu en appliquant a la valeur
locative cadastrale (apres actualisation et revalorisation) un abattement de 50 %. Cet abattement forfaitaire couvre
les frais et charges de gestion et d’entretien (assurance, amortissement, réparations, ...). Les valeurs locatives des
locaux d’habitation d’apres lesquelles est établie la taxe fonciere sur les propriétés baties sont déterminées dans
les conditions décrites au paragraphe des évaluations foncieres (cf. p. 21 et suivantes).

Pour les locaux professionnels concernés par la révision des valeurs locatives, la valeur locative révisée brute est
neutralisée et planchonnée et fait également I'objet de I'abattement précité de 50 %. La méthode d’évaluation des
locaux professionnels concernés par la révision des valeurs locatives est décrite au paragraphe des évaluations
fonciéres des locaux professionnels (cf. p .23 et suivantes).

»La taxe fonciére sur les propriétés baties est établie pour 'année entiére d’aprés la situation existant au
1¢" janvier de I'année d’imposition (cf. p. 73 pour le principe de I'annualité). Les changements intervenant en cours
d’année sont donc sans influence sur la taxe établie au titre de 'année.

// B LE LIEU D’IMPOSITION

DETAIL DU CALCUL DES COTISATIONS L'imposition est établie dans la commune ou

| Tamori me | ol est situé le bien imposable (art. 1399 du CGI ;

BOI-IF-TFB-10-40 et BOI-IF-TFNB-10-10).

Une seule dérogation a ce principe concerne
les chutes d'eau et leurs aménagements
utilisés par les entreprises hydrauliques
concédées ou d’'une puissance supérieure a
500 kilowatts : leur valeur locative est répartie
- 3 N entre les communes sur le territoire desquelles
N BT o coulent les cours d’'eau utilisés et celles ou
: * sont situés des ouvrages de génie civil.

Propriétés baties

Propriétés non baties

ent JA Colectivité

Montant de votre impét

M LE DEBITEUR DE L'IMPOT
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Toute propriété doit étre imposée au nom du propriétaire d’aprés les faits existants au 1° janvier de I'année
d’imposition (art. 1400, 1401 et 1415 du CGI ; BOI-IF-TFB-10-20 et BOI-IF-TFNB-10-20).

Cependant I'imp6t doit étre supporté par celui qui en a la propriété utile :

* lorsque 'immeuble est grevé d’'usufruit ou loué soit par bail emphytéotique, soit par bail a construction, soit par
bail réel solidaire, soit par bail a réhabilitation ou fait I'objet d’'une autorisation d’'occupation temporaire du domaine
public constitutive d’un droit réel ou a été transféré en application d’un contrat de fiducie, la taxe fonciére est établie

au nom de l'usufruitier, de 'emphytéote, du preneur a bail a construction ou a réhabilitation, du preneur du bail réel
solidaire, du titulaire de I'autorisation ou du fiduciaire ;

» dans le cas de vente en viager, avec réserve du seul droit d’'usage et d’habitation (au profit du vendeur en
général), c’est 'acheteur qui est passible de la taxe.

Par ailleurs, lorsqu’un immeuble est en état d’indivision entre les héritiers, 'impdt est établi au nom de I'ancien
propriétaire décédé représenté collectivement par sa succession, tant que la mutation cadastrale n’a pas été
effectuée, c’est-a-dire tant que I'attestation de propriété n’a pas été publiée au service de publicité fonciére.
L'office national des foréts (ONF) est redevable des taxes fonciéres sur les propriétés non baties relatives aux biens
qu’il gére en application de l'article L. 221-2 du code forestier (art. 1400-V du CGl).
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LES TAXES FONCIERES

LA TAXE FONCIERE SUR

TAUX @
lls sont votés par les communes et les

établissements  publics de  coopération
intercommunale (EPCI) a fiscalité propre ou Commune :
calculés d'aprés les produits votés pour les
syndicats, la taxe spéciale d’équipement, la
chambre d'agriculture,la Caisse d’assurance Taxes fonciéres 2021 | @amEBIE at de Total do
des accidents agricoles.

DETAIL DU CALCUL DES COTISATIONS

Taux 2020 % % % % % %
Appliqués au revenu cadastral, ils permettent de Toux 2021 * * % * * *

. y N . . N Adi
calculer le produit de I'imp6t qui revient & chaque porosse
collectivité.

BASE NETTE D’IMPOSITION NON BATI @

La base d’imposition est constituée par le revenu
cadastral, déterminé par [lapplication d'un Cotisation lissée
abattement de 20 % a la valeur locative (cf. p.80). Cotsation 2020
Cette valeur locative tient compte, le cas échéant, Cotisation 2021

Variation % % % % % %

des abattements et exonérations applicables. sdkatce ] mer T e T aes T Cheme T e T Tomices 1

Cotisation

Cotisation lissée

Adresse
Base

Cotisation

Propriétés baties

Cette base est arrondie a I'euro le plus proche au
. , . , e ., Taux 2020 % % % % % % %

niveau de l'article d'imposition et elle est ventilée SO | % % “| @ . % e, 0.,

entre :

— les parcelles classées en catégories 1 a 6 ou 8

ou 9 dites des « terres agricoles » ;

Bases terres
non agricoles
Bases terres
agricoles

Cotisation 2020
Cotisation 2021
Variation % % % % % % %

— les autres parcelles.
TAXE ADDITIONNELLE A LATAXE FONCIERE

SUR LES PROPRIETES NON BATIES ©

Depuis 2011, pour compenser la suppression
des parts départementale et régionale de la taxe
fonciére sur les propriétés non baties, une taxe
additionnelle a la taxe fonciére sur les propriétés
non baties est instituée au profit des communes Degrevement Ja Eat @)
et des EPCI a fiscalité propre dans les conditions Dégrévement JA Collectivité
prévues aux articles 1379 et 1379-0 bis du CGI.
Cette taxe concerne les propriétés relevant des Montant de votre impét
terres non agricoles : carrieres, ardoisiéres,
sablieres, terrains a batir, rues privées, terrains

| Majoration .
Base du forfait | |, Yaloaton Caisse d'assurance des

Dégrévement jeunes agriculteurs (JA) Torestior | 22se terrains accidents agricoles

Propriétés non baties

Base Etat o Drait proportionnel

Base collectivité Drait fixe

Frais de gestion de Ia fiscalité directe \oca\ee

Dégrévement Habitation principale

d’agrément, parcs et jardins et piéces d’eau,
chemins de fer, canaux de navigation et
dépendances, sols des propriétés baties et des
batiments ruraux, cours et dépendances.

(CGl, art. 1519 | ; BOI-IF-AUT-80)

MAJORATION DE LA BASE SUR LES TERRAINS CONSTRUCTIBLES @

Depuis 2018, la majoration de plein droit de la valeur locative des terrains constructibles, applicable jusqu’alors dans les
communes situées dans une zone urbaine dense, est supprimée. Seule subsiste la majoration facultative, sur délibération des
communes, qui s'applique dans les mémes conditions sur 'ensemble du territoire.
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LES PROPRIETES NON BATIES

TAXE POUR FRAIS DE CHAMBRES

D’AGRICULTURE ©
» Elle est établie dans la circonscription territoriale
E . DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES N .
REPUBLIQUE  Taxes fonciéres pour 2021 de chaque chambre. Elle est due a raison
FRANGCAISE  otes ot pores pri commune stcivrs gariomes de toutes les parcelles imposables a la taxe
Liberté VIS d'ImpOf Iy Ty gt
Fuutne i fonciere sur les propriétés non baties et

Fraternité

d’'une partie de celles qui en sont exonérées

<

o
l_
(art. 1604 du CGI ; BOI-IF-AUT-30) (cf. p. 215). '&J EZE
TAXE POUR LA GESTION DES MILIEUX [iEe]
AQUATIQUES ET LA PREVENTION DES Z w0
° INONDATIONS (GEMAPI) @ o E
Elle peut étre instituée par les communes ou les Ll E
EPCI quijustifient I'exercice de la compétence de é 8
gestion des milieux aquatiques et de prévention Fa
I des inondations (cf. p. 208). i @
FRAIS DE GESTION DE LA FISCALITE é
o DIRECTE LOCALE @
En contrepartie des frais de conception de réle
et de dégrévement et non valeurs qu’il prend a
RN p— sa charge, I'Etat pergoit un pourcentage sur le
f?nzt;?éu’g%;:;giﬁiﬁ;"I,‘fi?ufessm. montant des taxes suivantes (art. 1641 du CGI ;
Dp Pgar(éléphone BOILAUT_4O)
6o o s et morsl +3 % du montant de la taxe fonciére sur les
o o e it v e dos propriétés non baties (hors part syndicale) et
F oo oo i) de la taxe GEMAPI, dont 1 % au titre des frais
Thoraes sur mpots.gow.fr rubrgus « Contacts) - d’assiette et de recouvrement et 2 % au titre des
frais de dégrevement et de non-valeurs ;

* 8 % de la part syndicale et de la taxe pergue
au profit des chambres d’agriculture, dont 4,4 %
au titre des frais d’assiette et de recouvrement et
3,6 % au titre des frais de dégrevement ;

. N *9 % de la taxe spéciale d’équipement (TSE)
DEGREVEMENT JEUNES AGRICULTEURS @ dont 5,4 % au titre des frais d’assiette et de

Il comprend : recouvrement et 3,6 % au titre des frais de
— un dégrévement de plein droit de 50 % pendant les 5 années suivant ~ dégréevement.
celle de finstallation ; DATE DE MISE EN RECOUVREMENT @

Elle constitue le point de départ du délai de
réclamation contentieuse.

— un dégrévement soumis a une délibération prise par les communes et
leurs EPCI pour une durée de 5 ans au plus et portant sur les 50 % de la
cotisation restant due.

Chacun des deux dégrevements est calculé en effectuant le produit DATE LIMITE DE PAIEMENT ®

des bases non baties correspondantes (commune, syndicat etou  (Auplustardle 15/10/21)

intercommunalité) par les taux correspondants. L’Etat prend & sa charge le Elle constitue le point de départ des procédures
montant des frais de gestion de la fiscalité directe locale pour 'ensemble de recouvrement forcé avec notamment
des dégrévements jeunes agriculteurs. I'application de la majoration de 10 %.
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B LES PROPRIETES IMPOSABLES (CG/, art. 1393 ; BOI-IF-TENB-10-30)

La taxe fonciere est établie chaque année sur les propriétés
non baties de toute nature situées en France, a I'exception de
celles qui sont expressément exonérées.

Elle est notamment due pour les terrains occupés par les
chemins de fer (excepté pour les voies ferrées ne présentant
pas un caractéere d'utilité publique qui sont imposables a la
taxe fonciére sur les propriétés baties), les carrieres, mines
et tourbieres, les étangs, les salines et marais salants ainsi

B LES EXONERATIONS

que pour les terrains occupés par les serres affectées a une
exploitation agricole.

Elle est aussi due au titre des terrains non cultivés affectés
a la pratique du golf lorsque 'aménagement de ces terrains
ne nécessite pas la construction d’ouvrages en magonnerie
présentant le caractére de véritables constructions, quelles
que soient leurs conditions d’exploitation.

» LES EXONERATIONS PERMANENTES (CGI, art. 1394 ; BOI-IF-TFNB-10-40)

e Les propriétés publiques

Cette exonération concerne essentiellement :

—les routes nationales, les chemins départementaux, les
voies communales, les places publiques servant aux foires et

marchés, ainsi que les chemins des associations fonciéres de
remembrement, les rivieres (CGI, art. 1394-1°) ;

—ainsi que :

la taxe ;

intercommunale ;

intercommunale ;

intercommunale auxquels elles appartiennent ™.

—les propriétés de I'Etat et des établissements publics
scientifiques, d’enseignement ou d’assistance sur la totalité de

—les propriétés des régions pour les taxes pergues par
les communes et les établissements publics de coopération

—les propriétés des départements pour les taxes pergues
par les communes et les établissements publics de coopération

—les propriétés des communes pour les taxes pergues
par la commune et |'établissement public de coopération

A CONDITION :

* qu’elles soient
affectées a un service public
ou d’utilité générale ;

* et qu’elles soient
improductives de revenus.

Les immeubles qui sont incorporés gratuitement au
domaine de [I'Etat, des collectivités territoriales et de
leurs EPCI ou des établissements publics scientifiques,
d’enseignement ou d’assistance en vertu d’'une convention,
sont imposables jusqu'a I'expiration de celle-ci, au nom
de la collectivité propriétaire (CGl, art. 1394-2° ; BOI-IF-
TENB-10-40-10-10).

Les propriétés appartenant aux établissements publics
fonciers de Lorraine ou de Normandie bénéficient du méme
régime que celui appliqué aux propriétés appartenant aux
régions.

L'exonération permanente n’'est pas applicable aux foréts
et terrains visés a l'article L. 221-2 du code forestier pour
lesquels la taxe fonciere est due par I'Office National des
Foréts.

e Les propriétés des grands ports maritimes
(CGl, art. 1394-3°)

Les propriétés des grands ports maritimes sont exonérées de
la taxe fonciére sur les propriétés non baties lorsqu’elles sont
affectées a un service public ou d'utilité générale et qu’elles
sont improductives de revenus.

e Les terrains appartenant a certaines associations

(CGl, art. 1394-4° a 6°)

Sont exonérés de la taxe fonciére sur les propriétés non
baties :

—les jardins attenant aux bétiments pour lesquels les
associations de mutilés de guerre ou du travail sont
exonérées de taxe fonciére sur les propriétés baties ;

— les terrains qui appartiennent aux associations syndicales
de propriétaires prévues par larticle 23 de la loi du
11 octobre 1940 modifiée par la loi du 12 juillet 1941 relative a
la reconstruction des immeubles d’habitation partiellement ou
totalement détruits par suite d’actes de guerre ;

—les terrains sis dans les communes de plus de 5000
habitants qui appartiennent aux organismes de jardins
familiaux, ou dont ils ont la jouissance, et qu’ils utilisent pour
la réalisation de leur objet social.

e Les sols et terrains passibles de la taxe fonciére sur les
propriétés baties (CGl/, art. 1394-7)
(cf. p. 48).

(1) Lexonération est donc partielle pour les propriétés appartenant a une collectivité territoriale et situées sur le territoire d’'une autre collectivité territoriale

de méme niveau.
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e Les propriétés non baties agricoles situées en Corse
(CGl, art. 1394 B ; BOI-IF-TFNB-10-40-50)

Il est accordé une exonération totale des parts pergues au
profit des communes et des EPCI, des propriétés non baties
classées dans les catégories 1 a 6 (terres, prés, vergers,
vignes, bois, landes) ou 8 et 9 (lacs et étangs, jardins autres
que les jardins d’agrément), qui sont situées en Corse et qui
ne bénéficient pas d’une exonération temporaire prévue aux
articles 1395 a 1395 B du CGl.

Néanmoins, cette exonération ne s’applique pas a la taxe
pour frais de chambre d’agriculture.

e Exonération des terrains plantés en oliviers

(CGlI, art. 1395 C puis 1394 C depuis 2005
BOI-IF-TFNB-10-40-60)

Les conseils municipaux et les organes délibérants des EPCI
a fiscalité propre peuvent exonérer de taxe fonciére sur les
propriétés non baties, pour la part qui leur revient, les terrains
agricoles ou non, plantés en oliviers, et tant que le terrain
demeure planté en oliviers.

La délibération doit intervenir au plus tard le 1°" octobre de
'année précédente et demeure valable tant qu’elle n’a pas
été rapportée.

Cette exonération s’est appliquée pour la premiére fois en
2004 sur le fondement de l'article 1395 C du CGl. Elle est
applicable depuis 2005 sur le fondement de l'article 1394 C
du CGl, larticle 1395 C du CGl étant abrogé. Il est précisé

LES TAXES FONCIERES

que, pour bénéficier de I'exonération, le propriétaire doit faire,
avant le 1°" janvier de la premiére année au titre de laquelle
I'exonération est applicable, une déclaration au service des
impdts indiquant la liste des parcelles concernées et assortie
des justifications nécessaires.

e Exonération des propriétés non baties des propriétaires
ayant conclu une obligation réelle environnementale
(CGl, art. 1394 D

Les conseils municipaux et les organes délibérants des
établissements publics de coopération intercommunale
a fiscalité propre peuvent, par délibération prise dans les
conditions prévues au | de I'article 1639 A bis du CGl, exonérer
de la taxe fonciére sur les propriétés non baties, pour la
part qui leur revient, pendant toute la durée du contrat, les
propriétés non baties dont le propriétaire a conclu un contrat
mentionné a l'article L. 132-3 du code de I'environnement.

Pour bénéficier de cette exonération, le propriétaire adresse
au service des impdts du lieu de situation des propriétés,
avant le 1° janvier de I'année suivant celle de la signature
du contrat, une déclaration comportant tous les éléments
nécessaires a l'identification des parcelles concernées. Cette
déclaration s’accompagne d’une copie du contrat.

Lorsque la déclaration est souscrite hors délai, 'exonération

s’applique pour la période restant a courir apres le 31
décembre de I'année de la souscription.

» L'EXONERATION DE 20 % DES PARTS COMMUNALE ET INTERCOMMUNALE SUR LES PROPRIETES

NON BATIES CLASSEES EN TERRES AGRICOLES
(CGl, art. 1394 B bis ; BOI-IF-TENB-10-40-50)

L'exonération de 20 % des parts communale (y compris
syndicale) et intercommunale de la taxe fonciére sur les
propriétés non baties concerne les propriétés non baties qui
satisfont aux deux conditions suivantes :

—elles doivent étre classées dans les premiére, deuxieme,
troisiéme, quatrieme, cinquieéme, sixieme, huiti€me, neuvieme
catégories définies a l'article 18 de linstruction ministérielle
du 31 décembre 1908. Ces catégories sont les terres, prés et
prairies naturels, herbages et paturages, vergers et cultures
fruitieres d’arbres et arbustes, vignes, bois, landes, lacs et
étangs, jardins autres que les jardins d’agrément et terrains
affectés a la culture maraichére, florale et d’'ornementation,
pépiniére...

— elles ne doivent pas bénéficier d’'une exonération totale de
taxe fonciere sur les propriétés non baties en application des
articles 1394 B, 1394 C, 1395 a 1395 E et 1649 du CGl.

» LES EXONERATIONS TEMPORAIRES

En revanche, conformément au Il de I'article 1394 B bis du
CGl, les propriétés qui bénéficient d’'une exonération partielle
peuvent cumuler celle-ci avec I'exonération de 20 %. Dans
ce cas, I'exonération partielle s’applique aprés I'exonération
de 20 %. Les exonérations partielles ouvrant droit a ce cumul
sont I'exonération de 25 % applicable pendant 15 ans aux
terrains boisés présentant un état de futaie irréguliére en
équilibre de régénération (CGI, art. 1395, I° ter) qui passe
donc a 40 % et I'exonération de 50 % applicable pendant
5 ans aux propriétés non baties classées dans les deuxieéme
et sixieme catégories définies par l'article 18 de linstruction
ministérielle de 1908 et situées en zones humides (CGJ, art.
1395 B bis), qui passe donc a 60 %.

L'exonération ne s’étend pas a la taxe pour frais de chambre
d’agriculture et a la cotisation pergue au profit des caisses
d’assurance accidents agricole dans les départements
d’Alsace-Moselle.

(CGl, art. 1395, 1395 A, 1395 A bis, 1395 A ter et 1395 B ; BOI-IF-TFNB-10-50)

Le bénéfice des exonérations temporaires est subordonné
a la production d’'une déclaration par le propriétaire du
changement qui les motive dans la généralité des cas dans
les 90 jours de sa réalisation définitive.

Si la déclaration est souscrite hors délais, 'exonération s’ap-
plique pour la période restant a courir aprés le 31 décembre
de I'année suivant celle de la déclaration (CGI, art. 1406-l).

e Les terrains ensemencés, plantés ou replantés en bois
(CGl, art. 1395-1° ; BOI-IF-TFNB-10-50-10-10) avant le
11 juillet 2001 sont exonérés pendant les trente premiéres
années du semis, de la plantation ou de la replantation. Pour
les plantations, semis ou replantations réalisés a compter du
11 juillet 2001 (loi n® 2001-602 du 9 juillet 2001 d’orientation
sur la forét), 'exonération est de :

— 10 ans pour les peupleraies ;
— 30 ans pour les résineux ;
— 50 ans pour les feuillus et les bois autres que les résineux.

Toutefois, les plantations et semis exécutés en violation des
dispositions du décret n° 61-602 du 13 juin 1961, modifié
par le décret n° 73-613 du 5 juillet 1973 (zones interdites ou
réglementées) ne peuvent bénéficier de cette exonération.

Depuis le 1¢ janvier 2002, les terrains boisés en nature de
futaies ou de taillis sous futaies (autres que les peupleraies)
dont l'état de régénération est constaté sont exonérés
(CGl, art. 1395-1° bis) pendant :

— 30 ans pour les bois résineux ;

— 50 ans pour les bois feuillus et autres bois a compter de la
réussite de la régénération.
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LES TAXES FONCIERES

Depuis le 1¢ janvier 2002, les terrains boisés présentant
un état de futaie irréguliere en équilibre de régénération
sont exonérés pendant 15 ans a compter de la constatation
de cet état a concurrence de 25 %. Cette exonération est
renouvelable (CGI, art. 1395-1° ter).

Pour les terrains boisés en nature de futaies ou de taillis sous
futaies en état de régénération naturelle, et ceux présentant
un état de futaie irréguliere en équilibre de régénération, le
propriétaire doit déposer, avant le 1°" janvier de la premiére
année d’'application de 'exonération, une déclaration indiquant
la liste des parcelles concernées et attestant, suivant le cas,
soit de la réussite de I'opération de régénération naturelle
(celle-ci doit étre constatée entre le début de la troisieme année
et la fin de la dixieme année suivant celle de 'achévement de
la coupe définitive), soit de I'état de régénération (art. 3 de
'ordonnance n°® 2005-554 du 26 mai 2005 relative a diverses
mesures de simplification dans le domaine agricole et décret
n°® 2006-353 du 23 mars 2006).

Les essences forestieres pouvant ouvrir droit a cette
exonération, les criteres de réussite de Il'opération de
régénération naturelle ou d’équilibore de régénération ainsi
que les modalités de déclaration sont définis par le décret
susvise.

e Revenu cadastral servant de base a I'imposition du
bénéfice forfaitaire forestier

Conformément aux dispositions de l'article 76 du CGlI, le
bénéfice agricole provenant des coupes de bois est fixé a une
somme égale au revenu ayant servi de base a la taxe fonciere
établie au titre de I'année d’'imposition :

1.cas des parcelles ayant fait I'objet de travaux de
plantation ou de replantation ou d’une régénération
naturelle

Le bénéfice agricole afférent a ces parcelles qui bénéficient
de I'exonération de taxe fonciere sur les propriétés non baties
prévue a l'article 1395-1° et 1 bis du CGl est égal a la plus
faible des deux sommes ci-apreés :

—50 % du revenu servant de base a la taxe fonciére suite
a l'exécution des travaux ou a la mise en place de la
régénération naturelle ;
—le revenu servant de base a la taxe fonciére établie
d’aprés la nature de culture et le classement avant travaux et
régénération naturelle.

2. cas des parcelles présentant un état de futaie irréguliére
en équilibre de régénération

Le bénéfice agricole afférent a ces parcelles qui bénéficient
de I'exonération de taxe fonciére sur les propriétés non baties
prévue al'article 1395-1¢ terdu CGl est égal a 75 % du revenu
servant de base a la taxe fonciére.

La base figurant sur cet avis d’'imposition agrége les revenus
cadastraux des terrains classés en bois :

» LEXONERATION NATURA 2000
(CGl, art. 1395 E ; BOI-IF-TEFNB-10-50-10-20)

Les propriétés non baties classées dans les premiere,
deuxiéme, troisieme, cinquiéme, sixieme et huitieme
catégories (terres, prés, vergers, bois, landes, lacs et étangs)
sont exonérées de la taxe fonciére sur les propriétés non
baties percue au profit des communes et de leurs EPCI
lorsqu’elles figurent sur une liste arrétée par le préfet a I'issue
de I'approbation du document d’objectifs d’un site NATURA
2000 et qu’elles font I'objet d’'un engagement de gestion défini
a l'article L 414-3 du code de I'environnement pour cing ans,
conformément au document d’objectifs en vigueur.

Pour bénéficier de I'exonération, le propriétaire doit fournir
au centre des finances publiques avant le 1¢ janvier de la
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—a 100 % s’ils sont imposés a la taxe fonciére sur les
propriétés non baties ;

—a50 % ou 75 % s'ils sont exonérés respectivement a 100 %
ou 25 % de cette taxe fonciére.

Les propriétaires de parcelles plantées en bois doivent
reporter le montant du bénéfice forfaitaire forestier (ou le
total des bénéfices forestiers lorsqu'ils disposent de parcelles
plantées en bois situées dans d’autres communes) sur leur
déclaration complémentaire de revenus des professions non
salariés n° 2042 C PRO a la rubrique « Revenus agricoles ;
revenu forfaitaire provenant des coupes de bois ».

S’ils sont titulaires d’autres revenus agricoles relevant du
régime micro-BA, ils doivent remplir la rubrique dédiée a
ce régime dans la déclaration n° 2042 C PRO.

e Les terrains nouvellement plantés en arbres truffiers
(CGl, art. 1395 B-Il ; BOI-IF-TENB-10-50-10-10)

Les terrains nouvellement plantés en arbres truffiers sont
exonérés de plein droit de taxe fonciére sur les propriétés non
baties pendant les cinquante premiéres années du semis,
de la plantation ou de la replantation.

Cette exonération est applicable depuis 2005 et concerne
donc les terrains plantés en arbres truffiers a compter de
2004.

Les terrains plantés en arbres truffiers jusqu'au
31 décembre 2003 continuent de bénéficier de I'exonération
de taxe fonciére sur les propriétés non béties de quinze
ans accordée en application de l'article 1395 B-l du CGI
(exonération sur délibération des communes et EPCI).

e Les terrains nouvellement plantés en noyers
(CGl, art. 1395 A ; BOI-IF-TEFNB-10-50-20).

Les communes et les EPCI a fiscalité propre peuvent
également, sur délibération, exonérer totalement pour la part
qui leur revient les terrains nouvellement plantés en noyers
pour une durée de 8 ans au maximum. La délibération devra
intervenir au plus tard le 1°" octobre de I'année précédente.

e Les vergers, cultures fruitiéres d’arbres et arbustes et
les vignes (CGJ, art. 1395 A bis ; BOI-IF-TENB-10-50-20)

A compter du 1% janvier 2012, les conseils municipaux et
les organes délibérants des groupements de communes
a fiscalité propre peuvent exonérer de taxe fonciére sur les
propriétés non baties, pour la part qui leur revient, les vergers,
cultures fruitiéres d’arbres et arbustes et les vignes, c’est-a-
dire les propriétés non béaties classées dans les troisieme et
quatrieme catégories définies a l'article 18 de linstruction
ministérielle du 31 décembre 1908, pour une durée de huit
ans au maximum.

Cette exonération s’applique aprés les autres exoné-
rations de taxe fonciére sur les propriétés non baties
et la délibération qui l'institue intervient au plus tard
le 1°" octobre de I’'année précédente.

premiére année qui suit celle de la signature d’'un contrat
Natura 2000 (modele de contrat figurant dans l'instruction
BOI-IF-TENB-10-50-10-20), ou de l'adhésion a la charte
Natura 2000, 'engagement qu’il a souscrit pour les parcelles
lui appartenant et qui ont été portées sur la liste dressée par
le préfet.

De méme, pour bénéficier du renouvellement de I'exonération,
le propriétaire doit fournir avant le 1°" janvier de la premiére
année au titre de laquelle I'exonération est renouvelable le
nouvel engagement de gestion qu'’il a souscrit en indiquant la
liste des parcelles concernées.
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LES TAXES FONCIERES

» L'EXONERATION DES TERRAINS AGRICOLES EXPLOITES EN MODE BIOLOGIQUE

(CGl, art. 1395 G ; BOI-IF-TFNB-10-50-20)

Les communes et les EPCI a fiscalité propre peuvent, sur
délibération, exonérer de la taxe fonciére sur les propriétés
non baties, pendant une durée de 5 ans, les propriétés
non béaties classées dans les 1re, 2e, 3e, 4e 5e Ge, 8e et 9e
catégories définies a l'article 18 de linstruction ministérielle
du 31 décembre 1908 lorsqu’elles sont exploitées selon le
mode de production biologique prévu au reglement (CEE)
n° 834/2007 du Conseil du 28 juin 2007 relatif a la production
biologique et a I'étiquetage des produits biologiques.

L'exonération est applicable a compter de I'année qui suit
celle au titre de laquelle une attestation d’engagement
d’exploitation suivant le mode de production biologique a été

délivrée pour la premiére fois par un organisme certificateur
agréé. Elle vise uniquement les parcelles exploitées pour la
premiére fois selon le mode de production biologique.

Ces dispositions s’appliquent a compter des impositions
établies au titre de 2010 pour les parcelles qui sont exploitées
selon le mode de production biologique a compter du
1" janvier 2009. Pour bénéficier de I'exonération, le propriétaire
ou, si les propriétés sont données a bail, le preneur adresse,
au centre des finances publiques, avant le 1¢ janvier de la
premiére année d’exonération, Il'attestation d’engagement
d’exploitation délivrée par I'organisme certificateur agréé.

» L'EXONERATION DES PROPRIETES NON BATIES SITUEES EN ZONES HUMIDES

(CGl, art.1395 B bis)

Les propriétés non béaties classées dans les deuxieme et
sixieme catégories (prés et landes) et situées dans les zones
humides définies au 1° du | de l'article L. 211-1 du code de
I'environnement sont exonérées de la taxe fonciére sur les
propriétés non baties pergue au profit des communes et de
leurs établissements publics de coopération intercommunale a
concurrence de 50 % lorsqu’elles figurent sur une liste dressée
par le maire sur proposition de la commission communale
des impdts directs et qu'elles font I'objet d'un engagement
de gestion pendant cinq ans portant notamment sur le non-
retournement des parcelles et la préservation de I'avifaune.

L’exonération est applicable pendant cinq ans a compter de
I'année qui suit celle de la signature de 'engagement et est
renouvelable. Elle ne concerne pas les propriétés non baties
exonérées en application des articles 1394 B et 1649 du CGl.

La liste des parcelles bénéficiant de I'exonération ainsi
que les modifications qui sont apportées a cette liste sont
communiquées par le maire a I'administration des impdts
avant le 1° septembre de l'année qui précéde l'année
d’imposition. Cette liste ainsi que les modifications qui y sont
apportées sont affichées en mairie.

Pour bénéficier de I'exonération, le propriétaire doit fournir
au service des impdts, avant le 1° janvier de la premiére
année au titre de laquelle I'exonération est applicable ou
renouvelable, 'engagement souscrit pour les parcelles lui
appartenant inscrites sur la liste dressée par le maire.

L’exonération des propriétés non baties prévue au | du
présent article est portée a 100 % pour les propriétés non
baties situées dans les zones naturelles relevant des articles
L.211-3, L. 322-1 a L. 322-14, L. 331-1 a L. 3334, L. 341-1
a L.341-15-1, L.411-1, L. 411-2 et L.414-1 a L.414-7 du
code de I'environnement. L'engagement de gestion pendant
cing ans porte sur le non-retournement des parcelles en
cause et sur le respect des chartes et documents de gestion
ou d’'objectifs approuvés au titre des réglementations visées
précédemment.

En cas de coexistence sur une méme commune de
parcelles pouvant bénéficier de I'exonération de 50 % et de
I'exonération de 100 %, deux listes correspondant a chacune
des exonérations applicables doivent étre dressées par
le maire sur proposition de la commission communale des
impots directs.

» LES EXONERATIONS PARTICULIERES DANS LES DOM

Les redevables de la taxe sur les propriétés non baties sont
exonérés lorsque la valeur locative totale des parcelles
qu’ils possédent dans la commune n’excéde pas 30 % de la
valeur locative d’'un hectare de terre de la meilleure catégorie
existant dans la commune (CGI, ann. Il, art. 330).

L’exonération est accordée méme si le contribuable n’exploite
pas ses terres lui-méme ou s'il posseéde des terrains dans
d’autres communes.

» EXONERATION AFFERENTE A DES TERRAINS A USAGE AGRICOLE SITUES DANS LES DOM

(CGI, art 1395 H)

A compter des impositions établies au titre de 2019,
lorsqu’elles sont situées en Guadeloupe, en Guyane, en
Martinique, @ Mayotte ou a La Réunion, les propriétés non
baties classées dans les premiére, deuxiéme, troisieme,
quatriéme, cinquiéme, sixieme, huititme et neuvieme
catégories définies a l'article 18 de linstruction ministérielle
du 31 décembre 1908 sont exonérées de la taxe fonciere sur
les propriétés non baties pergue au profit des communes et de
leurs établissements publics de coopération intercommunale
a concurrence de 80 %.

Le dispositif ne s’applique pas aux propriétés non baties qui
bénéficient des exonérations totales prévues aux articles
1394 C, 1395 a 1395 E et 1649 du CGl.

Les exonérations prévues au | de larticle 1394 B bis et

au 1° fer de l'article 1395 du CGI ne s’appliquent pas aux
propriétés qui bénéficient de la présente exonération.

La présente exonération partielle ne s’applique pas aux
parcelles visées a l'article L. 181-18 du code rural et de la
péche maritime a compter de I'année suivant celle au cours
de laquelle soit elles ont fait 'objet d’'une des procédures
mentionnées aux articles L. 181-18 a L. 181-24 du méme
code, soit elles ont été recensées en application de l'article
L. 181-15 du méme code.

Le bénéfice de I'exonération est subordonné au respect du
reglement (UE) n° 651/2014 de la Commission, du 17 juin 2014,
déclarant certaines catégories d’aides compatibles avec le
marché intérieur en application des articles 107 et 108 du traité.

En Guyane, les bois et foréts mentionnés au 1° du | de
l'article L. 211-1 du code forestier ne peuvent bénéficier de
I'exonération au-dela des impositions établies au titre de 2018,
tant que les travaux d’évaluation des propriétés domaniales
concédées ou exploitées ne sont pas achevés.
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LES TAXES FONCIERES

B LA DETERMINATION DE LA BASE D’IMPOSITION ET LE CALCUL DE L’IMPOT

(CGl, art. 1396 et 1509-lll et V ; BOI-IF-TFNB-20)

La taxe fonciére sur les propriétés non baties est établie d’aprés la valeur locative

cadastrale " de ces propriétés.

Cette valeur locative est ensuite diminuée d'un abattement de 20 % de fagon a obtenir

le revenu cadastral servant a I'imposition.

Cet abattement est destiné a compenser forfaitairement les frais et charges du

propriétaire.

La base d’'imposition est ainsi égale a 80 % de la valeur locative cadastrale des biens
imposables. Elle est arrondie a I'euro le plus proche. Cette valeur locative tient compte,
le cas échéant, des abattements et exonérations applicables.

Taux 2020
Taux 2021

Bases terres
non agricoles
Bases terres
agricoles

Cotisation 2020
Cotisation 2021

/

Variation

% % % % % % %

Le montant de la taxe est calculé

Propriétés non baties

Dégrévement jeunes agriculteurs (JA)

Majoration
base terrains
constructibles

Caisse d'assurance des
accidents agricoles

Base du forfait
forestier

en multipliant le montant du revenu
cadastral par le taux de I'impdt voté

Base Etat

Base collectivité

Droit proportionnel

Droit fixe :

par les collectivités territoriales.

Frais de gestion de Ia fiscalité directe locale
Dégrévement Habitation principale
Dégrévement JA Etat

Dégrévement JA Collectivité

Montant de votre impot

H LA MAJORATION DE LA VALEUR LOCATIVE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

(CGl, art. 1396 et BOI-IF-TFNB-20-10-40)

e La majoration sur délibération des communes

La valeur locative peut étre majorée d’'un montant forfaitaire
compris entre 0 et 3 € par métre carré sur délibération du
conseil municipal. Ce dispositif est applicable aux terrains
déja classés dans la catégorie fiscale des terrains a batir et
aux terrains constructibles situés dans des zones a urbaniser
lorsque les voies publiques et les réseaux d’eau, d’électricité
et, le cas échéant, d’assainissement existant a la périphérie
de la zone a urbaniser ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de
cette zone (CGI, art. 1396-1I-B).

La superficie retenue pour le calcul de la majoration est réduite
de 200 m>2. Toutefois, la commune ou 'EPCI compétent peut
désormais, par délibération, supprimer cette réduction.

La majoration ne peut excéder 3 % de la valeur forfaitaire
moyenne au métre carré définie a l'article 321H de I'annexe
Il au CGI et représentative de la valeur moyenne du terrain
selon sa situation géographique.

La valeur locative cadastrale ainsi majorée est retenue pour
le calcul de la part revenant aux communes et aux EPCI sans
fiscalité propre. Sur l'avis d'impét, elle est intégrée dans la
base imposée, et elle apparait également dans une zone
isolée.

Ce dispositif n’est pas pris en compte pour le calcul des TSE,
de la taxe pour frais de chambres d’agriculture et de la taxe
additionnelle a la taxe fonciére sur les propriétés non béties
prévue a larticle 1519 | du CGl.

La majoration sur délibération ne s’applique pas :

— aux terrains appartenant aux EPF mentionnés aux articles
L. 321-1 et L. 324-1 du code de l'urbanisme, aux agences
mentionnées aux articles 1609 C et 1609 D du CGIl ou a
I'établissement public Société du Grand Paris mentionné a
I'article 1609 G du CGI ;

—aux parcelles supportant une construction passible de la
taxe d’habitation ;

— aux terrains classés depuis moins d’'un an dans une zone
urbaine ou a urbaniser ;

— aux terrains appartenant ou donnés a bail a une personne

relevant d’'un régime de protection sociale agricole et utilisés
pour les besoins d’'une exploitation agricole.

(1) Pour les modalités de détermination de cette valeur locative cadastrale cf. p. 44 et suivantes : révision générale des évaluations, actualisation triennale,

constatation annuelle des changements.
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LES TAXES FONCIERES

B L’ABATTEMENT SUR LA BASE D’IMPOSITION A MAYOTTE (CGI, art. 1396 bis)

A Mayotte, la base d’imposition a la taxe fonciére sur les
propriétés non baties cédées entre le 1°" janvier 2018 et le
31 décembre 2025 par une personne publique aux occupants
irréguliers de terrains fait I'objet d’'un abattement les trois
années suivant celle au cours de laquelle la cession est
intervenue.

En cas de changement de redevable de la taxe au cours de
cette période, I'abattement cesse de s’appliquer.

B LES DEGREVEMENTS SPECIAUX

Le taux de I'abattement est fixé a 100 % la premiére année,
70 % la deuxieme année et 30 % la derniére année.

L'abattement s’applique sauf délibération contraire de la
commune ou de [I'établissement public de coopération
intercommunale a fiscalité propre prise dans les conditions
prévues a l'article 1639 A bis et portant sur la totalité de la part
lui revenant.

» DES DEGREVEMENTS PEUVENT ETRE OBTENUS SUR RECLAMATION DU CONTRIBUABLE

e En cas de disparition d’'un immeuble non bati par suite d’un
événement extraordinaire (inondation, avalanche, rupture de
barrage), le dégrévement de taxe fonciére sur les propriétés
non baties est accordé a partir du premier jour du mois suivant
la disparition (CGI, art. 1397 ; BOI-IF-TFNB-50-10-20).

e Encasde pertesderécoltes surpied par suite de gréle, gelée,
inondation, incendie ou autres événements extraordinaires,
un dégrévement peut étre accordé pour I'année en cours.

Ce dégréevement est proportionnel a I'importance des pertes

subies. Lorsque les pertes de récoltes affectent une partie
notable de lacommune, le maire peut formuler une réclamation

collective au nom de I'ensemble des contribuables intéressés
(CGl, art. 1398 ; BOI-IF-TEFNB-50-10-20).

e En cas de pertes de bétail par suite d’épizootie, I'exploitant
peut demander le dégrévement de taxe fonciére sur les
propriétés non baties, correspondant au montant des pertes
subies sur son cheptel, en produisant une attestation du
maire de la commune, accompagnée d’'un certificat établi
par le vétérinaire traitant. Toutefois, aucun dégrévement n’est
accordé en cas de maladie n’entrainant pas la mort du bétail :
brucellose bovine par exemple (CG, art. 1398, al. 4 ; BOI-IF-
TENB-50-20).

» PROPRIETAIRES DE TERRES CLASSEES DANS LES CATEGORIES 2 ET 6

e Les prés, prairies naturelles, herbages, péaturages et
landes bénéficient d'un dégrévement temporaire de la part
communale et intercommunale de la taxe lorsque leurs terres
sont comprises dans le périmétre d’'une association fonciére
pastorale relevant des articles L.135-1 a L.135-12 du code
rural et de la péche maritime, a laquelle adhére le propriétaire
(CGl, art. 1398 A ; BOI-IF-TFNB-50-10-20).

Les recettes de l'association fonciere pastorale provenant
d’activités autres qu’agricoles ou forestieres ne doivent
exceder :

—ni 50 % du chiffre d’affaires tiré de I'activité agricole ou
forestiere ;

—ni 100 000 €.

Ces montants s’apprécient remboursements de frais inclus et
taxes comprises. Le chiffre d’affaires a retenir est celui réalisé
au cours du dernier exercice clos au titre de 'année précédant
celle de l'imposition.

e Le dégrévement, accordé initialement de 1995 a 2004 a été
prorogé jusqu’en 2023 (article 104 de la loi n°® 2020-1721 du
29 décembre 2020 de finances pour 2021).

Il inclut les frgis d’'assiette et de dégrévement prélevés
au profit de I'Etat sur les parts communale, syndicale et
intercommunale.

e Pour bénéficier du dégrevement, les propriétaires doivent
souscrire, chaque année, une déclaration accompagnée des
justificatifs nécessaires, avant le 31 janvier de 'année d’impo-
sition, et la déposer au service des impdts dont les biens dé-
pendent. L'article 123 de la loi n® 2005-157 du 23 février 2005
relative au développement des territoires ruraux transfere ces
obligations aux associations fonciéres pastorales. La sous-
cription de cette déclaration vaut demande de dégrevement
de la part du propriétaire. A défaut de déclaration ou en cas
de souscription hors délai, le dégrevement n’est pas accordé.

e |l n’est pas effectué de dégrévement d’'un montant inférieur
a8eE.

» LE DEGREVEMENT DE LA TAXE AFFERENTE AUX PARCELLES EXPLOITEES PAR DE JEUNES
AGRICULTEURS (CGlI, art. 1647-00 bis ; BOI-IF-TFNB-50-10-20)

Les terres agricoles (classées en catégories 1 a 6, 8 et 9)
exploitées par des jeunes agriculteurs, propriétaires ou non
des parcelles quils exploitent, peuvent faire I'objet d’un
dégrévement.

Les jeunes agriculteurs installés a compter du 1¢" janvier 1995
peuvent étre dégrevés de la taxe fonciere sur les propriétés
non baties a partir de 'année suivante :

e s’ils bénéficient :

— de la dotation d’installation prévue par les articles D.343-9 a
D.343-12 du code rural et de la péche maritime ;

— ou de préts a moyen terme spéciaux prévus par les articles
D.343-13 a D.343-16 du code rural et de la péche maritime ;

e de plein droit pour 50 % des cotisations communale,
syndicale et intercommunale pendant les cing années §uivant
celle de l'installation pour la part prise en charge par I'Etat ;

e sur délibération préalable des communes ou EPCI a
fiscalité propre pour les 50 % restant de la part qui leur revient

et pour la durée votée qui ne peut dépasser 5 ans a compter
de I'année suivant celle de l'installation.

Les délibérations doivent intervenir avant le 1er octobre pour
étre applicables 'année suivante.

Pour bénéficier du dégrévement (y compris le dégrévement
de plein droit de 50 %), les jeunes agriculteurs doivent
souscrire avant le 31 janvier de 'année suivant celle de leur
installation une déclaration n° 6711 indiquant par commune
et par propriétaire, la désignation des parcelles exploitées au
1¢" janvier de I'année. Lorsque cette déclaration est souscrite
hors-délai, le dégrévement est accordé pour la durée restant
a courir aprés le 31 décembre de I'année de souscription.
Pour les quatre années suivantes, les jeunes agriculteurs ne
sont tenus de souscrire une déclaration rectificative qu’en
cas de modification de consistance des parcelles exploitées
(art. 92 de la loi de finances pour 2002 n° 2001-1275 du
28 décembre 2001).
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LES TAXES FONCIERES

Ce dégrévement est applicable lorsque les jeunes agriculteurs
exploitent sous forme individuelle ou sont associés ou
deviennent associés d’une société civile (SCEA, GAEC, GFA,
GFRou EARL), au cours des cing années suivant celle de leur
installation. Dans ces derniers cas, il concerne les parcelles
qu'ils apportent a la société ou mettent a sa disposition. Le
jeune agriculteur membre de la société civile doit exercer
personnellement l'activité d’exploitant agricole au sein de la
sociéteé.

Le dégrévement est accordé au propriétaire (débiteur
légal de la taxe). Mais celui-ci doit en faire bénéficier le
fermier dans les conditions prévues par l'article 1° de la loi
n°® 57-1260 du 12 décembre 1957.

Il n'est pas effectué de dégrévement d’'un montant inférieur
ag8€.

Le dégréevement porte uniquement sur la part imposée
revenant aux communes et a leurs groupements.

B LE PRINCIPE DE L’ANNUALITE (BOL-IF-TFNB-10-10)

Cf. p. 73 (dispositions communes aux taxes fonciéres sur les propriétés béties et non béties).

» LA MODIFICATION DE LA VALEUR LOCATIVE (CGl, art. 1516)

La constatation annuelle des changements affectant la
situation d’une propriété batie ou non batie est susceptible
d’entrainer une modification de leur valeur locative : la

nouvelle valeur locative est retenue a compter du 1¢ janvier
suivant la réalisation du changement pour le calcul des bases
imposables ou exonérées.

» LE CHANGEMENT DE PROPRIETAIRE NON PRIS EN COMPTE LORS DE L'IMPOSITION (CGl, art. 1404)

Cf. p. 73 (dispositions communes aux taxes fonciéres sur les propriétés béties et non béties).
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LES TAXES FONCIERES

B LE CONTENTIEUX DES TAXES FONCIERES (BOJ-IF-TFB-50-20-30, BOI-IF-TENB-50-10)
» SERVICE COMPETENT POUR RECEVOIR LES RECLAMATIONS

e Le centre des imp6ts foncier (CDIF) ou le service des impbts
des particuliers (SIP) en cas de :

— contestation des évaluations, hormis celles effectuées selon
la méthode comptable (cf. p. 29) ;

—erreur sur lidentit¢ du contribuable (propriétaire au
1¢" janvier) ;

— disparition d’'un immeuble non bati ou de pertes de récoltes,
par suite d'un événement extraordinaire ;

— contestation des évaluations si la méthode comptable a
été utilisée ;

— dégrévement suite a vacance d'immeubles et notamment
en ce qui concerne les logements a usage locatif appartenant
a certains organismes HLM et sociétés d’économie mixte

(CGl, art. 1389-1ll) ;

» DELAIS DE RECLAMATION

e Les impositions de taxes fonciéres peuvent étre rectifiées si
la réclamation contentieuse est déposée par le contribuable
dans le délai légal :

—cas général M avantle 31 décembre de 'année suivant celle
de la mise en recouvrement (la date de mise en recouvrement
figure sur l'avis d'imposition délivré au contribuable) [LPF,
art. R* 196-2];

—vacance ou inexploitation d'immeubles : au plus tard le
31 décembre de I'année qui suit celle au cours de laquelle
la vacance ou l'inexploitation atteint une durée de trois mois
(condition de durée minimum de vacance) (LPF, art. R* 196-5
et CGl, art. 1389) ;

—pertes de récoltes sur pied: la réclamation peut étre
présentée au choix des intéressés soit dans les quinze
jours du sinistre, soit quinze jours au moins avant la date
ou commence habituellement I'enlévement des récoltes

(LPF. art. R* 196-4) ;

» FORME
Une réclamation distincte doit étre présentée par commune.

— dégrévement suite a I'inexploitation d'immeubles ;

— exonérations pour les personnes agées, handicapées et
de condition modeste ;

—dégréevement d'office de 100 € de la taxe afférente a
I’habitation principale des contribuables de condition modeste
agés de plus de 65 ans et de moins de 75 ans au 1° janvier
de I'année d’imposition (CG/, art. 1391 B) ;

— demandes relevant de la juridiction gracieuse...

Les coordonnées du centre des finances publiques (CDIF ou
SIP) sont toujours indiquées dans le cadre « vos contacts »
de l'avis de taxes fonciéres.

Les dégrévements ou restitutions de toutes impositions d’un
montantinférieur a 8 € ne sont pas effectués (CG/, art. 1965L).

— aucun délai n’est exigé pour la présentation des demandes
concernant les pertes de bétail par suite d’épizootie, le
dégréevement devant étre accordé dans le cadre de la
juridiction gracieuse.

e Les impositions de taxes fonciéres peuvent également
étre rectifiées par décision prise d’office par 'administration
avant le 31 décembre de la quatrieme année suivant celle de
I'expiration du délai de réclamation (LPF, art. R* 211-1).

e D’autre part, le contribuable a la possibilit¢ de présenter
une demande gracieuse, en faisant appel a la possibilité
ouverte a l'administration d’accorder sur la demande du
contribuable des remises partielles ou totales d’impoéts
directs réguliérement établis, lorsque le contribuable est dans
I'impossibilité de payer par suite de géne ou d’indigence (LPF,
art. L. 247).

» RECLAMATIONS CONTRE L’EVALUATION DE LA VALEUR LOCATIVE CADASTRALE
Il convient de vous reporter au chapitre « Valeur locative cadastrale », cf. p. 45.

» REPARATIONS PAR L’ADMINISTRATION DES ERREURS, OMISSIONS OU INSUFFISANCES : ROLES

PARTICULIERS, ROLES SUPPLEMENTAIRES

e Par voie de roles particuliers en cas d’insuffisance
d’évaluation résultant du défaut ou de I'inexactitude de
la déclaration du propriétaire en cas de constructions
nouvelles ou de changements (art. 1508 du CGl)

Les insuffisances des évaluations résultant du défaut ou
de linexactitude de la déclaration des propriétés baties par
le propriétaire peuvent étre réparées a toute époque. Les
cotisations afférentes a ces rehaussements sont calculées
d’apres le taux de I'imp6t en vigueur I'année ou l'insuffisance
est découverte. Sans pouvoir étre plus que quadruplées, ces
cotisations sont multipliées par le nombre d’années écoulées
depuis le 1¢" janvier de I'année suivant celle de la construction
nouvelle ou du changement de consistance.

e Par voie de réles supplémentaires en ce qui concerne
les autres insuffisances d’imposition non imputables
au contribuable et notamment celles résultant d’une
erreur commise par le service dans I'établissement de
I'imposition (art. 1416 du CGl)

Les omissions ou insuffisances autres que celles conduisant
aux rbles particuliers relevées au titre d’'une année font
I'objet de rdles supplémentaires qui peuvent étre mis en
recouvrement jusqu’'au 31 décembre de I'année suivant celle
au titre de laquelle I'imposition est due.

(1) Y compris pour les allégements accordés aux personnes agées de plus de 65 ans ou titulaires de l'allocation adultes handicapés ou d’une allocation
supplémentaire mentionnée aux articles L. 815-1 ou L. 815-24 du code de la sécurité sociale. A la suite de I'entrée en vigueur de I'ordonnance n° 2004-605
du 25 juin 2004, les références a ces deux articles du code de la sécurité sociale doivent en effet étre substituées aux références aux articles L. 815-2 et

L. 815-3 du méme code dans l'article 1390 du CGl.

85

L
o
_
@)
Z
@)
L
Ll
2
=
<
—

<

%)
w
l_
<
o
z
o
z
%)

Rl
l_

i
o
o
O
o
o
(2]
L
-
x
]
(%]



http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=B3680C3E44D1478497E0B05C1DABA5FD.tpdila23v_1?idArticle=LEGIARTI000027734501&cidTexte=LEGITEXT000006069583&categorieLien=id&dateTexte=20150414
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=38DAF2A0798FDB0C40D4D65880C1A0CF.tpdjo12v_1?idArticle=LEGIARTI000006316312&cidTexte=LEGITEXT000006069583&dateTexte=20130319&categorieLien=id
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?idArticle=LEGIARTI000006311558&cidTexte=LEGITEXT000006069577&dateTexte=20130227&oldAction=rechCodeArticle
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=38DAF2A0798FDB0C40D4D65880C1A0CF.tpdjo12v_1?idArticle=LEGIARTI000006316310&cidTexte=LEGITEXT000006069583&dateTexte=20130319&categorieLien=id
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?idArticle=LEGIARTI000025622418&cidTexte=LEGITEXT000006069583&dateTexte=20130319&oldAction=rechCodeArticle
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=14F7FE1F011940E5657697623DA70579.tpdila07v_3?idArticle=LEGIARTI000029012242&cidTexte=LEGITEXT000006069583&categorieLien=id&dateTexte=20150414
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?idArticle=LEGIARTI000018619132&cidTexte=LEGITEXT000006069577&dateTexte=20130227&oldAction=rechCodeArticle
http://bofip.impots.gouv.fr/bofip/4046-PGP.html?identifiant=BOI-IF-TFB-50-20-30-20121001&ftsq=vacance&ftsq=immeuble
http://bofip.impots.gouv.fr/bofip/4564-PGP
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?idArticle=LEGIARTI000006311558&cidTexte=LEGITEXT000006069577&dateTexte=20130227&oldAction=rechCodeArticle
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?idArticle=LEGIARTI000006306040&cidTexte=LEGITEXT000006069577&dateTexte=20130226&fastPos=1&fastReqId=1072747933&oldAction=rechCodeArticle
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?idArticle=LEGIARTI000006314084&cidTexte=LEGITEXT000006069577&dateTexte=20130319&fastPos=1&fastReqId=1559865281&oldAction=rechCodeArticle
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?idArticle=LEGIARTI000006311741&cidTexte=LEGITEXT000006069577&dateTexte=20130305&oldAction=rechCodeArticle
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?idArticle=LEGIARTI000006306110&cidTexte=LEGITEXT000006069577&dateTexte=20130305&oldAction=rechCodeArticle




LA TAXE D'HABITATION

LA TAXE D’HABITATION

PRESENTATION DE L'AVIS D IMPOT ...t ee e s s ee e e eaeseeeeeeseeeeseeeeneneneneeeseneneees 89
LES PERSONNES IMPOSABLES ...ttt sttt see et ees e e st s e eae e £ e e esees e e eee e e e e e e e asemeeaeaeeneaseaeeneeeeseneneeneeneanenen 92
LES PERSONNES EXONEREES.........ooiiuiiceeeceeteeeetee et eeee e es s s s s e e s s esaesenasaes s e s enassenssaasnansens et enssaensnassrassananaanenans 93
e L'exonération de la taxe d'habitation afférente a la résidence prinCipale ............cccoveeiiieieiciie e 93
e Exemples de calculs de I'exonération de la taxe d'habitation afférente a la résidence principale .........c.ccccceeeivennee. 95
© AULIES PEISONNES EXOMEIEES .......veitiitiiiteeiii ettt ettt ettt et e s st e ab e e es e e s s e e bt e et s aeeeh e e eseeeh e e b e e et eaneean e eaeeshe e et e e neeneeanenanesanas 96
e Suppression des eXoNErations CatEGONEIIES .........c.ii i ittt e st et e e e e e e e eneesnean 96
LES LOCAUX IMPOSABLES ...ttt ettt ettt e esees e e e ettt a2 es e a8 2 e e a2 e e e e eaeeeeme e R e e ereeeeseeneeeeneeseaseneeneseeneaseanns 97
LES LOCAUX NON IMPOSABLES ...ttt ettt ettt e e et e et e e et e e e beeeseeessseessseesaseeasseeanseeenbeeenbeeeseeensseesnseesnneans 98
LES ABATTEMENTS OBLIGATOIRES OU FACULTATIFS ...ttt sttt eee e neenene e 99
o L'abattement obligatoire pour charges de famille ... 100
e Les abattements facultatifs 8 12 DASE ..........cooiiiiiiiii s 101
- L'abattement gENEral @ 12 DASE..........ocui i b e nae s 101 %
- L'abattement spécial a la base en faveur des personnes de condition modeste............cccceeviciiiiiiine e 101 |<T:
- L'abattement spécial en faveur des personnes handicapées ou invalides ............ccceevvieiiiiiie e 102 E
LISTE DES DELIBERATIONS PRISES PAR LES ELUS LOCAUX (OU ORGANISMES HABILITES) ....cccocveveeeeiercreeeens 103 E
LES DEGREVEMENTS D’OFFICE ... .ottt see et ees e e e e eme s e e ee e e e eneeme e eneeeeaseneeae e enenaeeeneeaenes 104 LU
e Le dégrevement d'office de la taxe d'habitation afférente a la résidence principale...........ccccocoveiieiiieeciee e 104 E
© Les dEgrevemeENts PArICUIIETS .......cc.eiiiiiiiiie ettt ettt et h e b e sbe e s bt e bt et e saeeeseesaeesaeenbeens 104 f
REVENU FISCAL DE REFERENCE .........cotiiuiiuiimitestseeise sttt 105
LA DETERMINATION DE LA BASE IMPOSABLE ET LE CALCUL DE LA TAXE .......vvuioeeeeeeeeeeeeeeeoeeeeeeeseeeeeeeeeseeeneeon 106
© L8 ValEUI IOCALIVE DIULE ... ..o bbbt b et h e b e sae e s bt e bt et et e e e e naeesneenbeen 106
LT = 10 Do T ] oY1= 11T} o SR 106
® Majoration réSIdENCES SECONUAIIES .........ccuiiiiiiiiie ettt e e et e s te e s teeesaeeesseeesseeeasseessseesnbeesteesnsaeensneesnsennns 106
e Frais de gestion de la fiscalité direCte I0CalE...........cooiiiiiiii e 107
e Prélévements sur base d'imposition élevée et sur résidences SECONAAINES..........ccccecvveeeeiiieeeiciie e e 107
LA TAXE D'HABITATION SUR LES LOGEMENTS VACANTS (THLV) ettt 107
© LOGEMENES IMPOSADIES ... .ottt ettt et e et e s bt e e bt e e bt e e ea et e aaeeeeaeeeemeeeembeeaabeeeteeaneeeanneesnteenns 107
© LOGEMENES EXOMEIES .......ouiiiiiieie ittt ettt e e e bt ettt a e e ae e eh e e s bt et e e ab e e a bt ea b e eaeeeh e e eb e e naeenhe e beenteeateeneenaeesaeenbeens 107
© APPrECIAtioN dE 18 VACANCE ........ooiuiiiieii ettt h et e et ea e s R e e ke e bt e bt e bt et e saneebeenneenneenreen 108
© CAICUI B 8 TAXE ... ettt bbb et a et e e e et R R R R et et E R R Rt Rt bt et r e r e renns 108
L’ETABLISSEMENT DE L'IMPOSITION A LA TAXE D'HABITATION ....oouieiiceeceeeceeeeeee et eeetesee e eneeen 108
® L& prinCIPE de ANNUANILE. ...t e e e e e e e st e e e e ate e e e eaaeeeesaseeeeanssaeeeensaeeeasaeeeeanseeenanrenaaan 108
L =N o T 4o T ] [o o TS PRSPPI 109
LES OBLIGATIONS DECLARATIVES DES CONTRIBUABLES ........cooouiieiciceeieieeteeee et 109
LE CONTENTIEUX DE LA TAXE D HABITATION.......cutiiieitiieieie ettt e et e e ese s eseeseseeseesaneeseseeneesesaeneeseaseneeneasenas 109

LES REPARATIONS PAR LADMINISTRATION DES ERREURS, OMISSIONS OU
INSUFFISANCES D’EVALUATION ..ottt ettt ss ettt 110

87






LA TAXE D'HABITATION

B A COMPTER DE 2021, DEUX TYPES D’AVIS SONT EDITES :

» Avis de la taxe d’habitation (exonération totale de taxe d’habitation) et de contribution a I'audiovisuel public

L'article 16 de la loi n° 2019-1479 du 28 décembre 2019
de finances pour 2020 remplace le dégréevement d'office
de la taxe d’habitation sur les résidences principales et ses
dépendances par une exonération de plein droit codifié
a larticle 1414 C du CGI. Pour les contribuables dont les
revenus n’excédent pas les seuils mentionnés au 1 du Il bis
de l'article 1417 du CGl, cette exonération est totale.

Pour le calcul de cette exonération, le revenu fiscal a retenir
s’entend de celui du (ou des) redevable(s) en titre augmenté,
le cas échéant, de celui de chaque cohabitant quel que soit
son montant (cf. p. 93).

Les contribuables assujettis a I'imposition sur la fortune

immobiliere (IFI) ne peuvent pas bénéficier de cette
exonération.

Les contribuables exonérés totalement de taxe d’habitation
sur les résidences principales et ses dépendances en
application de l'article 1414 C du CGI demeurent redevable
de la contribution a l'audiovisuel public (CAP). L'avis envoyé
n’indique que le montant de la CAP.

Remarque : 'article 87 de laloi n® 2020-1721 du 29 décembre
2020 de finances pour 2021 fixe le montant de la contribution
a l'audiovisuel public, qui s'établit au titre de I'année 2021, a
138 € en métropole, et a 88 € dans les départements d'outre-
mer (cf. p. 224).

Fraternité

Vos références

EX DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES
REPUBLIQUE Taxe d'habitation pour 2021(exonération totale)
FRANCAISE Contribution a l'audiovisuel public pour 2021

Liberté votée par le Parlement et versée aux entreprises de l'audiovisuel public

Egalité Avis d'impét
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LA TAXE D'HABITATION

LA TAXE

» Avis de taxe d’habitation (et de contribution a I'audiovisuel public pour les contribuables redevables)

CADRE «OCCUPANTS» @

Ce cadre mentionne le(s) redevable(s) de la
taxe d’habitation et les personnes habitant
sous son (leur) toit qui ont eu une influence
sur le montant de la taxe d'habitation due
par ce(s) redevable(s). Lorsque I'imposition
concerne un redevable unique, sont
édités : un numéro d'identification, le nom,
le revenu fiscal de référence, le nombre de
parts correspondant, ainsi que la nature
d'affectation (« S » : simple). Le code « N »
ou « N* » est édité lorsque la condition de
cohabitation n’est pas remplie.

VALEUR LOCATIVE BRUTE ©

En métropole, la valeur locative résultant
de la révision fonciere de 1970 a été
actualisée en 1980 et majorée chaque
année depuis 1981.

Dans les DOM hors Mayotte, les bases de
la taxe d’habitation sont calculées a partir
des valeurs locatives foncieres évaluées
en date du 1° janvier 1975, non actualisées
en 1980, et revalorisées chaque année
depuis 1982.

A Mayotte, elles sont calculées & partir
des valeurs locatives fonciéres 2012,
revalorisées depuis 2014.

La valeur locative brute ayant servi de base
a la taxe d’habitation de 2020 est majorée
pour 2021 de 0,2 % pour I'établissement
de la taxe d’habitation a titre secondaire
ainsi que pour la taxe d’habitation pour
les logements vacants et la taxe annuelle
sur les logements vacants (par application
d’'un coefficient de 1,002) en métropole et
dans les DOM. La valeur locative brute
pour I'établissement de la taxe d’habitation
au titre de la résidence principale n’est pas
revalorisée (coefficient égal a 1).

Depuis 2008, dans les zones de
revitalisation rurale mentionnées a l'article
1465 A du CGl, les communes peuvent,
par une délibération de portée générale,
exonérer de taxe d’habitation la résidence
personnelle (principale ou secondaire) du
redevable pour la partie louée meublée a
titre de meublé de tourisme ou de chambre
d’hétes. Le cas échéant, les contribuables
bénéficiant de cette mesure verront la
valeur locative brute de leur habitation
diminuée de la quote-part exonérée
correspondant a la partie louée meublée.

Depuis 2018, les locaux affectés a
I'habitation situés a Mayotte bénéficiant
d'un abattement de 60 % sur leur valeur
locative en application de I'article 1496 du
CGl, leur valeur locative brute figurant sur
l'avis de taxe d'habitation tient compte de
cette minoration.

Depuis 2018, les locaux professionnels
soumis a la taxe d’habitation sontimposés a
la taxe d'habitation sur la base d'une valeur
locative révisée. Comme pour la TFPB et la
CFE, les mécanismes de neutralisation des
bases, de planchonnement de la valeur
locative et de lissage des cotisations
s’appliquent a ces locaux professionnels.

90

Identifiant Désignation

OCCUPANT(S)

Nature | Revenu (RFR) Parts - année

Taxe d'habitation 2021

Valeur locative brute @
Valeur locative moyenne

Syndicat de
communes

Taxe spéciale

d'équipement Taxe GEMAPI

Intercommunalité

« Général a la base

- Personne(s) a charge @)
- Par personne rang 1 ou 2
pour  personne(s)
- Par personne rang 3 ou +
pour  personne(s)

« Spécial a la base

wHZMEMAA> 0>

- Spécial handicapé

Base nette dmposition @)
Base nette aprés abattement dégressif|

Base nefte aprés abattement 30%

Taux dimposition 2021 0
Cotisation 2021

Cotisations lissées 0

Dont majo rés. secondaires ()

Total
des cotisations

Taux d'imposition 2020
Rappel cotisation 2020

Variation en valeur
Variation en pourcentage

) EVOLUTION DES IMPOSITIONS

Frais de gestion ()

| Annee 2020 [ Année 2021

En valeur En pourcentage

Somme a payer

l
l

Montant
de votre impét

@ LOCAUX TAXES : NOMBRE REGIME

Identifiant Nature DF AFF

VL revalorisée

MONTANT DE LA CONTRIBUTION A L'AUDIOVISUEL PUBLIC DUE EN 2021 [ ]

ABATTEMENTS A LA BASE ET
POUR CHARGES DE FAMILLE ©
Appliqués aux locaux afférents a
I'habitation principale, ils réduisent la
valeur locative brute et sont calculés en
fonction de la valeur locative moyenne
des habitations (cf. p. 100) situées dans
le ressort de la collectivité concernée.
Toutefois, il existe encore des abat-
tements calculés forfaitairement (la lettre
« F » est alors éditée).

BASE NETTE D’'IMPOSITION O

La valeur locative brute, diminuée,
le cas échéant, de I'abattement pour
charges de famille et des abattements
a la base facultatifs, donne la base
nette d’imposition.

Chaque collectivité peut instituer ses
propres abattements ; un avis d'impét
peut donc comporter autant de bases
nettes différentes qu'ily a de collectivités
bénéficiaires a fiscalité propre. A défaut,
ce sont les abattements communaux
qui s’appliquent.

BASE NETTE APRES ABATTEMENT
DEGRESSIF ©

La base nette d'imposition est diminuée
d'un abattement dégressif pour les
contribuables dont les revenus sont
supérieurs aux seuils fixés au 1 du ll bis
de l'article 1417 du CGI mais inférieurs
a ceux du 2 du Il bis de larticle 1417
du CGl.

Pour le calcul de cet abattement, le
revenu fiscal a retenir s’entend de celui
du (ou des) redevable(s) en titre
augmenté, le cas échéant, de celui de
chaque cohabitant quel que soit son
montant (cf. p. 93).

Les contribuables assujettis a ['lFI
ne sont pas concernés par cette
exonération.

BASE NETTE APRES ABATTEMENT
30% O

Pour les 20% de contribuables ne
bénéficiant pas de I'exonération totale
(dont les revenus sont supérieurs
aux seuils et/ou assujettis a I'lFI) une
exonération progressive est prévue.


https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000042915315/
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000034111395/2017-03-02
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000043662261/2021-06-12
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000043662261/2021-06-12

D’ HABITATION

REPUBLIQUE
FRANGAISE

Egalité Avis d'impét

Fraternité

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES
Taxe d'habitation pour 2021

Contribution a I'audiovisuel public pour 2021
Liberté vatée par le Parlement et versée aux entreprises de l'audiovisuel public

Cette exonération sera de 30 % en
2021, puis de 65 % en 2022. En 2023,
la TH afférente a I'habitation principale
sera définitivement supprimée.

Elle s’ajoute a l'exonération partielle
dégressive pour les contribuables
concernes.

Ainsi, pour la taxation de 2021, la base
nette d'imposition (ou la base nette
aprés abattement dégressif pour les
contribuables concernés) est diminuée
d’'un abattement de 30 %.

TAUX @
Appliqués aux bases nettes, ils
donnent le montant des sommes

revenant a la commune, aux syndicats
de communes, aux EPCI a fiscalité
propre et aux établissements publics
bénéficiaires de TSE.

COTISATIONS LISSEES @

Depuis 2018, les locaux professionnels
soumis a la taxe d'habitation sont
imposés sur la base d'une valeur
locative  révisée, neutralisée et
planchonnée.

Les cotisations de taxe d'habitation qui
en résultent pouvant varier a la hausse

ou a la baisse, un dispositif de lissage
permet de répartir sur dix ans toute va-
riation de cotisations due a la révision
de la valeur locative.

La ligne « Cotisations 2021 » indique
le montant de cotisations avant lissage.
La ligne « Cotisations lissées » indique
le montant de cotisations aprés lissage.
Lorsque des locaux professionnels et
des locaux affectés a I'habitation sont
taxés sur un seul et méme avis, le mon-
tant apparaissant sur cette derniére
ligne intégre également le montant de
cotisations (non lissées) afférent aux
locaux d'habitation.

LOCAUX TAXES ©

Chaque ligne comprend: un numéro
d’identification du local, sa nature
(appartement, maison, garage...),
un indicateur de division fiscale (si
plusieurs occupants en titre sont
imposés séparément selon une quote-
part de la valeur locative du local),
laffectation du local [Habitation,
Fiscale (locaux professionnels servant
également a I'habitation) ou Spéciale

LA TAXE D'HABITATION

(locaux d'associations...)], la valeur
locative brute actualisée/revalorisée
imposée (hors exonération accordée aux
hébergements touristiques), le régime
de taxation [« P» pour les résidences
principales, «S» pour les résidences
secondaires, et « E » pour les dépendances
(garages, parkings...) de la résidence
principale].

TAXE GEMAPI @

Taxe pour la gestion des milieux aqua-
tiques et la prévention des inondations
(cf. p. 204).

MAJORATION RESIDENCES
SECONDAIRES @

L'article 1407 fer du CGI a institué la
possibilité pour les communes classées
dansleszones géographiques mentionnées
au premier alinéa du | de I'article 232 du CGl
(communes soumises a la TLV) de majorer
la part communale de la cotisation de taxe
d'habitation des logements meublés non
affectés a I'habitation principale (cf. p.106).

Depuis les impositions dues au titre de
2017, les communes peuvent voter une
majoration dont le taux est compris entre
5% et 60 % de la cotisation communale
de la taxe d'habitation. Toutefois, dans
certaines communes, ce taux voté pourra
étre écrété et les usagers se verront alors
appliquer un taux inférieur a celui-ci.

INTERCOMMUNALITE @

Cette rubrique regroupe I'ensemble des
établissements publics de coopération
intercommunale (EPCI) a fiscalité propre :
les métropoles, les communautés urbaines,
les communautés d’agglomération, les
communautés de communes, les syndicats
d’agglomérations nouvelles.
COMPARAISON DES COTISATIONS,
EVOLUTIONS DES IMPOSITIONS ®

La comparaison des cotisations de 2020 et
de 2021 ne peut pas étre effectuée dans
certains cas, notamment pour les nouveaux
contribuables ou en cas de changement
d’adresse.

DATE DE MISE EN RECOUVREMENT @
Elle constitue le point de départ du délai de
réclamation contentieuse.

DATE LIMITE DE PAIEMENT ®

(Au plus tard le xx)

Le jour suivant cette date constitue le point
de départ des procédures de recouvrement
forcé avec notamment I'application de la
majoration de 10 %.

FRAIS DE GESTION DE LA FISCALITE
DIRECTE LOCALE ®

lls sont pergus par I'Etat pour :

« couvrir les dépenses des services qui
établissent les impots locaux et en assurent
le recouvrement et le contentieux ;

. ﬁnancer en partie les dégrevements que
I'Etat prend a sa charge.
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B LES PERSONNES IMPOSABLES
(art. 1408-I du CGI,; BOI-IF-TH-10-20-10)

» La taxe d’habitation est établie d’aprés la situation au
1¢" janvier de I'année d'imposition au nom des personnes
physiques ou morales qui ont, a quelque titre que ce soit,
la disposition ou la jouissance a titre privatif des locaux
imposables.

» En conséquence sont, par exemple, imposables a la taxe
d’habitation :

e le propriétaire d’'une résidence principale ou secondaire ;
e une personne ayant momentanément son domicile a
I'étranger, mais disposant en France d’une habitation meublée
gu’elle peut occuper a tout moment ;

e les fonctionnaires logés, gardiens et concierges pour les
locaux affectés a I'habitation des personnels administratifs ;

e |les locataires de locaux meublés si 'occupation privative
des lieux revét un caractére suffisant de permanence.

En revanche, la taxe d’habitation est établie au nom des
loueurs de locaux meublés lorsque ces locaux constituent leur
habitation personnelle ou en font partie @, a I'exclusion des

locaux aménagés a cet effet et qu'ils réservent exclusivement
ala location ;

e les occupants des foyers de jeunes travailleurs, lorsqu’ils
ont la disposition privative des chambres meublées qu'ils
occupent (eu égard a la durée du séjour et aux conditions
d’occupation).

Dans le cas contraire, I'imposition est établie au nom de
'organisme gestionnaire — déja imposé, par ailleurs, sur la
valeur locative des locaux communs — qui bénéficie, depuis
1998, d’'un dégrévement d’office (cf. p. 104).

Sont donc sans influence la nationalit¢ ou la qualité de
I'occupant : propriétaire, locataire, occupant a titre gratuit...
Lorsque la propriété ou l'occupation est indivise, I'admi-
nistration peut assujettir 'un ou plusieurs ou I'ensemble
des propriétaires ou occupants indivis selon les conditions
dans lesquelles les intéressés disposent de [I'habitation
(BOI-IF-TH-10-20-20).

— CAS PARTICULIERS -
» Les établissements d’hébergement pour personnes agées dépendantes (EHPAD)
— Les résidents d’EHPAD qui ont la disposition privative de leur logement dans 'TEHPAD sont personnellement assujettis

a la taxe d’habitation dans les conditions de droit commun.

lls ne sont donc pas imposables si des restrictions importantes au droit de jouissance sont prévues par le reglement
intérieur, telles que I'obligation pour les personnes valides de prendre leurs repas en commun, la limitation du droit de
visite, le libre acces des chambres au personnel... L'imposition est alors établie au nom du gestionnaire de I'établissement,
déja imposé par ailleurs sur la valeur locative des locaux communs ©).

Les locaux communs ou d’hébergement sont exonérés lorsque la maison de retraite est sans but lucratif ou gérée par un

établissement public d’assistance.

— En application de larticle 1414 B du CGI, les personnes qui s’installent durablement dans une maison de
retraite, c’est-a-dire dans un établissement ou un service mentionné au 6° du | de larticle L. 312-1 du code de
l'action sociale et des familles, ou dans un établissement délivrant des soins de longue durée, mentionné
au dixieme alinéa du 3° de l'article L. 6143-5 du code de la santé publique, et comportant un hébergement, a des
personnes n'ayant pas leur autonomie de vie dont I'état nécessite une surveillance médicale constante et des
traitements d’entretien, bénéficient pour la cotisation de la taxe d’habitation afférente a leur ancien domicile, de I'exonération
prévue a l'article 1414 C du CGl, sous réserve de remplir les conditions prévues par cet article et de conserver la jouissance
exclusive de leur ancienne habitation principale (BOI-IF-TH-10-50-70).

Ces dispositions ne bénéficient qu'aux logements libres de toute occupation. L'exonération est accordée a compter de
'année qui suit celle de leur hébergement dans les établissements ou services mentionnés au premier alinéa.

» Les sociétés de multipropriété ou de pluripropriété

Elles sont redevables de la taxe d’habitation afférente aux locaux attribués en jouissance a leurs membres.
Toutefois la cotisation ainsi mise a la charge de la société ne comprend pas les locaux d’habitation dont leurs
occupants ont en permanence la libre et entiére disposition (art. 1408-1, alinéa 3 du CGI ; BOI-IF-TH-10-20-20).

» Les locaux exclusivement affectés a I’hébergement de salariés agricoles saisonniers ou des apprentis

(article 1411 bis du CGl ; BOI-IF-TH-20-10)

La valeur locative des logements affectés exclusivement a ’hébergement de salariés agricoles saisonniers et des apprentis
est corrigée en fonction d’'un prorata égal au rapport entre, d’'une part, le nombre de jours d'occupation du logement
I'année précédant celle de I'imposition et, d’autre part, le nombre total de jours de cette méme année.

Par conséquent, la valeur locative a taxer est égale a : valeur locative initiale x (nombre de jours occupés / 365 ou 366

jours de I'année précédente).
Précisions :

Les logements destinés a 'hébergement de salariés agricoles saisonniers sont imposables a la taxe d’habitation
secondaire au nom de I'exploitant agricole, qu’il soit propriétaire ou non (et non au nom du saisonnier agricole, car la
condition de libre disposition posée par I'article 1408 du CGI n’est généralement pas respectée). Ces locaux sont bien
imposables a la taxe d’habitation car, conformément a I'article 1450 du CGl, I'exploitant agricole n’est pas imposé a la

cotisation fonciére des entreprises.

(1) A rexclusion des piéces ou bureaux auxquels les locataires ou fournisseurs ont acces.

(2) lls peuvent bénéficier depuis 2008 de I'exonération de taxe d’habitation, sur délibération des communes, des résidences personnelles louées meublées
a titre de meublé de tourisme ou de chambre d’hétes en zone de revitalisation rurale (cf. p. 98).

(3) Situation des maisons de retraite gérées sans but lucratif par des organismes autres que les établissements publics d’assistance.
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Les logements destinés a 'hébergement des apprentis sont imposables a la taxe d’habitation au nom de :

— I'apprenti, s'il 'occupe au 1°" janvier et en a la libre disposition ;

— I'employeur, propriétaire ou non, dans le cas contraire (en taxe d’habitation secondaire).

Néanmoins, des lors que ces locaux spécialement aménagés pour la location devraient étre soumis a la cotisation
fonciére des entreprises (et donc échapper a la taxe d’habitation, conformément au 1° du Il de I'article 1407 du CGl), ils
ne sont susceptibles d’étre soumis a la taxe d’habitation au nom de I'employeur ou du propriétaire que s’ils constituent
par ailleurs 'habitation personnelle (principale ou secondaire) de celui-ci.

ses dépendances ne sont ainsi plus soumis a la TSE.

— IMPORTANT -

A compter de la taxation 2021, I'Etat percevra le produit de la taxe d’habitation sur les résidences principales.

Remarque : la part syndicale de la cotisation de taxe d’habitation principale et de la GEMAPI, ainsi que le produit de la
taxe d’habitation secondaire, la taxe d’habitation sur les logements vacants ne sont pas concernés par cette nationalisation.

Par ailleurs, s’agissant des TSE, a compter des impositions établies au titre de 2021, le produit réparti, en 2020, entre les
personnes assujetties a la taxe d'habitation afférente a I'habitation principale est pris en charge par I'Etat. Par conséquent,
le produit de TSE a répartir sur la TH n’est désormais réparti qu’entre les redevables de la taxe d’habitation secondaire et
de la taxe d’habitation sur les logements vacants. Les redevables de la taxe d’habitation sur les résidences principales et

B LES PERSONNES EXONEREES

(art. 1408-ll et 1414 C du CGl ; BOI-IF-TH-10-50 et BOI-IF-TH-10-50-30-30)

» L'EXONERATION DE LA TAXE D’HABITATION AFFERENTE A LA RESIDENCE PRINCIPALE

(art. 1414 C du CGl ; art. 16 de la loi n° 2019-1479 du 28 décembre 2019 de finances pour 2020)

A compter de 2018, un dégrévement d'office de la taxe
d’habitation afférente a la résidence principale a été mis
en place progressivement sur trois ans. En 2020, 80 % de
la population a été dégrevée de la taxe d’habitation sur la
résidence principale et ses dépendances (cf. p. 104).

L'article 16 de la loi n° 2019-1479 du 28 décembre 2019 de
finances pour 2020 prévoit qu'a compter des impositions
établies au titre de 2021, le dégrévement d’office sous
condition de ressources de la taxe d’habitation sur les
résidences principales est transformé en une exonération
totale et une nouvelle exonération progressive jusqu’en 2022
est instaurée pour les 20 % des ménages restants.

Par conséquent, larticle 16 de la loi n°2019-1479 du
28 décembre 2019 de finances pour 2020 supprime dans le
méme temps les exonérations dites catégorielles sur la taxe
d’habitation principale devenues inutiles et transfert leurs
conditions d’octroi a I'article 1605 bis du CGl afin de maintenir
les dégrévements de CAP existants (cf. p. 96).

Remarque : la contribution a I'audiovisuel public (CAP)
est exclue de ce dispositif. Ainsi, les contribuables assujettis a
la CAP (c’est-a-dire ceux qui ne remplissent pas les conditions
d’octroi des dégrévements de CAP) et qui bénéficient de cette
exonération, restent redevables de celle-ci (cf. p. 222).

Sont concernés I'ensemble des foyers, a la condition qu'ils
occupent le local imposé a la taxe d’habitation a titre principal.

Les personnes hébergées durablement dans un établissement
pour personnes agées (établissement ou service mentionné
au 6° du | de l'article L. 312-1 du code de I'action sociale et
des familles, ou établissement délivrant des soins de longue
durée mentionné au dixiéme alinéa du 3° de l'article L. 6143-5
du code de la santé publique et comportant un hébergement
a des personnes n‘ayant pas leur autonomie de vie dont
I'état nécessite une surveillance médicale constante et des
traitements d’entretien) qui conservent la jouissance de leur
ancienne habitation principale bénéficient également de cette
exonération pour la taxe d’habitation afférente a leur ancien
domicile.

L'exonération de taxe d’habitation afférente a I'habitation
principale peut prendre différentes formes selon la situation
du foyer :

— une exonération totale (art. 7474 C-/-2 du CGJ)

Une exonération totale est appliquée pour les contribuables
ne dépassant pas les seuils de revenus de du 1 du Il bis de
I'article 1417 du CGI et qui ne sont pas redevables de I'imp6t
sur la fortune immobiliere (IF1) 'année précédant celle de
l'imposition (art. 1413 bis du CGI).

E‘(l;‘je exonération partielle dégressive (art. 7474-C-/-3 du
/

Pour les contribuables dont les revenus sont supérieurs aux
seuils du 1 de |l bis de l'article 1417 et inférieurs aux seuils
de revenus du 2 du Il bis de l'article 1417 du CGI et qui ne
sont pas redevables de I'impdt sur la fortune immobiliere (IFI)
I'année précédant celle de I'imposition, (art. 1413 bis du CGl)
une exonération partielle dégressive est prévue pour atténuer
les effets de seuils.

— une exonération partielle fixe (art. 7474-C-/// du CGl)

Cette exonération permettra, de supprimer de fagon
progressive sur trois ans la taxe d’habitation sur les résidences
principales. Elle sera de 30 % en 2021, puis de 65 % en 2022.

Elle s’applique pour tous les contribuables ne bénéficiant pas
de I'exonération totale, y compris ceux dont les revenus sont
supérieurs aux seuils du 1 du Il bis de l'article 1417 et/ou
redevables de I'imp6t sur la fortune immobiliére (IFI).

Remarqgue : les contribuables dont les revenus se situent
au-dessus des seuils du 1 du Il bis de larticle 1417 et
restent inférieurs aux seuils du 2 du Il bis de I'article 1417
et non redevables de I'imp6t sur la fortune immobiliere (IFI)
bénéficient a la fois de I'exonération partielle fixe et de
I'exonération partielle dégressive qui sera calculée en fonction
de leurs revenus.

En 2023, la taxe d’habitation sur les résidences principales
sera définitivement supprimée. Plus aucun ménage n’en sera
redevable.

Détermination du revenu fiscal de référence

Les revenus a retenir pour bénéficier des exonérations
totale et partielle dégressive s’entendent de la somme des
RFR de I'année des revenus 2020 de I'ensemble des foyers
fiscaux des personnes qui déclarent occuper le local a titre
d’habitation principale, qu'il s’agisse du (des) redevable(s) en
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titre ou des cohabitants non redevables de la taxe d’habitation
(« rattachés TH »), et quel que soit le montant de leurs
revenus.

Par ailleurs, dans le cas des parents séparés ayant une garde
partagée de leur(s) enfant(s), pour I'appréciation des seuils
a retenir pour I'application de ce dispositif, pour un quart de
part, la fraction de revenu fiscal de référence est égale a la
moitié de la fraction relative a une demi-part, arrondie a I'euro
le plus proche.

Seuils d’application de I’exonération mise en place pour la TH afférente a la résidence principale

(art. 1417-1l bis 1 et 1417-Il bis 2 du CGI) :

Si le nombre de

Le revenu fiscal de référence qui figure sur I'avis d'imp6t sur les revenus
de 2020 n’est pas supérieur a :

poupra;:g)m Métropole, Guadeloupe, Martinique, Réunion, Guyane, Mayotte
sur Ie(;er(le‘\i/rng:S; ost - Exonératic_m totale Exonération parti_elle dégressive

(art. 1417-1l bis 1 du CGl) (art. 1417-11 bis 2 du CGl)

1 part 27761 € 28 789 €

1,25 part 31874 € 33159 €

1,5 part 35986 € 37 528 €

1,75 part 40099 € 41898 €

2 parts 44 211 € 46 267 €

2,25 parts 47 296 € 49352 €

2,5 parts 50 380 € 52 436 €

2,75 parts 53 465 € 55521 €

3 parts 56 549 € 58 605 €
supérieur a 3 parts 56.549€+61,69€ . 58.605€+61§9€ .

par demi-part supplémentaire par demi-part supplémentaire

Les majorations de revenu a retenir au-dela de la premiére part sont divisées par deux pour les quarts de part, avec arrondi a I'euro le plus proche.

Modalités de calcul de I’exonération
e Exonération totale (art. 1414 C-I-2 du CGl)

La valeur locative nette ou base nette d'imposition (soit
aprés abattements obligatoires et/ou facultatifs) des foyers
bénéficiaires de I'exonération totale a prendre en compte
pour le calcul des cotisations sera égale a zéro. Ainsi, ces
contribuables ne seront pas redevables de la taxe d’habitation
principale.

e Exonération partielle dégressive (art. 1414 C-I-3 du CGl)

Une exonération partielle dégressive est calculée et appliquée
sur la base nette d’imposition.

Le montant de cette exonération est égal a la base nette
d’imposition multipliée par le rapport entre :

— la différence entre le seuil de RFR du 2 du Il bis de l'article
1417 applicables et le montant du RFR du foyer ;

— et la différence entre le seuil applicable de RFR du 2 du Il bis
de l'article 1417 et celui du 1 du Il bis de I'article 1417.

A cette exonération partielle dégressive, s’ajoute ensuite
I'exonération partielle fixe de 30 % ci-dessous.

e Exonération partielle fixe (art. 1414-C-lll du CGl)

Pour tous les contribuables ne bénéficiant pas de I'exonération
totale, un abattement partiel fixe est appliqué sur la base nette
d’'imposition.

En 2021, cet abattement est de 30 %. |l sera de 65 % en 2022.
Pour les contribuables bénéficiant de I'exonération partielle
dégressive, cette exonération est calculée aprés 'application
de I'exonération partielle dégressive.

» Exonération totale = Base nette d'imposition

dégressive le cas échéant) x 30 %

» Exonération partielle dégressive = Base nette d’'imposition x

» Exonération partielle fixe = Base nette d’imposition (ou base nette d'imposition aprés application de I'exonération partielle

(Seuil de RFR 1417-1l bis 2 — RFR du foyer)
(Seuil de RFR 1417-1l bis 2 — Seuil de RFR 1417-Il bis 1)
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LA TAXE D'HABITATION

» EXEMPLES DE CALCULS DE L’EXONERATION DE LA TAXE D’HABITATION AFFERENTE A LA RE-

SIDENCE PRINCIPALE

Exemple 1

Vous vivez en métropole. Votre revenu fiscal de référence
(RFR) qui figure sur I'avis d'imp6t sur le revenu 2020 s’éleve
a 30 500 € pour 2 parts. Votre fils vit chez vous et dépose
une déclaration sur le revenu distincte : son RFR est égal a
3 150 € pour 1 part.

Vous n’étes pas redevables de I'impét sur la fortune immobi-
liere (IFI).

La base nette d’'imposition de votre logement est égal a
2500 €.

Pour la détermination de I'exonération a la taxe d’habitation,
la totalité des revenus fiscaux de référence et du nombre de
parts sont pris en compte.

Ainsi, le RFR de votre foyer est égal a :
30 500 + 3 150 = 33 650 € pour 3 parts.

Vos revenus sont inférieurs a la limite a ne pas dépasser
pour bénéficier de I'exonération totale de la taxe d’habitation
(art. 1417-11 bis 1 du CGl), soit 56 549 € pour 3 parts.

Par conséquent, vous n'avez pas de taxe d’habitation sur
votre résidence principale a payer.

Exemple 2

Vous vivez en métropole. Vous vivez seul et votre revenu
fiscal de référence (RFR) qui figure sur I'avis d'impét sur le
revenu 2020 s’éléve a 28 000 € pour 1 part. Vous n’étes pas
redevable de I'impdt sur la fortune immobiliére.

Apres déduction des abattements obligatoires et facultatifs (le
cas échéant), la base nette d'imposition de votre logement est
égal a4 500 €.
Vos revenus sont supérieurs a la limite fixée par [larticle
1417-11 bis 1 du CGI soit 27 761 € mais inférieurs a la limite
fixée par l'article 1417-1l bis 2 du CGI soit 28 789 €. Vous
bénéficiez donc de I'exonération partielle dégressive et de
I'exonération partielle fixe de 30 %.
Le montant de I'exonération partielle dégressive s’éleve a :
4 500 x 28 789 — 28 000 = 4 500 x 789 = 3 454 €

28 789 — 27 761 1028

La base nette d’'imposition aprés abattement dégressif est
égala:
4500—-3454=1046 €

Le montant de I'exonération partielle fixe de 30 % est égal a :
1046 x 30 % =314 €

Labase nette d'imposition apres abattementde 30 % estégala:
1046 -314=732¢€.

Les cotisations des différentes collectivités sont ensuite
calculées a partir de cette somme.

Dans votre commune, le taux communal est égal a 10 %. Les
autres collectivités n'ont pas de taux applicable.

Ainsi, la cotisation de la taxe d’habitation est égale a la somme
des cotisations de la commune et des frais de gestion soit :
Cotisation communale = 732 x 10 % =73 €.

Frais de gestion =1 €

Par conséquent, le montant de votre taxe d’habitation est égal
arv4€.

Exemple 3

Vous vivez en métropole. Votre revenu fiscal de référence qui
figure sur l'avis d'impét sur le revenu 2020 s’éléve a 29 325 €
pour 1,25 part (un enfant en résidence alternée). Vous vivez
avec une personne dans le revenu fiscal de référence qui
figure sur son avis d'impdt sur le revenu 2020 s’éléve a
28 565 € pour 1 part. Vous étes imposés conjointement a la
taxe d’habitation.

Aucun d’entre vous n’est imposé a I'lFI.

La base nette d'imposition de votre logement est égal a 3450 €.
Le revenu fiscal de référence de votre foyer est égal a :

29 325 + 28 565 = 57 890 € pour 2,25 parts.

Vos revenus sont supérieurs a la limite fixée par larticle
1417-11 bis 2 du CGI. Vous bénéficiez donc de I'exonération
partielle fixe de 30 %.

Le montant de celle-ci est égal a :

3450 x 30 % =1035€

La base nette d’imposition aprés abattement de 30 % est
égale a:

3450-1035=2415€

Dans votre commune, le taux communal est égal a 5 % et le
taux syndical est égal a 2 %.

Ainsi, la cotisation de la taxe d’habitation est égale a la
somme des cotisations communale et syndicale et des frais
de gestion soit :

Cotisation communale =2 415 x5 % = 121 €
Cotisation syndicale =2 415 x 2 % =48 €
Frais de gestion =1 €.

Par conséquent, le montant de votre taxe d’habitation est égal
a121+48+1=171€.

Exemple 4

Vous vivez en métropole. Votre revenu fiscal de référence qui
figure sur l'avis d'impét sur le revenu 2020 s’éléve a 19 800 €
pour 2 parts. Votre fille et son conjoint vivent chez vous et
déposent une déclaration d'impdt sur le revenu distincte : leur
revenu fiscal de référence est égal a 9 256 € pour 2 parts.
Votre fils vit également chez vous et dépose une déclaration
d’imp6t sur le revenu distincte : son revenu fiscal de référence
est égal a 3 260 € pour 1 part.

Vous étes redevable de I'lFI.

La base nette d’'imposition de votre logement est égale a
5480 €.

Comme vous étes redevable de I'lFI, vous ne pouvez ni
bénéficiez de I'exonération totale, ni de I'exonération partielle
dégressive. Toutefois, vous bénéficiez de I'exonération
partielle fixe de 30 %.

Le montant de I'exonération partielle fixe est égal a :
5480 x 30 % = 1644 €

La base nette d’imposition apres abattement de 30 % est
égale a:

5480 -1644=3836 €

Dans votre commune, le taux communal est égal a 15 %. Les
autres collectivités n’ont pas voté de taux.

Ainsi, la cotisation de la taxe d’habitation est égale a la somme
de la cotisation de la commune et des frais de gestion soit :
Cotisation communale = 3 836 x 15 % =575 €

Frais de gestion =6 €

Par conséquent, le montant de votre taxe d’habitation est égal
ab575+6=581¢€.
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LA TAXE D'HABITATION

» AUTRES PERSONNES EXONEREES

» Les établissements publics scientifiques, d’enseignement
et d’assistance (universités, hdpitaux publics, caisses de
crédit municipal...), les établissements mentionnés aux | et Il
de I'article L. 313-12 du code de I'action sociale et des familles,
ou leurs groupements, ne se livrant pas a une exploitation
ou a des opérations a caractére lucratif, ainsi que le centre
national de la fonction publique territoriale et les centres de
gestion de la fonction publique territoriale, sont exonérés en
totalité de taxe d’habitation (art. 1408-1I-1° du CGI ; BOI-IF-
TH-10-50-10) :

e 'exonération s’applique a tous les locaux affectés au
fonctionnement de ces organismes, y compris ceux ou le
public n'a pas acces (salles de réunion par exemple) ;

e mais les locaux affectés a I'habitation des personnels
administratifs (fonctionnaires logés, gardiens, concierges...)
restent imposables au nom des intéressés.

» Les personnes physiques reconnues indigentes par la com-
mission communale des impdts directs aprés avis conforme
du représentant du service des impbts (art. 1408-1-2°
du CGl ; BOI-IF-TH-10-50-10).

» Les ambassadeurs et agents diplomatiques de nationalité
étrangere pour leur seule résidence officielle, si les pays
qu’ils représentent concédent des avantages analogues aux
ambassadeurs et agents diplomatiques frangais ; les consuls
et agents consulaires peuvent étre également exonérés,
conformément aux conventions intervenues avec les pays
représentés, pour leur seule résidence officielle (art. 1408-1/-3°
du CGlI ; BOI-IF-TH-10-50-10).

» Exonération des redevables occupant un logement
modeste dans les DOM (art. 332 de I'annexe Il au CGl).

Les redevables occupant a titre d’habitation principale
un logement dont la valeur locative n’excéde pas 40 % de
la valeur locative moyenne des locaux d’habitation de la
commune observée en 1989 et revalorisée depuis sont
exonérés de cette taxe. Ce seuil d’exonération peut étre porté
a 50 % par décision du conseil municipal.

— A NOTER -

A compter de 2021, larticle 1408-11-1° du CGI exonére les établissements d’hébergement pour personnes agées
dépendantes non lucratif. Le bénéfice de cette exonération est subordonnée au dépét par I'organisme gestionnaire
de l'imprimé n° 1207-MD-SD accompagnée des piéces justificatives (éléments justifiant du caractére non lucratif de
I'établissement en question) avant le 1°* mars de I'année au titre de laquelle le redevable de la taxe d’habitation peut

bénéficier de I'exonération.

» SUPPRESSION DES EXONERATIONS CATEGORIELLES

Suite a la transformation du dégrévement d’office sous
conditions de ressources en exonération totale pour 80 %
des ménages (cf. p. 93), l'article 16 de la loi n° 2019-1479
du 28 décembre 2019 de finances pour 2020 supprime les
exonérations dites catégorielles sur la taxe d’habitation
principale.

Remarque : les dégrévements sur la contribution a
I'audiovisuel public afférents a ces exonérations ne sont pas
concernés par cette suppression et sont maintenus pour les
contribuables respectant les conditions d’octroi (cf. p. 224).

Pour rappel, ces exonérations totales de taxe d’habitation
sur I'habitation principale concernaient certaines personnes
de conditions modeste respectant les conditions d’octroi
(art. 1414-1 du CGl ; BOI-IF-TH-10-50-30) qui étaient :

— soit titulaires de l'allocation de solidarité aux personnes
agées ou de lallocation supplémentaire d’invalidité prévues
aux articles L. 815-1 et L. 815-24 du code de la sécurité
sociale, la condition de ressources (citée ci-dessous) n'étant
pas exigée de ces contribuables ;

— soit bénéficiaires de I'allocation aux adultes handicapés ;

— soit infirmes ou invalides ne pouvant subvenir par leur travail
aux nécessités de leur existence ;

— soit agés de plus de 60 ans ;
— soit veufs ou veuves quel que soit leur age.

De méme, les exonérations et les abattements de valeur
locative liés a la perte d’une des exonérations précitées sont
également supprimées.

— EXCEPTION A LA SUPPRESSION DES EXONERATIONS CATEGORIELLES -

Lorsqu’ils ne bénéficient pas de I'exonération prévue a larticle 1414 C, le IV de l'article 1414 du CGI prévoit que les

contribuables agées de plus de 60 ans ainsi que les veufs et les veuves mentionnés au d du 2° de l'article 1605 bis du CGl,

dont le montant des revenus au titre de I'année 2020 n’excede pas la limite prévue au | de 'article 1417, lorsqu’ils ne sont

pas passibles de I'imp6t sur la fortune immobiliere au titre de 'année 2020 sont dégrevés de la taxe d’habitation afférente

a leur habitation principale lorsqu’ils occupent cette habitation avec leur(s) enfant(s) majeur(s) lorsque celui-ci (ceux-ci) :

— est (sont) inscrit(s) comme demandeur(s) d’emploi ;

— et ne dispose(nt) pas de ressources supérieures a :

1° 5 660 € pour la premiere part de quotient familial, majoré de 1 638 € pour chacune des quatre premiéres demi-parts et
de 2 895 € pour chaque demi-part supplémentaire a compter de la cinquieme, en France métropolitaine ;

2° 6 796 € pour la premiere part de quotient familial, majoré de 1 638 € pour chacune des deux premieres demi-parts et de
2 895 € pour chaque demi-part supplémentaire a compter de la troisieme, en Martinique, en Guadeloupe eta La Réunion;

3° 7 547 € pour la premiére part de quotient familial, majoré de 1 257 € pour chacune des deux premieres demi-parts et
de 3 015 € pour chaque demi-part supplémentaire a compter de la troisieme, en Guyane ;

4° 8 293 € pour la premiére part de quotient familial, majoré de 1 382 € pour chacune des deux premiéres demi-parts et
de 3 314 € pour chaque demi-part supplémentaire a compter de la troisieme, a Mayotte.

Ces montants sont indexés, chaque année, comme la limite supérieure de la premiére tranche du bareme de I'imp6t sur

le revenu.
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LIMITES DE REVENUS A NE PAS DEPASSER

Pour bénéficier du dégrévement de la taxe d’habitation 2021 prévu au IV de l'article 1414 du CGl, les limites de revenus a ne
pas dépasser selon le cas sont indiquées dans le tableau suivant :

Limites prévues a I’article 1417-1 du CGl :

LA TAXE D'HABITATION

Si le nombre de Le « revenu fiscal de référence » qui figure sur l'avis d'impot sur les revenus
part(s) de 2020 n’est pas supérieur a :
pour le calcul Guadeloupe
de I'imp6t Métropole Martinique Guyane Mayotte
sur les revenus est : Réunion
1 part 11120 € 13 159 € 13 757 € 20 618 €
1,25 part 12 605 € 14731 € 15651 € 23455 €
1,5 part 14 089 € 16 302 € 17 544 € 26 291 €
1,75 part 15574 € 17 787 € 19 029 € 28515 €
2 parts 17 058 € 19271 € 20513 € 30739 €
2,25 parts 18 543 € 20 756 € 21998 € 32963 €
2,5 parts 20 027 € 22 240 € 23482 € 35187 €
2,75 parts 21512 € 23725 € 24 967 € 37411 €
3 parts 22 996 € 25209 € 26 451 € 39635 €
22996€+2969€™M | 25209€+2969€ " | 26451€+2969€ () | 39635€+4448€ ™
supérieur a 3 parts par demi-part par demi-part par demi-part par demi-part
supplémentaire supplémentaire supplémentaire supplémentaire

Les majorations de revenu a retenir au-dela de la premiere part sont divisées par deux pour les quarts de part, avec arrondi a I'euro le plus proche.

B LES LOCAUX IMPOSABLES
(art. 1407, 1407 bis et 1409 du CGI ; BOI-IF-TH-10-10)

La taxe d’habitation est due pour tous les locaux meublés
affectés a I'habitation et leurs dépendances, ainsi que pour
certains locaux occupés par les collectivités privées ou
publiques.

e Le local doit étre pourvu d’'un ameublement suffisant pour
en permettre I'habitation. Dans le cas ou une habitation
meublée est inoccupée, I'imposition reste néanmoins due
(BOI-IF-TH-10-10-10).

e Tous les locaux d’habitation sont concernés, qu'il s’agisse
de résidences principales ou secondaires, d’'appartements ou
de maisons individuelles.

e Sont également imposables les dépendances immédiates
des habitations, méme non meublées ou distinctes

chambres de service, jardins d’agrément, parcs et terrains de
jeux, ainsi que les garages, remises et parkings privatifs dés

lors qu’ils sont situés a une distance inférieure a un kilométre
des logements. En pratique, les garages et emplacements de
stationnement situés a une distance supérieure a un kilomeétre
des logements ne sont pas soumis a la taxe d’habitation
(BOI-IF-TH-10-10-10).

e Par ailleurs, les locaux meublés a usage privatif des
sociétés, associations ou organismes privées qui ne sont
pas soumis a la cotisation fonciére des entreprises sont
imposables :

— s'ils sont meublés conformément a leur destination (c’est le
cas si ces locaux ne sont pas spécialement aménagés pour
I'exercice d’une profession industrielle ou commerciale) ;

— et s'ils sont affectés a I'usage privatif des personnes qui en
ont la disposition.

— ATTENTION -

Les locaux professionnels passibles de la cotisation fonciere des entreprises sont également soumis a la taxe
d’habitation s’ils font partie intégrante de I'habitation personnelle du contribuable et ne comportent pas d’aménagements
spéciaux les rendant impropres a I'habitation (BOI-IF-TH-10-10-10).

e Les locaux meublés des organismes de I'Etat, des
départements, des communes et de certains établissements
publics administratifs ne présentant pas de caractére
industriel et commercial sont également imposables a la taxe
d’habitation s’ils ne sont pas soumis a la cotisation fonciére
des entreprises et ne sont pas accessibles au public.

e Assujettissement a la taxe d’habitation des logements

vacants (THLV) depuis plus de deux ans (art. 1407 bis du
CGl ; BOI-IF-TH-60).

Les communes peuvent, sur délibération et lorsque la taxe
sur les logements vacants (TLV) n’est pas applicable sur
leur territoire, assujettir a la taxe d’habitation, pour la part
communale et celle revenant aux établissements publics
de coopération intercommunale (EPCI) sans fiscalité
propre, les logements vacants depuis plus de deux années
au 1° janvier de I’lannée d’imposition.

Depuis 2012, l'article 113 de la loi n° 2010-1657 du 29
décembre 2010 de finances pour 2011 élargit aux EPCI
a fiscalité propre qui ont adopté un programme local de

(1) Ce montant est de 1 485 € en cas de quart de part supplémentaire en métropole et dans les DOM hors Mayotte, et de 2 224 € a Mayotte.
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LA TAXE D'HABITATION

I'habitat (défini a I'article L.302-1 du code de la construction et
de I'habitation) la possibilité d'instaurer la THLV. Cette taxe est
applicable sur le territoire des communes de 'EPCI a fiscalité
propre qui ne l'ont pas elles-mémes instaurée et qui ne
relévent pas du régime de la taxe annuelle sur les logements
vacants (TLV).

La base d’imposition est déterminée selon les modalités
retenues pour une résidence secondaire. En cas d’'imposition
erronée liée a I'appréciation de la vacance, les dégrévements
en résultant sont a la charge de la collectivité territoriale
(commune ou EPCI a fiscalité propre) qui a instauré la taxe.

B LES LOCAUX NON IMPOSABLES

(art. 1407-1l et Ill du CGI ; BOI-IF-TH-10-40)

Laloi rend expressément non imposable de la taxe d’habitation
les locaux suivants :

e les locaux qui ne constituent pas I'habitation personnelle du
contribuable et qui sont passibles de la cotisation fonciere des
entreprises (BOI-IF-TH-10-40-10) ;
eles batiments servant aux
(BOI-IF-TH-10-40-10) ;

exploitations  rurales

La taxe est établie au nom du propriétaire, de l'usufruitier,
du preneur du bail a construction ou a réhabilitation ou de
'emphytéote qui dispose du local depuis le début de la
période de vacance.

La taxe d’habitation sur les logements vacants depuis plus de
deux ans s’applique sur le territoire des communes et EPCI a
fiscalité propre ayant pris une délibération en ce sens avant le
1¢"octobre de 'année précédente.

(Pour plus de précisions sur la THLYV, cf. p.107).

soient distincts de I'habitation personnelle des fonctionnaires
(BOI-IF-TH-10-40-10) ;

e certains locaux affectés au
(BOI-IF-TH-10-40-10) ;

e certains locaux affectés aux hébergements de tourisme
dans les zones de revitalisation rurale (art. 1407-1ll du CGI ;
BOI-IF-TH-10-40-20).

logement des étudiants

e les locaux destinés au logement des éleves dans les écoles
et les pensionnats et au logement des enfants des colonies
de vacances (BOI-IF-TH-10-40-10) ;

e les bureaux des fonctionnaires publics a condition qu’ils

—ANOTER -

Conformément a l'article 1407-11-5° du CGl, sont non imposables les locaux affectés au logement des étudiants dans les
résidences universitaires gérées par les CROUS, ainsi que les résidences affectées au logement des étudiants
dont la gestion est assurée par tout autre organisme en subordonnant la disposition a des conditions financiéres et
d’occupation analogues a celles des CROUS. Dans ce dernier cas, le bénéfice de I'exonération est subordonné au
dépdt par I'organisme gestionnaire de I'imprimé n° 1201 GD-SD accompagné des piéces justificatives (notamment les
tarifs pratiqués, les criteres d'attribution des logements, une copie du réglement intérieur, du contrat-type de location)
avant le 1er mars de la premiére année au titre de laquelle I'exonération est applicable (décret n° 2002-1462 du
16 décembre 2002 ; art. 322 ter a 322 quater de I'annexe Il au CGl).

— A NOTER -

Conformément au lll de l'article 1407 du CGl, dans les zones de revitalisation rurale mentionnées a l'article 1465 A, les
communes peuvent, par une délibération de portée générale prise dans les conditions prévues au | de l'article 1639 A bis,
exonérer de taxe d’habitation pour la partie louée meublée :

1°) les locaux classés meublés de tourisme au sens de l'article L. 324-1 du code de tourisme ;
2°) les chambres d’hétes au sens de I'article L. 324-3 du code du tourisme.

La délibération prise par la commune produit ses effets pour la détermination de la part de la taxe d’habitation afférente a
ces locaux revenant a chaque collectivité territoriale et établissement public de coopération intercommunale (EPCI) doté
d’une fiscalité propre. Elle peut concerner une ou plusieurs catégories de locaux.

Pour bénéficier de cette exonération, le redevable de la taxe d’habitation adresse au centre des finances publiques
du lieu de situation du bien, avant le 1°" janvier de chaque année au titre de laquelle I'exonération est applicable, une
déclaration n° 1205 GD-SD accompagnée de tous les éléments justifiant de I'affectation des locaux.

Les renseignements demandés dans la déclaration n° 1205 GD-SD permettent au centre des finances publiques de
prendre en compte la fraction de la valeur locative des hébergements touristiques a exonérer de la taxe d’habitation.
L'exonération de taxe d’habitation n’est accordée qu’a raison de la superficie affectée au meublé de tourisme ou a la chambre
d’hotes et non a I'ensemble de la propriété batie. Cette fraction dépend de la superficie du local affectée a cette activité
(en pourcentage) par rapport a la superficie totale de la résidence.
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LA TAXE D'HABITATION

B LES ABATTEMENTS OBLIGATOIRES OU FACULTATIFS
(art. 1411 du CGlI ; BOI-IF-TH-20-20

LA VALEUR LOCATIVE MOYENNE

e Pourla partde la taxe d’habitation revenant alacommune,
les abattements se calculent sur la valeur locative moyenne
des habitations de la commune. Cette valeur locative
moyenne s’obtient en divisant :

—le total des valeurs locatives brutes des seuls locaux
d’habitation de l'année précédant I'imposition (soit 2020
pour 2021), n’incluant pas les locaux exceptionnels ;

— par le nombre de locaux.

La valeur moyenne ainsi obtenue est multipliée par
le coefficient de revalorisation des valeurs locatives
des propriétés béaties (soit 1 pour la détermination des
abattements de 'année 2021 des résidences principales).

e Les établissements publics de coopération intercom-
munale (EPCI) a fiscalité propre peuvent également insti-
tuer leurs propres abattements dans les mémes conditions
que les communes.

Dans ce cas, la valeur locative moyenne servant de
référence pour le calcul des abattements est la valeur
locative moyenne des habitations de I'EPCI.

En l'absence de délibération, ce sont les abattements
communaux qui s’appliquent.

Syndicat de

Taxe d'habitation 2021 Commune communes

Intercommunalité

Taxe spéciale

déquimemant | Taxe GEMAPI

Valeur locative brute
Valeur locative moyenne

+ Général a la base

« Personne(s) a charge

- Par personne rang 1 ou 2
pour  personne(s)

- Par personne rang 3 ou +
pour  personne(s)

« Spécial a la base

« Spécial handicapé

mw—H4HZmZm—A-H>»m >

Base nette d'imposition
Base nette aprés abattement dégressif
Base nette aprés abattement 30%

Taux d'imposition 2021
Cotisation 2021
Cotisations lissées

Dont majo rés. secondaires

Total
des cotisations

Deux catégories d’abattements peuvent réduire la valeur
locative des logements affectés a I'habitation principale du
redevable (art. 1411 du CGI ; BOI-IF-TH-20-20).

Il s’agit :
e d’'un abattement obligatoire pour charges de famille ;

e de trois abattements a la base facultatifs : le premier
général, le second en faveur des personnes dont le
«revenu fiscal de référence » n'‘excede pas certaines
limites (cf. p. 101), et le troisieme en faveur des personnes
handicapées ou invalides (cf. p. 102).

Ces abattements peuvent s’appliquer aux parts communale,
syndicale, intercommunale et a la taxe GEMAPI (taxe pour
la gestion des milieux aquatiques et la prévention des
inondations) de la taxe d’habitation, sur délibérations des
communes et des EPCI a fiscalité propre concernés prises
avant le 1°" octobre pour étre applicables I'année suivante.
Chaque commune et EPCI a fiscalité propre reste maitre
des abattements sur la part de taxe qui lui revient.

Depuis 2011, la part départementale de taxe d’habitation
est supprimée et son produit correspondant transféré au
bloc communal (commune et EPCI a fiscalité propre). Dés
lors qu'en 2010 la valeur locative moyenne (VLM) ou les
taux ou quotités forfaitaires d’abattements du département
étaient différents de celles ou de ceux du bloc communal,
le transfert de la part départementale de la taxe d’habitation
était susceptible d’avoir des conséquences sur les
cotisations a la hausse ou a la baisse. Dans cette situation,
afin de neutraliser pour chaque contribuable les hausses
ou les baisses de cotisation, les abattements de 2011 et
des années ultérieures des collectivités du bloc communal

sont corrigés d’'un montant représentatif de I'écart entre
les abattements des différentes collectivitéts en 2010.
Dans ce cas, pour les collectivités du bloc communal, la
quotité d’abattement restituée sur I'avis de taxe d’habitation
est une quotité ajustée qui correspond soit a la quotité
forfaitaire, soit au produit de la valeur locative moyenne
(VLM) de la collectivité par le taux d’abattement voté par
cette collectivité, corrigé(e), pour chaque abattement, d’'une
variable d’ajustement égale a la différence entre : d’'une
part, la somme de I'abattement en 2010 de la commune ou
de 'EPCI a fiscalité propre bénéficiaire du transfert et de
I'abattement départemental en 2010 pondérée par le poids
relatif des taux d’imposition 2010 des deux niveaux de
collectivité ; et, d’autre part, le montant 2010 de 'abattement
de la commune ou de I'EPCI a fiscalité propre bénéficiaire
du transfert.

En cas de création de commune, les correctifs sont
supprimés a compter de I'année au cours de laquelle les
abattements appliqués sur son territoire sont harmonisés.

Depuis le 1° janvier 2016, les communes situées sur le
territoire de la métropole du Grand Paris pergoivent la part
intercommunale de taxe d'habitation.

Afin de garantir la neutralit¢é du transfert de la part
intercommunale de TH aux communes, les abattements
sont corrigés d’un montant représentatif de I'écart entre la
somme des abattements communaux et intercommunaux
applicables en 2015 et le montant de [I'abattement
communal appliqué en 2015.
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LA TAXE D'HABITATION

> LABATTEMENT OBLIGATOIRE POUR CHARGES DE FAMILLE

(art. 1411-ll et 1411-lll du CGlI ; BOI-IF-TH-20-20-10)

Il s’applique de plein droit et exclusivement a I’habitation principale. I/ est calculé sur la valeur locative moyenne des

habitations de la commune ou de 'EPCI concerné.

Sont considérées comme personnes a charge pour le calcul
des abattements (art. 1411-1lldu CGl; BOI-IF-TH-20-20-10) :

e les enfants du contribuable et/ou de son conjoint, ou les
enfants recueillis qui sont pris en compte pour le calcul de
I'imp6t sur le revenu@. Ne sont pas concernés ceux pour
lesquels le redevable déduit de ses revenus imposables une

e 15% de cette méme valeur locative moyenne pour
chacune des personnes a charge a titre exclusif ou principal
suivantes ®.

En métropole, depuis les impositions établies au titre
de 2012, ces taux peuvent étre majorés d’'un ou plusieurs
points sans excéder dix points par les organes délibé-

pension alimentaire ; rants des collectivités intéressées (pour mémoire, jusqu’en
2011, ces taux pouvaient étre majorés de cinqg ou de

e les ascendants du contribuable et ceux de son conjoint S
dix points).

remplissant les trois conditions suivantes :

— étre agés de plus de 70 ans ou infirmes (c’est-a-dire
ne pouvant subvenir par leur travail aux nécessités de
I'existence) ;

—résider avec lui ;

— et disposer d'un revenu fiscal de référence pour année
précédente n’excédant pas la limite prévue a l'article 1417-I
du CGl (cf. p. 97).

La loi fixe les taux minima qui s’élévent a :

Dans certaines communes, les abattements demeurent
fixés en valeur absolue, par référence aux abattements qui
existaient en 1973 pour le calcul de 'ancienne contribution
mobiliére.

Les taux ou niveaux d’abattements décidés par les
communes et leurs EPCI sont divisés par deux pour les
enfants mineurs réputés étre a la charge égale de I'un et
I'autre de leurs parents divorcés ou séparés @,

e 10 % de la valeur locative moyenne des habitations de
la collectivité concernée pour chacune des deux premiéres
personnes a charge a titre exclusif ou principal @ ;

a o Syndicat de ... | Taxe spéciale

Valeur locative brute
Valeur locative moyenne

« Général & la base

« Personne(s) a charge

- Par personne rang 1 ou 2
pour  personne(s)

- Par personne rang 3 ou +
pour  personne(s)

« Spécial a la base

(/J—iZI'|'I§I'|'I—|—|)%)>

« Spécial handicapé

Base nette d'imposition

Base nette aprés abattement dégressif|
Base nette aprés abattement 30%
Taux d'imposition 2021 Total
Cotisation 2021 des cotisations
Cotisations lissées

Dont majo rés. secondaires

—ANOTER -

» Situation des personnes non mariées vivant ensemble : les abattements pour charges de famille sont déterminés en
fonction de la seule situation de I'occupant en titre.

Toutefois, sur demande des intéressés et dés lors que la cohabitation revét le caractére de permanence, il peut étre tenu
compte des enfants qui sont a la charge de celui des cohabitants qui n’a pas la qualit¢é d’'occupant en titre mais qui a
également la disposition privative du logement (BOI-IF-TH-20-20-10).

» La situation de famille a prendre en considération est celle existant au 1°" janvier de I'année d'imposition a la taxe
d’habitation : il n’est donc pas possible de tenir compte des personnes devenues a charge au cours de I'année (exemple : un
enfant né en 2021 sera compté a charge a partir de 2022).

Les options exercées en matiere d'impét sur les revenus de 2020 et ayant eu pour effet de modifier le nombre de personnes
a charge sont prises en compte pour la détermination de la taxe d’habitation 2021 (BOI-IF-TH-20-20-10).

(1) Pour le détail des modalités de la valeur locative moyenne, cf. p. 99.

(2) Toutefois, les regles sont différentes en ce qui concerne les enfants ayant fondé un foyer distinct (enfants mariés, ou non mariés mais chargés de famille)
et considérés comme a charge suite a leur demande de rattachement : pour la taxe d’habitation, ils doivent habiter sous le méme toit que le contribuable
(BOI-IF-TH-20-20-10).

(3) Dans les DOM, conformément aux dispositions de I'art. 331 de I'annexe Il du CGl, le taux de I'abattement pour charges de famille est fixé a 5 % de la
valeur locative moyenne des locaux d’habitation de la commune par personne a charge, quel que soit son rang. Ce taux peut étre porté a 10 % par le conseil
municipal. Ces taux sont divisés par deux pour chacune des personnes a charge a titre partagé.

(4) Le législateur a admis que la résidence de I'enfant mineur peut étre fixée alternativement au domicile de chacun de ses parents divorcés ou séparés.
Dans ce cas, I'enfant en résidence alternée ouvre droit pour chacun des deux parents en assumant la charge a une majoration de quotient familial égale a
la moitié de celle prévue pour un enfant a charge exclusive et a la moitié de I'abattement pour charges de famille antérieurement accordé a 100 % a I'un des
parents uniquement.
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» LES ABATTEMENTS FACULTATIFS A LA BASE

LA TAXE D'HABITATION

(art. 1411-11-2, 1411-1I-3, 1411-1I-3 bis et 1411-l bis du CGI ; BOI-IF-TH-20-20-10)

e ABATTEMENT GENERAL A LA BASE

Les communes et les établissements publics de coopération
intercommunale (EPCI) a fiscalité propre peuvent instituer
'abattement général a la base, moduler son taux ou
supprimer celui qu'’ils avaient voté précédemment (.

En métropole, les communes et EPCI a fiscalité propre qui
décident I'application de cet abattement a la base peuvent
fixer son taux a une valeur entiere comprise entre 1 et 15 %
de la valeur locative moyenne des habitations situées dans
le ressort de la collectivité considérée (pour rappel, jusqu’en
2011, les taux pouvaient étre fixés a 5 %, 10 % ou 15 %).

OCCUPANT(S)

Identifiant Désignation

Nature Revenu (RFR) Parts - année

Valeuy locative brute
Valeur Iggative moyenne

d'équipe

b SN
+ Général a la base

« Personne(s) a charge

- Par personne rang 1 ou 2
pour  personne(s)

- Par personne rang 3 ou +
pour  personne(s)

« Spécial a la base

« Spécial handicapé

szma—c>w>

fBase nette d'imposition
Base nette aprés abattement dégressif
Base nette aprés abattement 30%

Taux d'imposition 2021
Cotisation 2021

Cotisations lissées

Dont majo rés. secondaires

Total
des cotisations

Il est institué a l'initiative des communes et EPCI a fiscalité
propre. Il est indépendant de I'abattement général a la base
avec lequel il peut se cumuler. Il ne s’applique pas dans les
départements d’outre-mer.

Son taux peut étre fixé, selon la décision des communes et
EPCI a fiscalité propre qui en décident I'application, a une
valeur entiére comprise entre 1 et 15 % de la valeur locative
moyenne des habitations (pour rappel, jusqu’en 2011, les
taux pouvaient étre fixés a 5 %, 10 % ou 15 %).

e UABATTEMENT SPECIAL A LA BASE EN FAVEUR DES PERSONNES DE CONDITION MODESTE

Pour bénéficier de cet abattement, les contribuables doivent
remplir deux conditions :

—disposer d’'un revenu fiscal de référence® de l'année
précédant celle de limposition a la taxe d'habitation
n’excédant pas la limite prévue a l'article 1417-1 du CGI® ;

—avoir une habitation principale dont la valeur locative
est inférieure a 130 % de la valeur locative moyenne des
habitations de la collectivité intéressée, ce pourcentage
étant augmenté de dix points par personne a charge
exclusive et cing points par enfant en résidence alternée.

(1) Dans les DOM, I'abattement général a la base est obligatoire. Le taux de I'abattement est fixé a 40 % de la valeur locative moyenne des locaux

d’habitation constatée en 1989 dans la commune et revalorisée depuis pour les DOM hors Mayotte et de la valeur locative moyenne 2014 revalorisée de la
commune de Mayotte. Ce taux peut étre porté a 50 %. Lorsque I'abattement général a la base est supérieur ou égal a la valeur locative brute de I'article,

celui-ci est exonéré (art. 331 et 332 de I'annexe Il au CGl).

(2) Le revenu a retenir s'entend du revenu net imposable tel qu'il est défini a I'article 1417-1V du CGI (cf. p. 105 pour plus de détails).
(3) En présence de personnes imposées conjointement a la taxe d’habitation et déposant des déclarations de revenus séparées, la limite de revenu a
retenir doit étre respectée par chacun des redevables compte tenu de sa situation personnelle au regard de I'imp6t sur le revenu (BOI-IF-TH-10-50-30)

(cf. tableau p.97).
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LA TAXE D'HABITATION

e LUABATTEMENT SPECIAL A LA BASE EN FAVEUR
DES PERSONNES HANDICAPEES OU INVALIDES
(art. 1411-11-3 bis du CGl)

Il est institué depuis les impositions établies au titre de 2008 a
linitiative des communes et des EPCI a fiscalité propre.

Pour instituer 'abattement facultatif a la base en faveur des
personnes handicapées ou invalides, les organes délibérants
des EPCI dotés d’'une fiscalité propre concernés doivent avoir
fixé leurs propres abattements pour charges de famille.

Par conséquent, si 'EPCI doté d'une fiscalité propre a voté
ses propres abattements pour charges de famille, il peut alors
voter I'abattement facultatif en faveur des personnes handi-
capées ou invalides, qu'il ait ou non par ailleurs voté un abat-
tement général a la base ou un abattement spécial a la base.

Pour les impositions établies depuis 2017, les communes et
les EPCI a fiscalité propre peuvent voter un taux d'abattement
exprimé en nombre entier et compris entre 10 % et 20 % de
la valeur locative moyenne des habitations. Il s’applique éga-
lement sur délibération dans les départements d’outre-mer.

En cas de résidence alternée d’'un enfant mineur handicapé
ou invalide, 'abattement s’applique, le cas échéant, sur la
valeur locative de I'habitation principale de chacun des deux
parents.

Pour bénéficier de I'abattement facultatif a la base en faveur
des personnes handicapées ou invalides, le redevable de
la taxe d’habitation doit satisfaire a au moins une des
conditions suivantes :

1° étre titulaire de [lallocation supplémentaire d’invalidité
mentionnée a l'article L. 815-24 du code de la sécurité sociale ;
2° étre titulaire de Tlallocation aux adultes handicapés
mentionnée aux articles L. 821-1 et suivants du code de la
sécurité sociale ;

3° étre atteint d’'une infirmité ou d’une invalidité 'empéchant
de subvenir par son travail aux nécessités de I'existence ;

4° étre titulaire de la carte mobilité inclusion portant la mention
« invalidité » mentionnée a l'article L. 241-3 du code de 'action
sociale et des familles ;

5° occuper son habitation principale avec des personnes
mineures ou majeures qui remplissent les conditions citées
ci-avant aux 1° a 4°.

Les personnes hébergées ne doivent pas nécessairement
appartenir au foyer fiscal retenu a I'impét sur le revenu
(« foyer fiscal IR ») du redevable de la taxe d’habitation.
Il suffit que sa résidence principale constitue également leur
résidence principale.

Pour [l'application de [larticle 1411-11-3 bis du CGlI, le
contribuable adresse, avant le 1° janvier de la premiere
année au titre de laquelle il peut bénéficier de I'abattement,
une déclaration n° 1206 GD-SD comportant tous les éléments
justifiant de sa situation ou de I'’hébergement de personnes
mentionnées au 5°. Lorsque la déclaration est souscrite hors
délai, 'abattement s’applique a compter du 1° janvier de
'année suivant celle au cours de laquelle la déclaration est
déposée.

Au titre des années suivantes, les justificatifs sont adressés
a la demande de I'administration. En I'absence de réponse
ou en cas de réponse insuffisante, I'abattement est supprimé
a compter de I'année au cours de laquelle les justificatifs ont
été demandés.

Lorsque le contribuable ne remplit plus les conditions
requises pour bénéficier de I'abattement, il doit en informer
I'administration au plus tard le 31 décembre de l'année
au cours de laquelle il ne satisfait plus a ces conditions.
L'abattement est supprimé a compter de I'année suivante.

— CAS PARTICULIERS -

Les conseils municipaux peuvent maintenir totalement ou partiellement les abattements appliqués en 1973 pour le calcul de
la contribution mobiliere. Depuis 1981, ces abattements sont ramenés au niveau du maximum de droit commun par parts
égales sur cing ans, sauf décision contraire du conseil municipal (art. 1411-ll-5 du CGl).

Pour les impositions établies au titre de 1995 et des années suivantes, le conseil municipal peut décider de ramener
immédiatement ou progressivement au niveau des abattements de droit commun les abattements qui leur sont supérieurs
(art. 1411-11-5 du CGl ; BOI-IF-TH-20-20-10).

Ces abattements sont majorés proportionnellement a la variation des valeurs locatives des logements résultant de
I'application des articles 1518 et 1518 bis du CGl.

— ANOTER -

Les taux et les montants d’abattements de taxe d’habitation pour 'année 2021 sont €égaux a ceux appliqués en 2019
(article 16 de la loi n® 2019-1479 du 28 décembre 2019 de finances pour 2020).
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LA TAXE D'HABITATION

LISTE DES DELIBERATIONS'PRISES PAR LES ELUS LOCAUX
(OU ORGANISMES HABILITES) AVANT LE 1 OCTOBRE 2020
ET APPLICABLES AUX IMPOSITIONS ENTRE 2020 ET 2023

(en application de I'article 16 de la loi n°2019-1479 du 28 décembre 2019 de finances pour 2020, les délibérations prises
en 2020, 2021 et 2022 ne seront applicables qu'a compter de 2023)

TAXE D’HABITATION

COLLECTIVITE OU
ORGANISMES
COMPETENTS :

NATURE DES DELIBERATIONS commune,
établissement public
de coopération
intercommunale

Date des
délibérations

LOCAUX IMPOSABLES
e Assujettissement des logements vacants depuis plus de deux ans

e Majoration de la cotisation communale de taxe d'habitation due au
titre des résidences secondaires ;

si oui, a quel taux (de 5 & 60 %)
e |nstitution de la taxe GEMAPI

e Etalement des hausses de valeurs locatives des locaux affectés a
I'habitation (art. 1517-1-1, alinéa 2 et suivants ; cf. p. 37)

e Exonération dans les zones de revitalisation rurale des locaux classés
meublés de tourisme et des chambres d’hdtes (art. 1407-1ll du CGl)

ABATTEMENT OBLIGATOIRE POUR CHARGES DE FAMILLE

e Majoration du taux d’abattement pour charges de famille ; si oui,
indiquez les nouveaux taux :

— pour les deux premiéres personnes a charge (de 11 a 20 %)
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— pour chacune des personnes a charge suivantes (de 16 a 25 %)

ABATTEMENT FACULTATIF GENERAL A LA BASE

e Institution de I'abattement général a la base ;
si oui, a quel taux (de 1 a 15 %)

e Majoration ou diminution de I'abattement général a la base ;
si oui, a quel taux (de 1 a 15 %)

e Suppression, a compter de 2023, de 'abattement appliqué en 2020

ABATTEMENT FACULTATIF SPECIAL A LA BASE EN FAVEUR DES
PERSONNES DE CONDITION MODESTE

e Institution de I'abattement spécial a la base ;
si oui, a quel taux (de 1 a 15 %)

e Majoration ou diminution de I'abattement spécial a la base ;
si oui, a quel taux (de 1 a 15 %)

e Suppression, a compter de 2023, de 'abattement appliqué en 2020

ABATTEMENT FACULTATIF SPECIAL A LA BASE EN FAVEUR DES
PERSONNES HANDICAPEES OU INVALIDES

e |nstitution, a compter de 2023, de I'abattement spécial a la base
si oui, a quel taux (de 10 a 20 %)

e Suppression, a compter de 2023, de I'abattement appliqué en 2020

CAS PARTICULIERS (cf. p. 102)

e Abandon du régime des abattements différents des abattements de
droit commun et retour progressif au niveau maximum de droit commun
pour les abattements qui y sont supérieurs

e Abandon du régime des abattements supérieurs au niveau maximum
de droit commun et retour immédiat ou progressif au niveau de droit
commun (art. 1411-1I-5 du CGI ; BOI-IF-TH-20-20-10)
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LA TAXE D'HABITATION

B LES DEGREVEMENTS D’OFFICE

Les personnes de condition modeste peuvent, dans certains
cas, étre dégrevées d'office par 'administration de la totalité
ou d’une partie de la taxe d’habitation.

Cependant, les contribuables qui recevraient un avis d’'imp6t
n’en tenant pas compte peuvent en demander le bénéfice par
voie de réclamation..

» LE DEGREVEMENT D'OFFICE DE LA TAXE D'HABITATION AFFERENTE A LA RESIDENCE PRINCIPALE
(art. 1414 C-I-2 et art. 1414 C-I-3 du CGl ; articles 5, 6 et 7 de la loi n° 2017-1837 du 30 décembre 2017 de finances pour

2018 et art. 16 de la loi n°2019-1479 du 28 décembre 2019 de finances pour 2020)

Depuis 2018, un dégrévement qui, s'ajoutant aux exonéra-
tions existantes, a été mis en place progressivement sur trois
ans. En 2020, environ 80 % des foyers ont été dispensés du
paiement de la taxe d'habitation sur la résidence principale et
ses dépendances.

» LES DEGREVEMENTS PARTICULIERS
(art. 1414-1l du CGl ; BOI-IF-TH-10-50-20)

Depuis le 1° janvier 1998, sont dégrevés d'office, lorsqu’ils
sont redevables de la taxe d’habitation :

e les gestionnaires de foyers de jeunes travailleurs, de foyers
de travailleurs migrants et de logements-foyers dénommeés
résidences sociales, a raison des logements situés dans ces
foyers.

Si le gestionnaire est assujetti a la taxe d’habitation sur

'ensemble des locaux du foyer [locaux meublés a usage
d’habitation (dont les occupants ne sont pas considérés

A compter de 2021, ce dégrévement est remplacé par une
exonération totale de taxe d’habitation (cf. p. 93).

comme en ayant la disposition privative), locaux communs
(salles a manger, piéces affectées aux loisirs...) et locaux
administratifs], le dégrévement porte sur les locaux
d’hébergement et les locaux communs.

Si le gestionnaire n’est pas assuijetti a la taxe d’habitation sur
les locaux d’hébergement, le dégrévement porte sur les seuls
locaux communs.

— ANOTER -

Le dégrévement ne concerne pas les gestionnaires de logements-foyers pour handicapés ou pour personnes agées, de
centres d’hébergement et de réadaptation sociale, ou de résidences pour étudiants.

e les organismes ne se livrant pas a une exploitation ou
a des opérations de caractéere lucratif, lorsqu’ils sont agréés
dans les conditions prévues a l'article 92 L du CGI (dans sa
rédaction applicable au 31 mars 2001), par le représentant
de I'Etat dans le département ou ont conclu une convention
avec I'Etat conformément a larticle L. 851-1 du code de la
sécurité sociale, a raison des logements qu’ils louent en vue
de leur sous-location ou de leur attribution a titre temporaire
aux personnes défavorisées mentionnées a l'article 1 de la
loi n° 90-449 du 31 mai 1990 visant a la mise en ceuvre du
droit au logement.

» Obligations déclaratives

Les redevables doivent souscrire chaque année une
déclaration n° 1200 GD auprés du service des imp6ts du lieu
de situation des biens, avant le 1" mars de I'année au titre de
laquelle le dégrévement est sollicité.
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Cette déclaration doit indiquer la liste des locaux concernés au
1¢" janvier de I'année d'imposition avec leur adresse et leurs
caractéristiques. Elle doit étre accompagnée d’'une copie du
contrat-type d’occupation ou de sous-location et de toutes les
justifications nécessaires pour apprécier le bien-fondé de la
demande :

— pour les foyers de jeunes travailleurs, travailleurs migrants
ou résidences sociales : autorisation d’ouverture et d’exploita-
tion de I'établissement, aide au logement, convention APL et
agrément du préfet ;

— pour les organismes visés au 2° de larticle 1414-1l du
CGil : décision d’agrément ou copie de la convention conclue
conformément a larticle L. 851-1 du code de la sécurité
sociale.

Le dégréevement prévu a larticle 1414-1l du CGI est, en
principe, accordé d’office.
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LA TAXE D'HABITATION

REVENU FISCAL DE REFERENCE

Appréciation du montant des revenus a retenir pour I’application des abattements, exonérations
et dégréevements prévus aux articles 1391, 1391 B, 1411 et 1414 du CGI

(BOI-IF-TH-10-50-30-30 et BOI-IF-TH-10-50-30-20)

DEFINITION DU REVENU FISCAL DE REFERENCE A PRENDRE EN COMPTE

Le revenu fiscal de référence du foyer est égal au montant net des revenus et plus-values retenus pour le calcul de
I'imp6t sur le revenu .

Ce montant est majoré, le cas échéant, du montant :
* des salaires exonérés pergus par les salariés détachés a I'étranger (art. 81 A du CGl),

« des salaires exonérés percus par les agents d'assurance exergant leur activité dans une zone franche urbaine-territoire
entrepreneur (art. 93-1 ter et 44 octies A du CGl),

* des pensions de retraite soumises a l'imposition forfaitaire de 7,5 % (art. 163 bis Il du CGl),

« des revenus exonérés (salaires, droits d'auteur, revenus de capitaux mobiliers et plus-values de cession de valeurs
mobiliéres) des impatriés (art. 155 B du CGI) et des salaires exonérés des salariés de la Chambre de commerce
internationale (art. 81 D du CGl),

« des revenus pergus par les fonctionnaires des organisations internationales,
« de certains revenus exonérés par application d’'une convention internationale relative aux doubles impositions,

» des sommes exonérées provenant d’'un compte épargne temps (CET) versées sur un PERCO ou a un régime obligatoire
de retraite supplémentaire d’entreprise dit « article 83 » (art. 81, 18°, b du CGl),

« de I'abattement de 40 % sur les dividendes (art. 158-3, 2° et 3° du CGl),

« des revenus de capitaux mobiliers soumis a un prélévement ou a une retenue libératoire (art. 125-0 A, 125 A, 119 bis
du CGl),

* des revenus exonérés relevant de la catégorie des BIC (bénéfices industriels et commerciaux), des BNC (bénéfices non
commerciaux) ou des BA (bénéfices agricoles) au titre :

- des entreprises nouvelles (art. 44 sexies du CGl),

- des jeunes entreprises innovantes (art. 44 sexies A du CGl),

- des entreprises implantées en zones franches urbaines-territoires entrepreneurs (art. 44 octies, 44 octies A du CGl),

- des entreprises implantées dans une zone de restructuration de la défense (art. 44 terdecies du CGl),

- des entreprises implantées dans une zone franche d’activités dans les DOM (art. 44 quaterdecies du CGl),

- des entreprises implantées dans une zone de revitalisation rurale (art. 44 quindecies du CGl),

- des entreprises implantées dans un bassin urbain a dynamiser (art. 44 sexdecies du CGl),

* de I'abattement de 50 % sur le bénéfice des artistes créateurs d’ceuvres d’art plastiques ou graphiques (art. 93-9 du CGl),
« des honoraires exonérés provenant d’'une activité de prospection commerciale réalisée a I'étranger (art. 93-0A du CGl),

« des revenus des micro-entrepreneurs (auto-entrepreneurs) ayant opté pour le versement libératoire de I'imp6t sur le
revenu (art. 151-0 du CGl),

* des revenus des non-résidents soumis a une retenue a la source libératoire (art. 182 A, 182 A bis, 182 A ter du CGl),

« des abattements pour durée de détention ou en cas de départ a la retraite d’'un dirigeant appliqués sur les plus-values
de cession de valeurs mobiliéres (art. 150-0 D et 150-0 D ter du CGl),

« des produits et plus-values exonérés provenant de structures de capital-risque (art. 150-0A-Ill, 1 et 1 bis, 163 quinquies B
a 163 quinquies C bis du CGl),

« des plus-values immobiliéres et des plus-values de cession de droits sociaux réalisées par les non-résidents
(art. 244 bis A et 244 bis B du CGl),

« des plus-values imposables de cession d'immeubles ou de biens meubles (art. 150 U a 150 UD du CGl),
* des cotisations d’épargne-retraite déduites du revenu brut global (art. 163 quatervicies du CGl).
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— ANOTER -

Lorsque le contribuable a opté pour I'imposition de ses revenus exceptionnels ou différés selon le systeme du
quotient prévu par I'article 163-0A du CGl, le revenu fiscal de référence est majoré de la seule fraction du revenu
résultant de I'application du quotient.

(1) Revenus soumis au baréme et revenus et plus-values soumis a un taux proportionnel (a I'exception des plus-values soumises a I'« exit tax » en cas de
transfert du domicile fiscal hors de France).
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LA TAXE D'HABITATION

B LA DETERMINATION DE LA BASE IMPOSABLE ET LE CALCUL DE LA TAXE

— ANOTER -

Le taux de la taxe d’habitation appliqué sur le territoire de la commune et de 'EPCI a fiscalité propre est égal au taux

appliqué en 2019 (article 16 de la loi n° 2019-1479 du 28 décembre 2019 de finances pour 2020).

» LA VALEUR LOCATIVE BRUTE

e La taxe d’habitation est calculée d’'aprés la valeur locative
cadastrale des logements :

— fixée a la date de référence du 1¢ janvier 1970 en métropole,
du 1°¢ janvier 1975 dans les DOM (sauf Mayotte), et du
1¢" janvier 2012 a Mayotte ;

—puis modifiée pour tenir compte : des changements
affectant le local (cf. p. 34 et s.), de I'actualisation de 1980 en
métropole (coefficients départementaux), et des coefficients
(nationaux) forfaitaires annuels de revalorisation (cf. p. 38
et s.). Pour 2021, le coefficient de revalorisation est fixé a 1
pour les résidences principales et a 1,002 pour les résidences
secondaires.

e La fraction de la valeur locative affectée aux hébergements
touristiques peut étre exonérée de la taxe d’habitation sous
certaines conditions (cf. p. 98).

e Depuis 2018, la valeur locative des locaux affectés a
I'habitation situés a Mayotte est minorée d'un abattement de
60 % (art. 1496 du CGI).

A cet égard, la valeur locative brute des locaux concernés
figurant sur l'avis de taxe d’habitation tient compte de cette
minoration.

e Pour les logements affectés a I'habitation principale du
contribuable, cette valeur locative est diminuée d’abattements
obligatoires ou facultatifs (cf. p. 100 et s.).

e Depuis 2018, les locaux professionnels soumis a la taxe
d’habitation sont imposés a la taxe d’habitation sur la base
d’une valeur locative révisée.

Comme pour la taxe fonciére et la CFE, les mécanismes de
neutralisation des bases, de planchonnement des valeurs
locatives et de lissage des cotisations s’appliquent a ces
locaux professionnels.

e Le montant de chaque cotisation individuelle est obtenu en
multipliant la base nette d'imposition (arrondie a I'euro le plus
proche) par les taux d'imposition votés par les collectivités
territoriales, groupements et établissements au profit desquels
la taxe est pergue.

» LES TAUX D'IMPOSITION
lIs sont différents d’une collectivité a l'autre.

Les redevables d’'une méme commune relévent du méme taux
d’imposition. Mais des variations parfois importantes peuvent
exister en ce qui concerne le montant de la taxe de deux
locaux identiques situés dans des communes différentes.

En effet, les valeurs locatives, les abattements et, surtout, les
taux d’imposition peuvent varier sensiblement.

» MAJORATION POUR LES LOGEMENTS MEUBLES
NON AFFECTES A L'HABITATION PRINCIPALE
(BOI-IF-TH-70) - Majoration résidences secondaires

Larticle 1407 ter du CGl prévoit une majoration de cotisation
communale de taxe d'habitation sur les logements meublés
non affectés a I'habitation principale (« Majoration résidences
secondaires »). Elle est applicable dans les seules communes
mentionnées au premier alinéa du | de l'article 232 du CGl,
c’est-a-dire surle méme périmétre que celui de la taxe annuelle
sur les logements vacants (TLV). Selon les dispositions du
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| de larticle 1407 ter du CGl, linstitution de la majoration
est subordonnée a une délibération du conseil municipal.
En 2015 et 2016, son taux était fixé a 20 %.

Depuis 2017, en application de I'article 97 de la loi de finances
pour 2017 n°2016-1917 du 29 décembre 2016 venant
modifier I'article 1407 ter du CGl, les communes peuvent voter
une majoration comprise entre 5 % et 60 % de la cotisation de
taxe d’habitation.

Cela étant, la somme du taux de taxe d’habitation de la
commune et du taux de taxe d’habitation de la commune
multiplié par le taux de la majoration ne pouvant excéder
le taux plafond de taxe d’habitation prévu a l'article 1636
B septies du CGl, le taux appliqué peut, en pratique, étre
inférieur a celui voté par la commune.

Les délibérations prises en application de larticle 1407 ter
du CGI dans sa rédaction antérieure a l'article 97 de la loi de
finances pour 2017 continuent de s’appliquer au taux de 20 %.

Elle est applicable aux seuls logements, c'est-a-dire aux
locaux affectés a I'habitation et leurs dépendances et utilisés
a des fins personnelles ou familiales.

Sont donc placés hors du champ de la majoration résidences
secondaires :

—les locaux meublés conformément a leur destination,
occupés a titre privatif par les sociétés, associations et
organismes privés et non retenus pour I'établissement de la
cotisation fonciére ;

— les locaux meublés sans caractére industriel ou commercial
occupés par les organismes de I'Etat, des départements et
des communes, ainsi que pour les établissements publics
autres que ceux visés au 1° du |l de l'article 1408 du CGl ;

—les locaux servant exclusivement ou partiellement a
I'exercice d’'une profession imposable a la contribution
fonciére des entreprises (CFE).

Lorsque I'habitation fait I'objet de la majoration, les locaux
formant dépendance de cette habitation sont également
soumis a la majoration.

Elle est calculée sur le montant de cotisation de taxe
d’habitation revenant a la commune.

La majoration est soumise aux frais de gestion prévus a
I'article 1641 du CGI (taux global de 4,5 %, dont 2 % pour les
frais de dégrévements et de non-valeurs et 1 % pour les frais
d’assiette et de recouvrement).

La majoration n’est en revanche pas prise en compte pour le
calcul :

—des produits pergus par les EPCI avec ou sans fiscalité
propre auxquels la commune appartient (art. 1636 B octies-1V,
alinéa 4, du CGl) ;

—des taxes spéciales d’équipement (art. 1636 B octies-II
alinéa 5, du CGl) ;

—de la taxe GEMAPI (art. 1530 bis du CGl).

Les personnes disposant de plusieurs logements meublés
non affectés a I'habitation principale situés dans le périmétre
d’application de la majoration, en sont redevables pour
chacun des logements concernés.
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Peuvent faire l'objet d'un dégrévement pour la part de
cotisation résultant de la majoration, les contribuables :

— qui sont contraints de résider dans un lieu distinct de celui
de leur habitation principale pour le logement situé a proximité
du lieu ou elles exercent leur activité professionnelle ;

— qui ont conservé la jouissance exclusive de leur habitation
principale avant d'étre hébergés durablement dans certains
établissements de soins si elles répondent aux conditions de
I'article 1414 B du CGl ;

— qui, pour une cause étrangére a leur volonté, ne peuvent
affecter le logement a un usage d'habitation principale.

> FRAIS DE GESTION DE LA FISCALITE DIRECTE
LOCALE (art. 1641 du CGl)

En contrepartie des frais de confection c’ies rbles et de
dégrévement qu’il prend & sa charge, I'Etat percoit une
somme égale a:

LA TAXE D'HABITATION

—-3%™ des cotisations pergues au profit des communes
et EPCI a fiscalité propre, ramenée a 1 % pour les locaux
meublés affectés a I'habitation principale ;

-8 %® des cotisations pergues au profit des syndicats de
communes ;

—9 % @ des cotisations pergues au profit des établissements
publics bénéficiaires de taxes spéciales d’équipement (TSE).

» PRELEVEMENTS SUR BASE D'IMPOSITION ELEVEE
ET SUR RESIDENCES SECONDAIRES (art. 1641-I-3 du CGl)

L'article 16 de la loi de finances pour 2020 abroge le 3 du
B du | de larticle 1641 du CGI au 1¢ janvier 2021. Ainsi, le

prélévement sur base d’imposition élevée et le prélevement
sur résidences secondaires sont supprimés a compter des
impositions de 2021.

H LA TAXE D’HABITATION SUR LES LOGEMENTS VACANTS (THLV)

(art. 47 de la loi n° 2006-872 du 13 juillet 2006 portant engagement national pour le logement ; art. 113 de la loi
n° 2010-1657 du 29 décembre 2010 de finances pour 2011 ; art. 106 de la loi n° 2012-1509 du 29 décembre 2012 de
finances pour 2013 ; art. 1407 bis et 1408-I du CGI ; BOI-IF-TH-60

— ANOTER -

Les délibérations prises en application de l'article 1407 bis du CGI pour appliquer la THLV a compter des impositions
dues au titre des années 2020, 2021 ou 2022 s’appliquent a compter des impositions dues au titre de 'année 2023
(article 16 de la loi n° 2019-1479 du 28 décembre 2019 de finances pour 2020).

Sous réserve que la taxe annuelle sur les logements vacants
(TLV) prévue a l'article 232 du CGI ne soit pas applicable sur
leur territoire, les communes peuvent, par une délibération
prise dans les conditions prévues a l'article 1639 A bis du
CGl, décider d’assujettir a la taxe d’habitation, pour la part
communale et celle revenant aux établissements publics de
coopération intercommunale (EPCI) sans fiscalité propre, les
logements vacants depuis plus de deux années au 1°" janvier
de 'année d’imposition.

L'article 113 de la loi n°® 2010-1657 du 29 décembre 2010
de finances pour 2011 permet, a titre subsidiaire, aux
EPCI a fiscalité propre d'instaurer, par délibération, la taxe
d'habitation sur les logements vacants, sous réserve d’avoir
adopté un programme local de I'habitat défini a [l'article
L.302-1 du code de la construction et de I'habitation. Cette
délibération ne trouvera pas a s’appliquer sur le territoire des
communes ayant elles-mémes institué une taxe d’habitation
sur les logements vacants ou relevant du régime de la TLV.

Pour les EPCI a fiscalité propre, cette possibilité s’applique
depuis les impositions établies au titre de 2012 pour ceux
d’entre eux ayant délibéré avant le 1¢" octobre 2011.

e Logements imposables :

La taxe d’habitation sur les logements vacants (THLV)
s’applique uniquement dans les communes ou le conseil
municipal ou I'organe délibérant de 'EPCI a fiscalité propre
dont elles sont membres a délibéré en ce sens. Cette taxe ne
peut étre instituée que sur le territoire des communes dans
lesquelles la TLV prévue a l'article 232 du CGI ne peut étre
instituée. Un méme logement ne peut donc pas faire I'objet
d’'une double taxation, au titre de la TLV d’une part, et de la
THLV d’autre part.

La taxe d’habitation due au titre de ces logements va-
cants est établie au nom du propriétaire, de l'usufruitier,
du preneur a bail a construction ou a réhabilitation, ou de

(1) dont frais de dégrevement de non-valeurs : 2 %.
(2) dont frais de dégrévement de non-valeurs : 3,6 %.

'emphytéote qui dispose d’au moins un local d’habitation
non meublé vacant depuis deux années consécutives au
1erjanvier de I'année d’imposition et qui, en conséquence,
n’est donc pas soumis a la taxe d’habitation.

Seuls les logements vacants habitables (appartements,
maisons), ¢’est-a-dire clos, couverts et pourvus des éléments
de confort minimum (installation électrique, eau courante,
équipement sanitaire), sont soumis a la THLV.

Ne sauraient donc étre assujettis des logements qui ne
pourraient étre rendus habitables qu’'au prix de travaux
importants et dont la charge incomberait nécessairement a
leur détenteur et destinés :

— soit a assurer la stabilité des murs, charpentes et toitures,
planchers ou circulations intérieures (notamment les
escaliers) ;

— soit a installer, dans un logement qui en est dépourvu ou,
dans le cas contraire, effectuer la réfection compléte de
I'un ou l'autre des éléments suivants : équipement sanitaire
élémentaire, chauffage, électricité, eau courante, ensemble
des fenétres et portes extérieures.

A titre de régle pratique, il est admis que cette condition est
remplie lorsque le montant des travaux nécessaires pour
rendre le logement habitable excéde 25 % de la valeur
vénale du logement au 1¢ janvier de I'année d’'imposition.
La production de devis peut permettre, la plupart du temps,
d’apprécier cette situation.

e Logements exonérés :

Depuis 2017, en application de |'article 96 de la loi de finances
pour 2017 n° 2016-1917 du 29 décembre 2016, les logements
vacants depuis plus de deux ans détenus par les organismes
d'habitation a loyer modére et les sociétés d'économie mixte,
destinés a étre attribués sous conditions de ressources, ne
sont plus imposés a la THLV.
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LA TAXE D'HABITATION

e Appréciation de la vacance :

Le logement doit étre vacant et habitable au 1¢" janvier de
chacune des deux années de référence et au 1° janvier de
'année d’imposition.
La vacance s’apprécie au sens des V et VI de l'article 232
du CGl, soit dans les mémes conditions que la taxe sur les
logements vacants.

En revanche, les logements occupés plus de 90 jours
consécutifs au cours au moins d'une des années de
référence ne sont pas assujettis a la taxe. La preuve
de l'occupation peut étre apportée par tous moyens,
notamment la déclaration de revenus fonciers des produits de
la location ou la production des quittances d’eau, d’électricité,
de téléphone.

Conformément aux dispositions du VI de l'article 232 du CGl,
la taxe n’est pas due en cas de vacance indépendante de
la volonté du contribuable. Il en résulte que sont notamment
exclus du champ d’application de la taxe :

—les logements ayant vocation, dans un délai proche,
a disparaitre ou a faire I'objet de travaux dans le cadre
d’opérations d'urbanisme, de réhabilitation ou de démolition
(a ce titre, un délai d’'un an peut étre retenu) ;

— les logements mis en location ou en vente au prix du marché
et ne trouvant pas preneur ou acquéreur.

En cas de cession d'un logement vacant, le décompte du
nouveau délai de vacance de deux ans s’effectue a I'égard
du nouveau propriétaire a compter du 1° janvier de 'année
suivant celle de son acquisition ;

—les logements constituant des dépendances du domaine
public (Etat, collectivités locales, établissements publics) :
sont considérés comme des dépendances du domaine public
les logements appartenant a une personne morale de droit
public ne pouvant étre mis sur le marché immobilier locatif

dans des conditions normales et durables d’habitation sur
simple décision du propriétaire, comme, par exemple, les
logements de fonction inoccupés (Conseil d’Etat, n° 290366,
18 janvier 2008).

e Calcul de la taxe :

La base de la taxe est constituée par la valeur locative brute
de I'habitation, identique a celle qui serait retenue pour la taxe
d’habitation.

Le taux d’imposition est voté par la commune ou I'EPCI
a fiscalité propre (ou calculé par 'administration pour les syn-
dicats et la taxe GEMAPI s'ils existent) et est strictement iden-
tique a celui retenu pour la taxe d'habitation.

La cotisation est égale au produit de la base brute
d’'imposition des logements vacants situés a I'adresse par le
taux d’imposition (soit le taux communal et, le cas échéant,
le taux syndical et le taux de taxe GEMAPI, soit le taux
intercommunal) majoré des frais de gestion de la fiscalité
directe locale.

Pour assurer les missions d’assiette et de recouvrement qui
lui incombent, I'Etat pergoit des frais de gestion qui s’élévent
a 8 % des cotisations communales, inter-communales et syn-
dicales, et a 3 % de la cotisation de la taxe GEMAPI.

La taxe est recouvrée par le comptable public dans les
mémes conditions que la taxe d’habitation.

Le redevable de la taxe peut en obtenir la décharge par
voie de réclamation contentieuse (présentée avant le
31 décembre de lannée suivant celle de la mise en
recouvrement) si la vacance du logement est indépendante
de sa volonté ou si la vacance a été interrompue pendant
plus de 90 jours consécutifs au cours de la période des deux
années précédentes lorsque le service n'a pas pu prendre
en considération ces éléments avant I'établissement de
l'imposition.

M. Collin publiées au BDCF 4/08 n° 54.

EPCI).

Cette mesure s’a

— ATTENTION -

Depuis 2008, certaines dépendances du dpmaine public ne peuvent étre assujetties a la taxe sur les logements vacants
(TLV) conformément a I'arrét du Conseil d’Etat (CE) du 18 janvier 2008 publié a la RJF 4/08 n° 524 et aux conclusions de

Les principes dégagés par le Conseil d’Etat sont applicables depuis 2008 pour le réglement des Ijtiges en matiere de TLV
concernant les locaux d’habitation vacants qui constituent des dépendances du domaine public (Etat, collectivités locales,

Sont considérés comme des dépendances du domaine public les logements appartenant a une personne morale de droit
public ne pouvant étre mis sur le marché immobilier locatif dans des conditions normales et durables d’habitation sur
simple décision du propriétaire, comme, par exemple, les logements de fonction inoccupés.

ligue également a la taxe d’habitation sur les logements vacants (THLV).

B LETABLISSEMENT DE L'IMPOSITION A LA TAXE D'HABITATION

» LE PRINCIPE DE UANNUALITE
(art. 1415 du CGlI ; BOI-IF-TH-10-30 et BOI-IF-TH 50-20)

e L'impdt est établi pour I'année entiére d’'aprés les faits
existants au 1" janvier de I'année d’imposition.

C’est donc a cette date qu'il faut se placer pour déterminer
si le local est taxable, les charges de famille a prendre en
considération, I'importance des locaux occupés, les conditions
a remplir pour bénéficier de I'exonération et des abattements.

Les options exercées en matiere d’'impdt sur les revenus
pergus en 2020 et ayant eu pour effet de modifier le nombre de
personnes a charge par rapport a la situation antérieure sont
prises en compte pour le calcul des abattements pour charges
de famille dans la détermination de la taxe d’habitation 2021
(BOI-IF-TH-20-20-10).
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EXEMPLES D’APPLICATION

Un contribuable qui cesse d'occuper un local d’habitation
au cours de l'année d'imposition (déménagement en cours
d’année, démolition d’'un immeuble, sous-location a une tierce
personne...) reste imposé pour 'année entiére. En revanche,
il n’est pas imposable a raison de sa nouvelle habitation.

Les options (rattachements d’enfants, ascendants a charge...)
exercées dans la déclaration des revenus 2020 produisent
leurs effets sur la taxe d’habitation de I'année suivante (2021).

e En application du principe de I'annualité, les contribuables
peuventdemander que 'imposition soit établie en concordance
avec la situation existant au 1¢ janvier de I'année d’imposition
(voir ci-aprés: « Le contentieux de la taxe d’habitation -
Réclamations des redevables »).


https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000034110718/
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000034110718/
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?idArticle=LEGIARTI000006306109&cidTexte=LEGITEXT000006069577&dateTexte=&oldAction=rechCodeArticle
http://bofip.impots.gouv.fr/bofip/2356-PGP
http://bofip.impots.gouv.fr/bofip/649-PGP
https://bofip.impots.gouv.fr/bofip/592-PGP.html/identifiant=BOI-IF-TH-20-20-10-20201222

» LE LIEU D'IMPOSITION

(BOI-IF-TH-10-30)

e La taxe d’habitation est établie dans les communes ou sont
situés les locaux imposables.

e Dans I'hypothése ou le local est situé sur la ligne de
démarcation de deux communes, I'imposition est établie en
totalité dans la commune sur le territoire de laquelle se trouve
la plus grande partie de sa surface habitable.

LA TAXE D'HABITATION

Les garages ou emplacements de stationnement situés dans
la méme commune a une adresse différente ou dans une
commune autre que celle de I'habitation dont ils constituent la
dépendance sont régulierement imposés a I'adresse de leur
lieu de situation.

L'imposition peut donc étre établie, selon le cas, dans la
méme commune ou dans une commune différente de celle
du logement.

B LES OBLIGATIONS DECLARATIVES DES CONTRIBUABLES

locataire.

(1) ou l'usufruitier, ou, le
cas échéant, le manda-
taire (tel qu'un gérant).

e Date a laquelle elle doit étre
ou redevables Nature de I'obligation a .
p remplie
concernés
PROPRIETAIRE | Informer le centre des finances publiques du déménagement d’un

Des régles particuliéres permettent de mettre en jeu la responsabilité
de tiers pour obtenir le paiement de la taxe en lieu et place de
I'assujetti : les propriétaires qui laissent déménager les contribuables
logés chez eux sans avoir avisé le comptable public peuvent étre
déclarés solidairement responsables de la taxe d’habitation due par
ces contribuables (art. 1686, alinéas 1 et 2, du CGl).

Dans le délai d’un mois
du déménagement ou dans
les trois mois en cas de
déménagement furtif.

B LE CONTENTIEUX DE LA TAXE D’HABITATION

(BOI-IF-TH 50-30)

Les redevables de la taxe d’habitation qui s’estiment imposés
a tort ou surtaxés sont admis a présenter une réclamation au
centre des finances publiques dont dépend le lieu d’'imposition.

La réclamation doit étre présentée dans le délai prévu a
I'article R*196-2 du LPF, soit, dans le cas général, avant le 31
décembre de I'année suivant celle de la mise en recouvrement
du role.

Ces demandes visent principalement les erreurs d’attribution
en matiere de taxe d’habitation, les erreurs de décompte
des personnes a charge, ou les allegements en faveur des
personnes agées ou de condition modeste.

Les dégrévements ou restitutions de toutes impositions d’un
montant inférieur a 8 € ne sont pas effectués. Ce montant
s’apprécie par cote, exercice ou affaire (art. 1965 L du CGl).

RECLAMATIONS DES REDEVABLES

o Demande d’inscription au réle (art. 1413-/ du CGl)

Les contribuables peuvent réclamer contre leur omission au
role au plus tard le 31 décembre de I'année suivant celle de
la mise en recouvrement du rble de la commune concernée

(délai de réclamation prévu en matiére d’'impbts locaux a
I'article R*196-2 du Livre des procédures fiscales).

e Régularisations d’impositions émises a tort au nom
d’un autre contribuable (art. 1413-ll du CGl)

Lorsque, au titre d’'une année, une cotisation de taxe
d’habitation a été établie au nom d’une personne autre que le
redevable légal de I'impdt, elle fait 'objet d’'un dégrévement.
Parallélement, I'imposition du redevable légal au titre de la
méme année est établie au profit de I'Etat dans la limite du
dégrévement accordé au contribuable imposé a tort.

Toutefois, par dérogation a cette regle, la cotisation peut étre
mise a la charge du propriétaire si celui-ci est une personne
morale et n’a pas souscrit dans le délai prescrit la déclaration
de mutation de jouissance a laquelle il est tenu. Le montant
de cette imposition est égal a celui de la cotisation établie a
tort et est pergu au profit de I'Etat. Le propriétaire est fondé
a en demander le remboursement au nouvel occupant, a
concurrence seulement des droits dont ce dernier serait
normalement passible compte tenu de sa propre situation.
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http://bofip.impots.gouv.fr/bofip/2356-PGP
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?idArticle=LEGIARTI000022178492&cidTexte=LEGITEXT000006069577&dateTexte=20100501
http://bofip.impots.gouv.fr/bofip/5947-PGP
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?idArticle=LEGIARTI000025101148&cidTexte=LEGITEXT000006069583&dateTexte=&oldAction=rechCodeArticle
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?idArticle=LEGIARTI000006314084&cidTexte=LEGITEXT000006069577&dateTexte=&fastPos=1&fastReqId=1381329105&oldAction=rechCodeArticle
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?idArticle=LEGIARTI000006311603&cidTexte=LEGITEXT000006069577&dateTexte=&fastPos=1&fastReqId=564259815&oldAction=rechCodeArticle
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?idArticle=LEGIARTI000025101148&cidTexte=LEGITEXT000006069583&dateTexte=&oldAction=rechCodeArticle
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006069577&idArticle=LEGIARTI000006311603

LA TAXE D'HABITATION

B LES REPARATIONS PAR L'ADMINISTRATION DES ERREURS, OMISSIONS OU

INSUFFISANCES D'EVALUATION

e Par voie de roles particuliers en cas d’insuffisance
d’évaluation résultant du défaut ou de I'inexactitude de
la déclaration du propriétaire en cas de constructions
nouvelles ou de changements (article 1508 du CGl)

Pour I'établissement des réles particuliers de taxe d’habitation,
la cotisation est calculée en utilisant le taux applicable
I'année au cours de laquelle 'omission ou l'insuffisance a été
découverte et est multipliée par le nombre d’années écoulées
depuis le 1°" janvier de I'année suivant celle du changement
jusqu'au 31 décembre de l'année de la découverte sans
toutefois pouvoir étre plus que quadruplée ™.

(1) Lannée en cours et les trois années précédentes.
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e Par voie de roles supplémentaires en ce qui concerne les
omissions ou les insuffisances d’imposition et notamment
celles résultant d’une erreur commise par le service dans
I’établissement de I'imposition (art. 1416 du CGl)

Les réles supplémentaires peuvent étre mis en recouvrement :

—jusqu’au 31 décembre de I'année suivant celle au titre de
laquelle ils sont établis (si nécessaire, il est établi deux roles
supplémentaires : année en cours et année précédente) ;

—ou dans le méme délai que I'imp6t sur le revenu lorsque le
revenufiscal de référence, le nombre de personnes a charge ou
le quotient familial & raison desquels le contribuable a bénéficié
d’'une exonération, d’'un dégrévement ou d’'un abattement
(en application des articles 1391, 1391 B, 1391 B bis, 1414,
1414 B, 1414 C etdes 1 et 3 du Il de I'article 1411 du CGl) fait
I'objet d’'une rectification (art. L.173, alinéa 2, du LPF), soit,
en pratique, jusqu’au 31 décembre de la deuxiéme année
qui suit celle au titre de laquelle la taxe d’habitation est due.



https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006069577&idArticle=LEGIARTI000006311739&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?idArticle=LEGIARTI000006306110&cidTexte=LEGITEXT000006069577&dateTexte=&oldAction=rechCodeArticle
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?idArticle=LEGIARTI000006306032&cidTexte=LEGITEXT000006069577&dateTexte=&fastPos=3&fastReqId=199369405&oldAction=rechCodeArticle
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?idArticle=LEGIARTI000006306040&cidTexte=LEGITEXT000006069577&dateTexte=&fastPos=1&fastReqId=1726185306&oldAction=rechCodeArticle
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?idArticle=LEGIARTI000021658363&cidTexte=LEGITEXT000006069577&dateTexte=&fastPos=2&fastReqId=1252956190&oldAction=rechCodeArticle
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?idArticle=LEGIARTI000021664553&cidTexte=LEGITEXT000006069577&dateTexte=&fastPos=2&fastReqId=1907496890&oldAction=rechCodeArticle.
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000041465175/2021-01-01
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000041465111/2021-01-01
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?idArticle=LEGIARTI000026294681&cidTexte=LEGITEXT000006069577&dateTexte=&fastPos=2&fastReqId=1138899119&oldAction=rechCodeArticle
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?idArticle=LEGIARTI000024430230&cidTexte=LEGITEXT000006069583
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LA COTISATION FONCIERE DES ENTREPRISES

B LES PERSONNES ET LES ACTIVITES IMPOSABLES

(art. 1447 du CGI, BOI-IF-CFE-10,

La cotisation fonciére des entreprises (CFE) est due chaque
année par toutes les personnes physiques ou morales,
les sociétés non dotées de la personnalité morale ou les
fiduciaires pour leur activité exercée en vertu d’'un contrat de
fiducie :

e qui exercent a titre habituel (de maniere répétitive, méme
non permanente) ;

e une activitt non salariee revétant un caractere
professionnel (c’est-a-dire, exercée dans un but lucratif et
non limitée a la gestion d’un patrimoine privé) ;

e |ocalisée en France (locaux ou terrains) ;

e pour laquelle aucune exonération n’est prévue.

La CFE est établie au nom des personnes qui exercent
I'activité imposable.

Exceptions

» Organismes non dotés de
(BOI-IF-CFE-10-10-20) :
L’article 1476 du CGl prévoit que la CFE est établie au nom :

—du ou des gérants, lorsque I'activité est exercée par des
sociétés non dotées de la personnalité morale ;

— du fiduciaire, lorsque l'activité est exercée en vertu d’un
contrat de fiducie.

la personnalit¢é morale

e Lorsque I'organisme non doté de la personnalité morale
n’est pas une société, la CFE est due par :

— la personne morale dont émane cet organisme ;

— le fiduciaire lorsque l'activité est exercée en vertu d'un
contrat de fiducie.

e Lorsque I'organisme non doté de la personnalité morale
est une société (société de fait ou société en participation),
la CFE est due par cette société.

L’imposition a la CFE des sociétés de fait et des sociétés en
participation est libellée au nom du ou des gérants depuis
les impositions établies au titre de 'année 2011.

Des cas spécifiques

» Les sociétés civiles de moyens (SCM), les sociétés civiles
professionnelles (SCP) et les groupements réunissant
des membres de professions libérales dotés ou non de la
personnalité morale, sont imposés a la CFE en leur nom
propre a compter des impositions dues au titre de 2011.

» Le lll de l'article 1447 du CGI prévoit que les personnes ou
sociétés ne peuvent étre soumises a la CFE a raison de leurs
activités qui ne sont assujetties ni a I'impdt sur le revenu, ni
a I'impdt sur les sociétés en raison des régles de territorialité
propres a ces imp6ts.

Par exemple, une société étrangére donnant en location des
immeubles en France estimposable a I'impét sur les sociétés
a raison des revenus tirés de ces immeubles en application
du | de larticle 209 du CGl, sous réserve de l'application
d’'une convention internationale qui ne permettrait pas a la
France d’'imposer un tel revenu. Par voie de conséquence,
cette société sera imposable a la CFE, quand bien méme
’immeuble ne serait pas compris dans sa base d’'imposition.
Elle sera en pratique imposée a la cotisation minimum
prévue a l'article 1647 D du CGlI.

» Associations régies par la loi du 1° juillet 1901 et orga-
nismes sans but lucratif (BOI-IF-CFE-10-20-20-20).

Une association a but non lucratif n’est pas soumise a la
CFE, sauf:

— lorsque sa gestion est intéressée ;

—ou si la gestion est désintéressée, lorsque I'organisme
concurrence le secteur commercial et exerce son activité
selon des modalités de gestion similaires a celles des
entreprises commerciales de ce secteur.

e Ces criteres ne s’appliquent pas aux associations qui
exercent leur activité au profit d’entreprises qui sont, dans
tous les cas, imposables.

Exemple : une association qui gére les services inter-entre-
prises de médecine du travail, dés lors qu’elle a pour seul
objet de permettre aux entreprises adhérentes de s’acquitter
des obligations qui leur sont imposées par la législation du
travail.

e Les organismes sans but lucratif qui exercent des activités
lucratives et non lucratives ne sont assujettis a la CFE que
sur leurs seules activités lucratives qu’elles aient fait ou non
I'objet d’'une sectorisation.

La CFE n’est pas due par les associations régies par la
loi du 1° juillet 1901, les associations régies par la loi
locale maintenue en vigueur dans les départements de la
Moselle, du Bas-Rhin et du Haut-Rhin, les syndicats régis
par les articles L. 2131-1 a L. 2136-2 du code du travail,
les fondations reconnues d'utilit¢ publique, les fondations
d’entreprise, les fonds de dotation et les congrégations qui
remplissent les trois conditions suivantes (art. 1447-1 et
206-1 bis du CGl) :

— la gestion de ces organismes est désintéressée ;
—leurs activités non lucratives restent significativement
prépondérantes ;

— le montant de leurs recettes d’exploitation, encaissées au
cours de 'année civile, au titre de leurs activités lucratives
n'excéde pas 72 432 €, pour 'année 2021, en matiére de
contribution économique territoriale (CET).

» Une activitt méme effectuée a titre habituel ne peut
revétir un caractére professionnel que si elle poursuit un but
lucratif et n’est pas limitée a la gestion d’'un patrimoine privé
(BOI-IF-CFE-10-20-20-30).

Ainsi, la simple gestion d’un patrimoine immobilier ne peut
étre assimilée a I'exercice d’'une activité professionnelle et
ne donne donc pas lieu a imposition a la CFE.

Ne se rapporte pas a la gestion d’'un patrimoine privé, la
location ou la sous-location de locaux meublés qui constitue
par nature une activité professionnelle passible de la CFE (.

Toutefois, ne constitue pas I'exercice d’une activité
professionnelle impliquant la mise en ceuvre de moyens
matériels ou intellectuels le fait de donner a bail commercial
de longue durée un logement garni de meubles a un preneur
afin que celui-ci exerce lui-méme, en le sous-louant a des
tiers et pour son propre compte, une activité d’hébergement,
a raison de laquelle il est redevable de la CFE (CE, 24 mars
2006, n° 269716, M. Denis).

» Les activités de location et de sous-location d'immeubles,
autres que les activités de location ou sous-location
d'immeubles nus a usage d’habitation, sont réputées
exercées a titre professionnel et sont donc dans le champ
d’application de la CFE. Toutefois, la CFE n’est due que
lorsque I'activité de location ou sous-location d'immeubles
nus est exercée par des personnes qui, au cours de la
période de référence définie a l'article 1467 A du CGI en
retirent des recettes brutes au sens de l'article 29 du CGl ou
un chiffre d’affaires au sens du 1 du | de l'article 1586 sexies

(1) Il est précisé que la loi prévoit des cas d’exonération en faveur de certaines locations ou sous-locations meublées a usage d’habitation..
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du méme code d’'un montant supérieur ou égal a 100 000 €
(art. 1447-1 alinéa 2 du CGl, BOI-IF-CFE-10-20-30).

» La location d’'un fonds de commerce constitue une
opération imposable, méme si elle est consentie par le
précédent exploitant. En pratique, cependant, le commergant
qui donne en location le fonds de commerce ou il exergait

B LES EXONERATIONS
(BOI-IF-CFE-10-30 ; BOI-ANNX-000229-20200219)

Les personnes et activités passibles de la CFE n’y sont
effectivement imposées que si elles ne bénéficient pas
d’'une exonération.

Les exonérations de CFE sont mentionnées aux articles
1449 a 1466 F et 1478 bis du CGl.

Elles peuvent étre de plein droit ou facultatives, perma-
nentes ou temporaires.

e Les exonérations de plein droit : ce sont les mesures qui
exonérent de CFE les redevables sans intervention d’'une
décision des collectivités locales. Elles s’appliquent sur
I'ensemble du territoire.

e Les exonérations facultatives sont accordées sur
décision ou en l'absence de délibération contraire des
communes ou de leurs établissements publics de coopération
intercommunale (EPCI) dotés d’une fiscalité propre.

Les conditions d’octroi ou de maintien des exonérations
sont appréciées de fagon distincte pour chaque type
d’exonération.

On distingue :
—les exonérations facultatives temporaires accordées

sur délibération des communes ou des EPCI dotés d’'une
fiscalité propre.
Chaque commune ou EPCI doté d’'une fiscalité propre

délibére sur 'application de I'exonération pour la part de la
taxe qui lui revient. L'exonération ne s’étend ni a la taxe pour
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auparavant son activité n’a pas de base taxable s’il ne
dispose d’aucun local professionnel. |l est, dans ce cas,
assujetti a la cotisation minimum prévue par l'article 1647 D
du CGI (BOI-IF-CFE-10-20-30 § 170).

frais de chambres de commerce et d’industrie (TCCI), ni a
la taxe pour frais de chambres de métiers et de l'artisanat
(TCMA) ™.

La délibération doit étre prise avant le 1°" octobre de I'année
pour étre applicable au 1°" janvier de I'année suivante.

En général, la délibération doit fixer la durée de I'exonération,
la quotité de I'exonération et la nature des opérations ou des
activités exonérées.

Selon les opérations, I'exonération est ensuite accordée a
I'entreprise soit sur simple demande, assortie cependant
de formalités obligatoires, soit sous condition d’obtention
d’'un agrément individuel préalable. Les conditions d’octroi
de I'exonération sont appréciées au cours de la période de
référence retenue pour I'établissement de I'imposition.

—les exonérations facultatives temporaires accordées
sauf délibération contraire des communes ou des EPCI
dotés d’une fiscalité propre.

Selon les opérations, I'exonération est accordée a
I'entreprise soit sur simple demande, soit sous condition
d’obtention d’un agrément individuel préalable.
—les exonérations facultatives permanentes, qui s’ap-
pliqguent sans limitation de durée tant que la délibération de
la commune ou de 'EPCI n’est pas rapportée.

» LES EXONERATIONS DE PLEIN DROIT PERMANENTES

(BOI-IF-CFE-10-30-10)

Les principales exonérations permanentes applicables
de plein droit concernent :

e les activités des collectivités publiques de caractére
essentiellement culturel, éducatif, sanitaire, social,
sportif ou touristique ainsi que les activités qui constituent
le prolongement indispensable ou nécessaire de celles-ci
(art. 1449-1° du CGl, BOI-IF-CFE-10-30-10-10).

L’exonération n’est acquise qu’en cas de gestion directe par

les collectivités publiques. En cas de concession a une en-
treprise privée, I'exonération n’est pas applicable.

e les ports (art. 1449-2° du CGI) qu'ils soient gérés par
des entités privées ou publiques a I'exception des ports de
plaisance.

e les activités des exploitants agricoles telles que définies
a l'article 63 du CGI (agriculteurs, sylviculteurs, exploitants
de champignonnieres, éleveurs, vente de biomasse et
production d’énergie a partir de produits ou de sous-produits
majoritairement issus de I'exploitation agricole) exercées
par les exploitants individuels ou sous forme de sociétés
et les groupements d’employeurs constitués exclusivement
d’exploitants agricoles individuels ou de sociétés civiles

agricoles bénéficiant de I'exonération (art. 1450 du CGI,
BOI-IF-CFE-10-30-10-20).

Sont également exonérés les groupements d’intérét
économique constitués entre exploitations agricoles.

Enrevanche, les producteurs grainiers qui ont recours pour
leur production a des tiers et réalisent un chiffre d’affaires
hors taxes supérieur a 4 573 000 € sont assujettis a la CFE
(ces producteurs restent exonérés de CFE pour les autres
activités agricoles qu’ils peuvent exercer simultanément).

La production de graines, semences et plants assurée
directement par l'entreprise sans intermédiaire reste une
activité exonérée de CFE.

Cas particuliers

Les propriétaires de chevaux de course qui exploitent un
domaine agricole sur lequel ils élevent des chevaux nés sur
I'exploitation qu’ils engagent dans des épreuves sportives
sont exonérés de CFE au titre de cette activité.

Cette exonération s’étend également aux entraineurs
éleveurs, titulaires d’une licence d’entraineur public ou d’une
autorisation d’entrainer, sous réserve de répondre a certaines
conditions exposées au § 500 du BOI-IF-CFE-10-30-10-20.

(1) Les délibérations des chambres de commerce et d’industrie et des chambres de métiers et de I'artisanat prises en application de l'article 1602 A du CGI
sont abrogées a compter, respectivement, du 1°" janvier 2020 et du 1°" janvier 2021. Toutefois, les exonérations de la taxe additionnelle a la CFE percue au
profit des chambres de commerce et d’'industrie dont bénéficient, a la date d’entrée en vigueur de la loi de finances pour 2020, les entreprises sur le fonde-

ment de ces délibérations restent applicables jusqu’a leur terme.
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L'exonération prévue par larticle 1450 du CGI s’étend a
I'ensemble des activités de préparation et d’entrainement des
équidés domestiques, en vue de leur exploitation dans les
activités autres que celles du spectacle.

e Sont également exonérés de la CFE (art. 1451 du CGI,
BOI-IF-CFE-10-30-10-30) :

— les organismes agricoles divers (associations syndicales,
chambres d’agriculture, etc.) ;

—les coopératives agricoles et leurs unions et les
sociétés d’intérét collectif agricole (SICA) si, quel que
soit leur objet, elles n’emploient pas plus de trois salariés,
ou si, quelle que soit I'importance de leur personnel, elles
se consacrent a certaines activités (électrification, habitation
ou aménagement rural, insémination artificielle, vinification,
conditionnement des fruits et légumes, etc.).

A compter des impositions établies au titre de 2020, I'effectif
salarié est apprécié selon les modalités prévues au | de
larticle L. 130-1 du code de la sécurité sociale, soit en
fonction de la moyenne du nombre de personnes employées
au cours de chacun des mois de lI'année de référence N-2.
Le dépassement du plafond deffectif est pris en compte
lorsque le dépassement a eu lieu pendant cing années civiles
consécutives.

Exception : Les coopératives agricoles, leurs unions et les
SICA qui font appel public a I'épargne ainsi que les SICA ou
les producteurs agricoles ne sont pas majoritaires en voix ou
en capital sont assujetties a la CFE dans les conditions de
droit commun.

Toutefois, conformément aux dispositions de I'article 1468-I-
1° du CGl, les coopératives agricoles, unions de coopératives
agricoles et sociétés d'intérét collectif agricole qui ne sont pas
exonérées de CFE bénéficient d’'une réduction de moitié de
leur base d'imposition lorsqu’elles fonctionnent conformément
aux regles qui les régissent.

e l'activité de méthanisation agricole réalisée dans les
conditions fixées a I'article L 311-1 du code rural et de la péche
maritime (art. 1451-1-5° du CGI ; BOI-IF-CFE-10-30-10-25)
En application des dispositions de l'article L. 311-1 du code
rural et de la péche maritime, est réputée agricole I'activité de
production de biogaz, d’électricité et de chaleur par la métha-
nisation lorsque cette production :

— est réalisée par un ou plusieurs exploitants agricoles ;

—est issue pour au moins 50 % de matieres provenant
d’exploitations agricoles.

e certaines activités industrielles ou commerciales
(BOI-IF-CFE-10-30-10-40) :

—les éditeurs de périodiques, les entreprises de presse,
d’'imprimerie, de brochage, de photocomposition, les impri-
meries de « labeur-presse » qui remplissent certaines condi-
tions et les sociétés dont les éditeurs de feuilles périodiques
détiennent plus de 50 % du capital et auxquelles ils confient
I'exécution des opérations de groupage et de distribution
(art. 1458-1° du CGl), les sociétés coopératives de groupage
de presse et les sociétés agréées de distribution de la presse
en raison de I'activité de distribution groupée des journaux et
périodiques qu’elles se voient confier (art. 1458-1°bis du CGl) ;

—les vendeurs-colporteurs de presse a raison de l'activité
qgu’ils exercent conformément au | de l'article 22 de la loi
n°91-1 du 3 janvier 1991 tendant au développement
de I'emploi par la formation dans les entreprises, I'aide a
l'insertion sociale et professionnelle et 'aménagement du
temps de travail, pour I'application du troisi€me plan pour
I'emploi (art. 1458-4° du CGl).

Ces personnes effectuant, sur la voie publique ou par
portage a domicile, la vente de publications quotidiennes ou
hebdomadaires qui répondent a des conditions fixées par
décret et, le cas échéant, la distribution a titre accessoire
d'une ou de plusieurs publications de presse, sont des
travailleurs indépendants lorsqu’elles exercent leur activité
en leur nom propre et pour le compte d’'un éditeur, d’'une
société agréée de distribution de la presse, d’'un dépositaire
ou d'un diffuseur de presse. Elles ont de ce fait la qualité de
mandataire-commissionnaire :

— les agences de presse agréées (art. 1458-2° du CGl) ;

— les services de presse en ligne reconnus par la commission
paritaire des publications et agences de presse (art. 1458-
1°ter du CGl) ;

—les correspondants locaux non salariés de la presse
régionale ou départementale qui exercent leur activité
conformément aux dispositions de l'article 10 de la loi n° 87-
39 du 27 janvier 1987 (art. 1458-3° du CGl) ;

— les sociétés coopératives ouvriéres de production (SCOP)
qui répondent aux conditions prévues a l'article 1456 du CGI.

L'exonération est applicable aux SCOP d’amorcage. Les
SCOP d’amorcage sont des SCOP issues de la transformation
d’autres sociétés dans les conditions prévues aux articles 48
a 52 de laloi n® 78-763 du 19 juillet 1978 et pour lesquelles
les associés non coopérateurs s’engagent, au moment de
la transformation et dans les conditions fixées par décret, a
céder un nombre de parts sociales suffisant pour permettre
aux associés coopérateurs de détenir au moins 50 %
du capital de la société au plus tard le 31 décembre de la
septiéme année qui suit celle de la transformation en société
coopérative ouvriére de production.

L'exonération s’applique dés l'année de transformation de
la société existante en SCOP. Elle deviendra définitive si
'engagement pris lors de la transformation en SCOP par
les associés non coopérateurs, de devenir minoritaires, est
respecté.

Si 'engagement des associés non coopérateurs n'est pas
respecté, la SCOP doit verser les sommes non acquittées,
majorées de l'intérét de retard prévu a l'article 1727 du CGl.

L’exonération bénéficie également aux SCOP qui ont constitué
entre elles un groupement relevant des articles 47 bis a 47
septies de laloin® 78-763 du 19 juillet 1978 et dont la majorité
du capital est détenue par une ou plusieurs SCOP membres
de ce groupement ou par des salariés employés par les
autres SCOP membres de ce groupement, ou conjointement
par ces deux groupes d’associés. Cette disposition s’applique
a compter des impositions établies au titre de 2016.

Cas particuliers :

Sont exclues du bénéfice de cette exonération, les SCOP
dont les parts sont admises aux négociations sur un marché
réglementé ou offertes au public sur un systéme multilatéral
de négociation soumis aux dispositions du |l de l'article L 433-
3 du code monétaire et financier ou dont le capital est détenu
pour plus de 50 % par des associés non coopérateurs et des
titulaires de certificats coopératifs d’'investissement.

—les marchands ambulants qui vendent certains produits
(fleurs, fruits, légumes, poissons, beurre, ceufs, fromages
notamment), dés lors qu’ils exercent leur activité sur le
territoire d’'une seule commune, soit dans les rues et autres
lieux de passage, soit sur les marchés sans y disposer d'un
étal ou d'une place fixe (§ 540 du BOI-IF-CFE-10-30-10-40) ;

—les vendeurs a domicile indépendants qui tirent de leur
activité de vente a domicile un faible revenu (art. 1457 du
CGl, BOI-IF-CFE-10-30-10-40 § 350 et suivants)™.

(1) Pour les avantages octroyés depuis le 1°" janvier 2014, le bénéfice de I'exonération prévue a l'article 1457 du CGl est subordonné au respect du réglement
(UE) n® 1407/2013 de la Commission. du 18 décembre 2013, relatif a I'application des articles 107 et 108 du traité sur le fonctionnement de I'Union européenne

aux aides de minimis.
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Pour bénéficier de I'exonération de CFE, leur rémunération
brute totale doit étre inférieure pour la période de référence a
16,5 % du montant annuel du plafond de la sécurité sociale
en vigueur au titre de la période de référence.

Le montant du plafond de la sécurité sociale pour 2019 est
de 3 377 € par mois, soit 40 524 € sur une année (art. 1 de
l'arrété du 11 décembre 2018 portant fixation du plafond de
la_sécurité sociale pour 2019). Le seuil d’exonération pour
'année 2019 est donc de 6 686 €.

Le montant du plafond de la sécurité sociale pour 2020 est
de 3 428 € par mois, soit 41 136 € sur une année (art. 1 de
l'arrété du 2 décembre 2019 portant fixation du plafond de
la_sécurité sociale pour 2020). Le seuil d’exonération pour
I'année 2020 est donc de 6 787 €.

—les entreprises implantées dans le secteur suisse de
I'aéroport de Bale-Mulhouse (art. 5 de l'accord entre le
Gouvernement de la République frangaise et le Conseil
fédéral suisse relatif a la fiscalité applicable dans I'enceinte
de l'aéroport de Bale-Mulhouse publié en annexe du décret
n° 2018-35 du 22 janvier 2018), a compter du 1¢" janvier 2018
et sous certaines conditions.

e les établissements revétant la qualité de diffuseurs de
presse spécialistes vendant au public des écrits périodiques
au sens de l'article 2 du décret n® 2011-1086 du 8 septembre
2011 instituant une aide exceptionnelle au bénéfice des
diffuseurs de presse spécialistes et indépendants, dans sa
rédaction en vigueur le 29 décembre 2013 (art. 1458 bis du
CGl ; BOI-IF-CFE-10-30-10-45).

Cette exonération est réservée aux établissements relevant
de petites ou moyennes entreprises (PME) dont le capital
est détenu, de maniére continue, a 50 % au moins par des
personnes physiques ou certaines entreprises détenues dans
les mémes conditions, et non liées a une autre entreprise par
un contrat prévu par l'article L330-3 du code de commerce
(contrat de franchise).

Cette exonération est subordonnée au respect du reglement
(UE) n° 1407/2013 de la Commission du 18 décembre 2013
relatif a l'application des articles 107 et 108 du traité sur le
fonctionnement de I'Union européenne aux aides de minimis.

Pour bénéficier de I'exonération, les entreprises doivent
adresser la demande, pour chaque établissement exonéré,
dans les délais fixés a l'article 1477 du CGI, au service des
impbts des entreprises (SIE) dont releve I'établissement.
A défaut du dépét de cette demande dans les délais prévus,
I'exonération n’est pas accordée au titre de I'année concernée.

e certaines locations meublées (BOI-IF-CFE-10-30-10-50),
comme les loueurs en meublés qui effectuent (art. 1459, 1°
et 2°du CGl) :

—des locations accidentelles d’'une partie de leur habitation
personnelle @ (location sans caractére périodique) ;

—des locations ou sous-locations en meublé d’'une partie
de leur habitation principale a un prix raisonnable a un
locataire ou sous-locataire qui en fait son habitation principale
(exemple : location d'une piéce a un étudiant).

o les activités artisanales et assimilées (art. 1452 a 1455
du CGl, BOI-IF-CFE-10-30-10-90) :

— pour le bénéfice de I'exonération prévue a l'article 1452 du
CGl, l'artisan est défini comme étant un travailleur individuel
(éventuellement organisé sous forme d’EURL a condition
qgu’elle n’ait pas opté pour le régime fiscal des sociétés de
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capitaux) dont I'activité se caractérise par la prépondérance
du travail manuel, 'absence de spéculation sur la matiére
premiére et la faible importance du capital engagé.

L'exonération totale bénéficie aux artisans qui travaillent seuls
ou avec des concours limités : le conjoint, le partenaire de
PACS, les enfants et beaux-enfants majeurs ou mineurs,
les apprentis de 20 ans au plus au début de I'apprentissage
et sous contrat régulier, les travailleurs handicapés.

— ANOTER -
S’ils ne sont pas exonérés, les artisans peuvent bénéficier
d’'une réduction de la base de CFE lorsqu’ils emploient au
plus trois salariés (art. 1468-1-2° du CGI, cf. p. 151).

— les sociétés coopératives et unions de sociétés coopératives
d’artisans ou de patrons bateliers (art. 1454 du CGI) sont
exonérées de CFE dés lors qu'elles sont constituées et
fonctionnent conformément aux regles qui les régissent.

L’activité consistant pour la société coopérative a procurer a
ses membres des biens destinés a étre revendus par eux en
I'état est considérée comme accessoire si elle représente au
plus 20 % du chiffre d’affaires total hors taxes réalisé au titre
de I'exercice en cours au 1° janvier de I'année d’imposition.

Au-dela de ce seuil, la coopérative est donc réputée ne pas
fonctionner conformément a son objet et ne peut bénéficier
de I'exonération. Toutefois, si le pourcentage des ventes de
biens destinés a étre revendus en I'état n’excéde pas 25 %,
I'exonération ne sera remise en cause que si la coopérative
ne se conforme pas a la limite maximale de 20 % au cours
de I'exercice clos 'année suivante, ou, dans le cas ou aucun
exercice ne serait clos ou plusieurs seraient clos, au cours de
I'année civile suivante.

Lorsqu’une coopérative artisanale devientimposable a la CFE
du fait du dépassement du seuil de chiffre d’affaires autorisé
provenant de la vente de biens destinés a étre revendus en
I'état, il n’est pas fait application de la réduction de 50 % des
bases d’'imposition prévue en cas de création d’établissement.

Cette exonération n’est, toutefois, pas applicable a ces
sociétés lorsqu’elles font appel public a I'épargne ou si le
capital est détenu a concurrence de 20 % au moins par des
associés non coopérateurs et des titulaires de certificats
coopératifs d’investissement lorsque les statuts prévoient
qu’ils peuvent étre rémunérés.

Sont aussi concernés :

—les taxis et ambulances en cas de conduite personnelle
du véhicule, transportant des personnes uniquement, si le
tarif réglementaire est respecté, utilisant deux véhicules au
maximum ne comportant pas plus de sept places chacun
(art. 1453 du CGl) ;

— les pécheurs utilisant pour leur activité professionnelle un ou
deux bateaux, méme s'ils en sont propriétaires (art. 1455-1°
du CGl), les inscrits maritimes (art. 1455-2° du CGl) se livrant
personnellement a la péche et en effectuant eux-mémes la
vente, les sociétés coopératives maritimes lorsqu’elles sont
constituées et fonctionnent conformément aux dispositions
législatives qui les régissent (art. 1455-3° du CGl) ;

—les sociétés de péche artisanale visées a l'article L. 931-2
du code rural et de la péche maritime lorsqu’un ou plusieurs
associés sont embarqués (art. 1455-1° bis du CGl);

(2) On entend par habitation personnelle, I'habitation principale ou secondaire dans le cas ou le propriétaire en conserve la disposition éventuelle en dehors

des périodes de location.
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e certaines activités non commerciales ou assimilées
(art. 1460 du CGl, BOI-IF-CFE-10-30-10-60) :

—les établissements privés d’enseignement,
remplissent certaines conditions.

lorsqu’ils

L’exonération concerne :

> les établissements scolaires privés du premier et du second
degrés ayant passé avec I'Etat un contrat d’association ou un
contrat simple ;

>les établissements privés d’enseignement supérieur
ayant passé une convention ou ayant fait l'objet d’une
reconnaissance d’utilité publique ;

> les étab/issgements d’enseignement
reconnus par I'Etat.

L'ensemble des activités d’enseignement de ces établisse-
ments ainsi que celles qui en constituent le prolongement
direct (hébergement et fourniture de repas aux éléves) béné-
ficient de I'exonération ;

agricole  privés

—les établissements d’enseignement supérieur consulaire
mentionnés a larticle L. 711-17 du code de commerce
pour leurs activités de formation professionnelle initiale et
continue, de recherche ainsi que les organismes mentionnés
au premier alinéa du 1 bis de l'article 206 du CGl, au titre
de leur participation dans ces établissements ou au titre du
financement de leurs activités ;

— les artistes peintres, sculpteurs, graveurs et dessinateurs ne
vendant que le produit de leur art.

Précision : l'activité de conservateur-restaurateur des biens
culturels (dessins, peintures, sculptures, photographies, docu-
ments d’archives, objets archéologiques et ethnologiques...)
consiste en I'examen technique de biens culturels et la mise
en ceuvre d’actions de conservation ou de restauration appro-
priées pour assurer leur pérennité et contribuer a leur mise en
valeur. A ce titre, elle est imposable & la CFE.

Ceux de ces redevables qui n’exécutent pas des ceuvres dues
a leur conception personnelle ne sont pas dans le champ de
I'exonération prévue a l'article 1460 du CGl ;

—les artistes lyriques et dramatiques, les
compositeurs ;

—les photographes auteurs, pour leur activité relative a la
réalisation de prises de vues et la cession de leurs ceuvres
d’art au sens de l'article 278 septies et du | de l'article 278-0
bis du CGl ou de droits mentionnés au g de l'article 279 du
méme code et portant sur leurs ceuvres photographiques ;

— les professeurs de lettres, sciences et arts d’agrément ne
possédant pas un véritable établissement ouvert au public ;

— les sages-femmes et les garde-malades (sauf s'ils tiennent
une maternité, une maison de repos ou de soins) ;

auteurs

— les sportifs pour la seule pratique du sport ;

—l'activité des membres du corps de réserve sanitaire
constitué dans les conditions prévues au lll du livre 1¢" de la
3¢ partie du code de la santé publique ;

e les concessionnaires de mines, les amodiataires et
sous-amodiataires de concessions minieres, les titulaires de
permis d’exploitation de mines et les explorateurs de mines
de pétrole et de gaz combustibles sous certaines conditions
(art. 1463 du CGl, BOI-IF-CFE-10-30-10-70) ;

e certaines activités a caractére social, telles que
(art. 1461 et 1462 du CGl, BOI-IF-CFE-10-30-10-80)

—les offices publics de I'habitat, les sociétés anonymes
d’'HLM, les sociétés anonymes coopératives de production et
les sociétés anonymes coopératives d’intérét collectif d’HLM,
les fondations d’HLM, pour leurs activités exercées dans le
cadre des dispositions |égislatives et réglementaires qui les
régissent. Le bénéfice de cette exonération est étendu aux
sociétés anonymes de coordination entre organismes de
HLM, aux SCI ayant pour objet la vente d'immeubles et GIE
dés lors que ces structures satisfont a la double condition
d’étre constituées exclusivement par les organismes précités
et si leurs activités sont identiques a celles de leurs membres ;

—les sociétés de bains-douches, les sociétés de jardins
ouvriers ;

— les associations de jardins familiaux ;

— l'association Action logement groupe et les sociétés Action
logement services et Action logement immobilier au titre des
activités relevant des opérations énumérées au 14° du 1 de
l'article 207 du CGl ;

—les associations de mutilés de guerre et danciens
combattants reconnues d’utilité publique qui émettent des
participations a la loterie nationale ;

— les associations sans but lucratif constituées conformément
a l'accord du 25 avril 1996 portant dispositions communes
a 'AGIRC et a 'ARRCO et les associations et groupements
d’intérét économique contrélés par ces associations ;

— les syndicats professionnels, quelle que soit leur forme
juridique et leurs unions, pour leurs activités portant sur
I'étude et la défense des droits et intéréts collectifs matériels
ou moraux de leurs membres ou des personnes qu’ils
représentent et a condition qu'ils fonctionnent conformément
aux dispositions qui les régissent, sont également exonérés
de CFE. Ces organismes bénéficient, le cas échéant, de la
franchise prévue a l'article 1447-11 du CGI dans les mémes
conditions que les associations régies par la loi de 1901.

» LES EXONERATIONS DE PLEIN DROIT TEMPORAIRES

e Les avocats stagiaires (art. 1460-8° du CGI, BOI-IF-CFE-
10-30-20-10)

Les avocats ayant suivi la formation prévue au chapitre Il
du titre | de la loi n° 71-1130 du 31 décembre 1971 portant
réforme de certaines professions judiciaires et juridiques
sont exonérés de CFE pour une période de deux ans
a compter de I'année qui suit le début de I'exercice de la
profession d’avocat.

Sont susceptibles de bénéficier de I'exonération :
— les avocats collaborateurs ;

— les avocats associés de structures non soumises a I'impot
sur les sociétés.
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e Les entreprises ayant des établissements créés dans
un bassin urbain a dynamiser (art. 1463 A du CGl)

Les entreprises bénéficiant de I'exonération d'impdt sur
les bénéfices dans les bassins urbains & dynamiser (BUD)
prévue par larticle 44 sexdecies du CGI bénéficient, sous
conditions, de I'exonération de droit de CFE prévue a l'article
1463 A du CGl pour leurs établissements créés dans un BUD
entre le 1° janvier 2018 et le 31 décembre 2022. La période
pendant laquelle la création peut ouvrir droit & exonération a
été prorogée de deux ans conformément a I'article 223 de la
loi de finances pour 2021 (Cf. Les principales nouveautés).

Le classement des communes en BUD a été établi au
1¢" janvier 2018, pour une durée de cing ans, par arrété du
14 février 2018 (annexe) des ministres chargés du budget
et de I'aménagement du territoire. L’article 21 de la loi
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